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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilla Bantorget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007-08-07 och
har sitt sate i Stockholm.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader till nyttjande at medlemmar utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-29
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanldggningar. Den ena gemensamhetsanldggningen heter
Klassforestandaren GA:1, och ar indelad i tre olika sektioner:

Sektion 1: Gemensam stomkonstruktion och grundlaggning. Andelstal 9/25

Sektion 2: Gemensamt garage. Andelstal 23/70

Sektion 3: Gemensam gard. Andelstal 1/2.

Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom deldgarforvaltning av fastigheterna Klassforestandaren 2 (ags av Brf
Lilla Bantorget) och Klassforestandaren 3 (4gs av Castellum). Deldgarna har uppréattat ett avtal om forenklad
hantering av gemensamma kostnader for garaget och garden.

Den andra gemensamhetsanldggningen heter Klassrummet 3 och omfattar torget Lilla Bantorget och forvaltas av Lilla
Bantorgets Samfallighetsforening, organisationsnummer 707909-0449. Andelstal 1/5.

Styrelsen
Vid ordinarie féreningsstamma 2021-03-22 valdes féljande styrelse:

Karin Andersson Ledamot

Per Bréannstrom Ledamot

Patrik Feldtenborn Ledamot

Robert Fridolfsson Suppleant

Olov Lindquist Suppleant

Gunilla Ait El Mekki Ledamot, avgatt 2022-02-07
Ewa Carlsson Ledamot, avgatt 2022-02-07

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Karin Andersson, Per Brannstrém, Robert Fridolfsson, Josef Hagsten och Olov Lindquist.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Angelica Goldring
Tippu Mahmood

Maryam Rahimi Ghadim Sammankallande

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Klassférestandaren 2 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Fastighetsdgarnas Egna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 - 0 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 387 m2, varav 6 134 m2 utgdr boyta och 1 253 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 75 ldgenheter med bostadsratt, ett gruppboende samt 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsytan fordelar sig enligt foljande:

1 rok 11 lagenheter
2 rok 11 lagenheter
3 rok 33 lagenheter
4 rok 11 lagenheter
5 rok 9 lagenheter
Ett gruppboende

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071.

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk forvaltning
BeWe Fastighetsservice AB Fastighetsservice
OTIS AB Hisservice
Inspira AB Lokalvard
Liselott Lo6f Atervinning AB Avfall
Stockholm Exergi AB Fjarrvarme
Ellevio AB Elnat
Skellefted Kraft AB El
Ownit Broadband AB Bredband
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgiften 2022-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2631442

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 209 982
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 589 341
7 799 323
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4610 323
Finansiella kostnader 1 043 085
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0
Okning av kortfristiga fordringar 357 743
Minskning av langfristiga skulder 1536 053
7 547 204
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 883 562
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 252 119

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter kostnader 6% underhall
15% 15% 3%

Hyroor Taxebundna
39% kostnader
Avskriv- 24%
ningar
22%
Fastighetssk
Arsavgifter att/%vgift
46% Ovrig drift 6%

24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
SBC &r ny ekonomisk forvaltare for féreningen fran och med 2021-01-01.

Hyreskontrakt har skrivits med nya hyresgaster till tva av féreningens kommersiella lokaler.

Viktiga underhallsatgarder under aret har varit hdgtrycksspolning av samtliga avioppsstammar och sidodragningar,
montering av nya snorasskydd pa taket samt epoxibehandling av golv i miljérum och kallarentréer.

Utredning av en eventuell investering i laddstationer for elbilar vid de platser som féreningen disponerar i kéllarens
garage har gjorts pa uppdrag av féreningsstdamman. Styrelsens slutsats ar att intresset hos medlemmarna for
laddmojlighet i garaget inte é&r tillrackligt stort i dagslaget for att motivera en investering. Frdgan kan tas upp igen om
intresset okar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 76 st
Overlatelser under ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 120
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 120

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 539 536 538 537
Lan/m? bostadsrattsyta 9782 10 026 10 352 10 678
Soliditet (%) 86 86 86 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -37 310 576 1072
Nettoomsattning (tkr) 7 024 6 874 6 108 6163

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 134 m2 bostader och 1 253 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 391 590 000 0 0 391 590 000
Fond for yttre underhall 3720515 500 000 113 384 3107 131
S:a bundet eget kapital 395310 515 500 000 113 384 394 697 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 866 830 -500 000 196 441 3170 389
Arets resultat -36 696 -36 696 -309 825 309 825
S:a fritt eget kapital 2830134 -536 696 -113 384 3480214
S:a eget kapital 398 140 649 -36 696 0 398 177 345
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -36 696
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3 366 830
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -500 000
summa balanserat resultat 2830 134
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 233 403
att i ny rakning overfors 3 063 537

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2021

7 024 455
185 527
7 209 982

-3 952 506
-463 728
-194 089

-1 593 270

-6 203 593

1006 389
-1 043 085
-1043 085

-36 696

-36 696
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2020

6 874 377
96 698
6971076

-3 281 252
-386 471
-185 068

-1 593 271

-5 446 062

1525014

-1215189

-1 215189
309 825

309 825



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

457 559 954
67 422
457 627 376

457 627 376

158 169
2776 099
236 726
3170994
556 306
556 306
3727 301

461 354 676
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459 098 075
122 571
459 220 646

459 220 646

150 353
851
334792
485 996
2 631442
2631442
3117 438

462 338 084
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 391 590 000 391 590 000

Fond for yttre underhall Not 12 3720515 3107 131

Summa bundet eget kapital 395 310 515 394 697 131

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 866 830 3170389

Arets resultat -36 696 309 825

Fritt eget kapital 2 830 134 3480 214

SUMMA EGET KAPITAL 398 140 649 398 177 345

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 42 000 000 61 500 000

Ovriga langfristiga skulder -36 053 0

Summa langfristiga skulder 41 963 948 61 500 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 18 000 000 0

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 337 708 366 062

Skatteskulder 880 884 820 891

Ovriga skulder 364 521 358 502

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1 666 967 1115284

intakter

Summa kortfristiga skulder 21 250 080 2660739

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 461 354 676 462 338 084
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Det kan férekomma bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och féregaende ér,

da ekonomisk férvaltare har bytts under aret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3307 490 3287127
Hyresbortfall -34 755 -136 869
Hyror lokaler 2 144133 2355170
Hyror garage 506 000 414 000
Fastighetsskatt 174 001 330 000
Bredbandsintakter 153 600 144 000
Elintakter 745 409 480 948
Utforda arbeten 1000 0
Avgift dverlatelse/pantsattning 4760 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 823 0
Oresutjamning -6 1
7 024 455 6 874 377
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 114 527 81633
Ovriga erhallna bidrag 17 378 0
Ovriga intakter 53 622 15 066
185 527 96 698
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91 592 890 009
Fastighetsskotsel bestallning 32 938 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 11527 0
Snéréjning/sandning 46 727 0
Stadning entreprenad 184 334 229214
Stadning enligt bestalining 143 776 0
Mattvatt/Hyrmattor 11477 0
Hissbesiktning 56 370 0
Bevakning 28 727 0
Gemensamma utrymmen 0
Garage/parkering 0
Gard 2912 0
Serviceavtal 59 502 0
Forbrukningsmateriel 10 055 0
Brandskydd 15732 0
696 514 1119 223
Reparationer
Brf Lagenheter 7 320 0
Lokaler 25 664 0
Tvattstuga 18 634 0
Entré/trapphus 1167 0
Las 52 113 0
WS 11 449 0
Elinstallationer 6248 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 49 555 0
Bredband 6 109 0
Hiss 8 076 0
Huskropp utvandigt 110 294 0
Fasad 19 395 0
Mark/gard/utemiljo 20 026 0
Garage/parkering 37 888 0
Skador/klotter/skadegoérelse 12 427 0
Vattenskada 52 568 0
Ovrigt 21195 0
460 128 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0
Lokaler 0
Sophantering/atervinning 75 369 0
WVS 78 100 0
Elinstallationer 0
Tak 79 935 0
233 403 0
Taxebundna kostnader
El 794 696 491 496
Vérme 668 942 630 779
Vatten 139 685 130 861
Sophdamtning/renhalining 120 205 97 311
Grovsopor 5554 0
1729 081 1350 447
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Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga driftkostnader
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Forsakring 93 983 73377
Samfallighetsavgift 75 635 94 523
Bredband 221 481 205 079
391 099 372 979
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 442 281 438 603
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 952 506 3281252
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1241 0
Medlemsinformation 2 808 0
Tele- och datakommunikation 8 701 106 514
Juridiska atgarder 40 911 0
Inkassering avgift/hyra 2 394 0
Hyresforluster 29 380 0
Revisionsarvode extern revisor 44 330 47 500
Foreningskostnader 1686 2 898
Styrelseomkostnader 14 937 5602
Fritids- och trivselkostnader 1696 0
Studieverksamhet 4910 0
Forvaltningsarvode 112 967 128 962
Administration 36 546 13489
Korttidsinventarier 2199 0
Konsultarvode 151 789 0
Vidarefakturerade kostnader 0 73 246
Medlemsavgifter ej avdragsgill 4972 0
Ovriga driftskostnader 2 261 8259
463 728 386 471
PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 147 560 146 725
Sociala kostnader 46 529 38 343
194 089 185 068
AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1420521 1420 521
Forbattringar 117 600 0
Inventarier 55 149 172 750
1593 270 1593 271
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 469 800 000 469 800 000
Omklassificering fran inventarier 1176 002 0
Utgaende anskaffningsvarde 470 976 002 469 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -11 101 507 -9 680 986
Avskrivningar omklassificering arets borjan -776 420
Arets avskrivningar enligt plan -1 538 121 -1 420 521
Utgaende avskrivning enligt plan -13 416 048 -11 101 507
Planenligt restvarde vid arets slut 457 559 954 458 698 493
| restvardet vid arets slut ingar mark med 190 220 000 190 220 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 158 000 000 158 000 000
Taxeringsvarde mark 179 000 000 179 000 000
337 000 000 337 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 304 000 000 304 000 000
Lokaler 33 000 000 33 000 000
337 000 000 337 000 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1469 457 1469 457
Omklassificering till forbattring -1 176 002 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 293 455 1469 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -170 884 -774 554
Arets avskrivningar enligt plan -55 149 -172 750
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -226 033 -947 304
Redovisat restvarde vid arets slut 67 422 522 153
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 446 118 851
Klientmedel hos SBC 2 327 255 0
Ovriga fordringar 2726 0
2776 099 851
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 44 036 31574
Elintakter 140 000 0
Ovriga férutbetalda kostnader 52 690 303218
236 726 334 792
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3107 131 2 607 131
Reservering enligt stadgar 500 000 0
Reservering enligt stammobes|ut 500 000 500 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -386 616 0
Vid arets slut 3720515 3107 131
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,550 % 9 000 000 9 000 000 2024-10-30
Handelsbanken 0,580 % 1 000 000 1 000 000 2022-03-29
Handelsbanken 1,750 % 9 500 000 9 500 000 2025-09-30
Handelsbanken 0,690 % 7 500 000 7 500 000 2026-09-30
Handelsbanken 1,090 % 7 000 000 7 000 000 2027-09-30
Swedbank 3,640 % 10 000 000 10 000 000 2022-09-26
Swedbank 0,350 % 7 000 000 8 000 000 2022-09-23
Swedbank 1,660 % 9 000 000 9 000 000 2023-09-25
Swedbank 0,800 % 0 500 000 2021-04-08
Summa skulder till kreditinstitut 60 000 000 61500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 000 000 0
42 000 000 61 500 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 78 950 000 75 000 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
Samfallighet
Utlagg BRF
Arsredovisning
Bokforingskostnad

2021-12-31

184 908
103 040
23 335
0

98 227
30 863
135 092
1055 449
36 053
0

0

0

1666 967

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga
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174 407
0
21772
12 488
21000
0

46 905
807 115
0

1580
12 500
17 517
1115284
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Karin andersson
Ordférande

Patrik Feldtenborn

Min revisionsberattelse har lamnats den

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor

Per Brannstrom

/ 2022
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Lilla Bantorget

Org.nr. 769617-1524

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilla Bantorget f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Lilla
Bantorget for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana édtgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Revisionsberittelsen ska enligt 9 kap 32§ lag om ekonomiska
foreningar limnas senast tre veckor fére stimma. Arsredovisningen
har inte upprittats i sidan tid att stimma kunnat héllas i stadgeenlig
tid vilket féranleder anmarkning.

Norrképing den

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilla Bantorget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007-08-07 och
har sitt sate i Stockholm.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader till nyttjande at medlemmar utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-29
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningens fastighet deltar i tvd gemensamhetsanldggningar. Den ena gemensamhetsanldggningen heter
Klassforestandaren GA:1, och ar indelad i tre olika sektioner:

Sektion 1: Gemensam stomkonstruktion och grundlaggning. Andelstal 9/25

Sektion 2: Gemensamt garage. Andelstal 23/70

Sektion 3: Gemensam gard. Andelstal 1/2.

Gemensamhetsanlaggningen forvaltas genom deldgarforvaltning av fastigheterna Klassforestandaren 2 (ags av Brf
Lilla Bantorget) och Klassforestandaren 3 (4gs av Castellum). Deldgarna har uppréattat ett avtal om forenklad
hantering av gemensamma kostnader for garaget och garden.

Den andra gemensamhetsanldggningen heter Klassrummet 3 och omfattar torget Lilla Bantorget och forvaltas av Lilla
Bantorgets Samfallighetsforening, organisationsnummer 707909-0449. Andelstal 1/5.

Styrelsen
Vid ordinarie féreningsstamma 2021-03-22 valdes féljande styrelse:

Karin Andersson Ledamot

Per Bréannstrom Ledamot

Patrik Feldtenborn Ledamot

Robert Fridolfsson Suppleant

Olov Lindquist Suppleant

Gunilla Ait El Mekki Ledamot, avgatt 2022-02-07
Ewa Carlsson Ledamot, avgatt 2022-02-07

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Karin Andersson, Per Brannstrém, Robert Fridolfsson, Josef Hagsten och Olov Lindquist.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Josef Hagsten Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Angelica Goldring
Tippu Mahmood

Maryam Rahimi Ghadim Sammankallande

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Klassférestandaren 2 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Fastighetsdgarnas Egna Forsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 - 0 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 387 m2, varav 6 134 m2 utgdr boyta och 1 253 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 75 ldgenheter med bostadsratt, ett gruppboende samt 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsytan fordelar sig enligt foljande:

1 rok 11 lagenheter
2 rok 11 lagenheter
3 rok 33 lagenheter
4 rok 11 lagenheter
5 rok 9 lagenheter
Ett gruppboende

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071.

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
BeWe Fastighetsservice AB Fastighetsservice

OTIS AB Hisservice

Inspira AB Lokalvard

Liselott Lo6f Atervinning AB Avfall

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Ellevio AB Elnat

Skellefted Kraft AB El

Ownit Broadband AB Bredband
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Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgiften 2022-01-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 631442

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 209 982

Medlemsinsatser 0

Okning av langfristiga skulder 0

Okning av kortfristiga skulder 589 341
7 799 323

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4610 323

Finansiella kostnader 1 043 085

Okning av materiella anlaggningstillgangar 0

Okning av kortfristiga fordringar 357 743

Minskning av langfristiga skulder 1536 053
7 547 204

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 883 562

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 252 119

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  pariodiskt
intakter kostnader 6%

15%

Hyror
39%

Arsavgifter
46%

underhall
3%

15%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 24%
ningar
22%
Fastighetssk
att/avgift
Ovrig drift 6%

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
SBC &r ny ekonomisk forvaltare for féreningen fran och med 2021-01-01.

Hyreskontrakt har skrivits med nya hyresgaster till tva av féreningens kommersiella lokaler.

Viktiga underhallsatgarder under aret har varit hdgtrycksspolning av samtliga avioppsstammar och sidodragningar,
montering av nya snorasskydd pa taket samt epoxibehandling av golv i miljérum och kallarentréer.

Utredning av en eventuell investering i laddstationer for elbilar vid de platser som féreningen disponerar i kéllarens
garage har gjorts pa uppdrag av féreningsstdamman. Styrelsens slutsats ar att intresset hos medlemmarna for
laddmojlighet i garaget inte é&r tillrackligt stort i dagslaget for att motivera en investering. Frdgan kan tas upp igen om
intresset okar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 76 st
Overlatelser under ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 120
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 120

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 539 536 538 537
Lan/m? bostadsrattsyta 9782 10 026 10 352 10 678
Soliditet (%) 86 86 86 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -37 310 576 1072
Nettoomsattning (tkr) 7 024 6 874 6 108 6163

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 134 m2 bostader och 1 253 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 391 590 000 0 0 391 590 000
Fond for yttre underhall 3720515 500 000 113 384 3107 131
S:a bundet eget kapital 395310 515 500 000 113 384 394 697 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 866 830 -500 000 196 441 3170 389
Arets resultat -36 696 -36 696 -309 825 309 825
S:a fritt eget kapital 2830 134 -536 696 -113 384 3480 214
S:a eget kapital 398 140 649 -36 696 0 398 177 345
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
drets resultat -36 696
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3 366 830
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -500 000
summa balanserat resultat 2830 134
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 233403
att i ny rékning 6verfors 3 063 537

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2021

7 024 455
185 527
7 209 982

-3 952 506
-463 728
-194 089

-1 593 270

-6 203 593

1006 389
-1 043 085
-1043 085

-36 696

-36 696

2020

6 874 377
96 698
6971076

-3 281 252
-386 471
-185 068

-1 593 271

-5 446 062

1525014

-1215189

-1 215189
309 825

309 825
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 457 559 954 459 098 075
Inventarier Not 9 67 422 122 571
Summa materiella anlaggningstillgangar 457 627 376 459 220 646
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 457 627 376 459 220 646

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 158 169 150 353
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 776 099 851
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 236 726 334 792
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3170994 485 996
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 556 306 2 631442
Summa kassa och bank 556 306 2 631442
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3727 301 3117 438
SUMMA TILLGANGAR 461 354 676 462 338 084
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 391 590 000 391 590 000
Fond for yttre underhall Not 12 3720515 3107 131
Summa bundet eget kapital 395 310 515 394 697 131
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 866 830 3170389
Arets resultat -36 696 309 825
Fritt eget kapital 2 830 134 3480 214
SUMMA EGET KAPITAL 398 140 649 398 177 345
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 42 000 000 61 500 000
Ovriga langfristiga skulder -36 053 0
Summa langfristiga skulder 41 963 948 61 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 18 000 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 337 708 366 062
Skatteskulder 880 884 820 891
Ovriga skulder 364 521 358 502
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1 666 967 1115284
intakter

Summa kortfristiga skulder 21 250 080 2660739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 461 354 676 462 338 084
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Det kan férekomma bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och féregaende ér,

da ekonomisk férvaltare har bytts under aret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3307 490 3287127
Hyresbortfall -34 755 -136 869
Hyror lokaler 2 144133 2355170
Hyror garage 506 000 414 000
Fastighetsskatt 174 001 330 000
Bredbandsintakter 153 600 144 000
Elintakter 745 409 480 948
Utforda arbeten 1000 0
Avgift dverlatelse/pantsattning 4760 0
Avgift andrahandsuthyrning 22 823 0
Oresutjamning -6 1
7 024 455 6 874 377
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 114 527 81633
Ovriga erhallna bidrag 17 378 0
Ovriga intakter 53 622 15 066
185 527 96 698
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91 592 890 009
Fastighetsskotsel bestallning 32 938 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 11527 0
Snéréjning/sandning 46 727 0
Stadning entreprenad 184 334 229214
Stadning enligt bestalining 143 776 0
Mattvatt/Hyrmattor 11477 0
Hissbesiktning 56 370 0
Bevakning 28 727 0
Gemensamma utrymmen 395 0
Garage/parkering 449 0
Gard 2912 0
Serviceavtal 59 502 0
Forbrukningsmateriel 10 055 0
Brandskydd 15732 0
696 514 1119 223
Reparationer
Brf Lagenheter 7 320 0
Lokaler 25 664 0
Tvattstuga 18 634 0
Entré/trapphus 1167 0
Las 52 113 0
WS 11 449 0
Elinstallationer 6248 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 49 555 0
Bredband 6 109 0
Hiss 8 076 0
Huskropp utvandigt 110 294 0
Fasad 19 395 0
Mark/gard/utemiljo 20 026 0
Garage/parkering 37 888 0
Skador/klotter/skadegoérelse 12 427 0
Vattenskada 52 568 0
Ovrigt 21195 0
460 128 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0
Lokaler 0 0
Sophantering/atervinning 75 369 0
WVS 78 100 0
Elinstallationer 0 0
Tak 79 935 0
233 403 0
Taxebundna kostnader
El 794 696 491 496
Vérme 668 942 630 779
Vatten 139 685 130 861
Sophdamtning/renhalining 120 205 97 311
Grovsopor 5554 0
1729 081 1350 447
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Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga driftkostnader

Brf Lilla Bantorget
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Forsakring 93 983 73377
Samfallighetsavgift 75 635 94 523
Bredband 221 481 205 079
391 099 372 979
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 442 281 438 603
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 952 506 3281252
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1241 0
Medlemsinformation 2 808 0
Tele- och datakommunikation 8 701 106 514
Juridiska atgarder 40 911 0
Inkassering avgift/hyra 2 394 0
Hyresforluster 29 380 0
Revisionsarvode extern revisor 44 330 47 500
Foreningskostnader 1686 2 898
Styrelseomkostnader 14 937 5602
Fritids- och trivselkostnader 1696 0
Studieverksamhet 4910 0
Forvaltningsarvode 112 967 128 962
Administration 36 546 13489
Korttidsinventarier 2199 0
Konsultarvode 151 789 0
Vidarefakturerade kostnader 0 73 246
Medlemsavgifter ej avdragsgill 4972 0
Ovriga driftskostnader 2 261 8259
463 728 386 471
PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 147 560 146 725
Sociala kostnader 46 529 38 343
194 089 185 068
AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1420521 1420 521
Forbattringar 117 600 0
Inventarier 55 149 172 750
1593 270 1593 271
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 469 800 000 469 800 000
Omklassificering fran inventarier 1176 002 0
Utgaende anskaffningsvarde 470 976 002 469 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -11 101 507 -9 680 986
Avskrivningar omklassificering arets borjan -776 420
Arets avskrivningar enligt plan -1 538 121 -1 420 521
Utgaende avskrivning enligt plan -13 416 048 -11 101 507
Planenligt restvarde vid arets slut 457 559 954 458 698 493
| restvardet vid arets slut ingar mark med 190 220 000 190 220 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 158 000 000 158 000 000
Taxeringsvarde mark 179 000 000 179 000 000
337 000 000 337 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 304 000 000 304 000 000
Lokaler 33 000 000 33 000 000
337 000 000 337 000 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1469 457 1469 457
Omklassificering till forbattring -1 176 002 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 293 455 1469 457
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -170 884 -774 554
Arets avskrivningar enligt plan -55 149 -172 750
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -226 033 -947 304
Redovisat restvarde vid arets slut 67 422 522 153
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 446 118 851
Klientmedel hos SBC 2 327 255 0
Ovriga fordringar 2726 0
2776 099 851
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 44 036 31574
Elintakter 140 000 0
Ovriga férutbetalda kostnader 52 690 303218
236 726 334 792
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3107 131 2 607 131
Reservering enligt stadgar 500 000 0
Reservering enligt stammobes|ut 500 000 500 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -386 616 0
Vid arets slut 3720515 3107 131
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,550 % 9 000 000 9 000 000 2024-10-30
Handelsbanken 0,580 % 1 000 000 1 000 000 2022-03-29
Handelsbanken 1,750 % 9 500 000 9 500 000 2025-09-30
Handelsbanken 0,690 % 7 500 000 7 500 000 2026-09-30
Handelsbanken 1,090 % 7 000 000 7 000 000 2027-09-30
Swedbank 3,640 % 10 000 000 10 000 000 2022-09-26
Swedbank 0,350 % 7 000 000 8 000 000 2022-09-23
Swedbank 1,660 % 9 000 000 9 000 000 2023-09-25
Swedbank 0,800 % 0 500 000 2021-04-08
Summa skulder till kreditinstitut 60 000 000 61500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 000 000 0
42 000 000 61 500 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 78 950 000 75 000 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avgifter och hyror
Samfallighet
Utlagg BRF
Arsredovisning
Bokforingskostnad

2021-12-31

184 908
103 040
23 335

0

98 227
30 863
135 092
1055 449
36 053

0

0

0

1666 967

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga
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2020-12-31

174 407
0
21772
12 488
21000
0

46 905
807 115
0

1580
12 500
17 517
1115284
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Lilla Bantorget

Org.nr. 769617-1524

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lilla Bantorget f6r ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Lilla
Bantorget for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana édtgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Revisionsberittelsen ska enligt 9 kap 32§ lag om ekonomiska
foreningar limnas senast tre veckor fére stimma. Arsredovisningen
har inte upprittats i sidan tid att stimma kunnat héllas i stadgeenlig
tid vilket féranleder anmarkning.

Norrképing den

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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      true
      2022-08-22T13:25:11.565Z
      
      
       /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/B1sWXb-1j
       Karin
       Andersson
       karin.andersson202@gmail.com
       196104028664
       1961/04/02
       212.107.138.182
     
    
     196104028664
     2022-08-22T13:25:11.565Z
   
    
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/B1sWXb-1j
     Karin
     Andersson
   
  
   
    signature.created
    2022-08-22T13:27:54.204Z
    Byz5bmZZkj.cb125b2a-91f9-403f-bdd7-201fde693938
    
     Byz5bmZZkj.cb125b2a-91f9-403f-bdd7-201fde693938
     /envelopes/SyW5-mWbys/documents/Byz5bmZZkj/signatures/Byz5bmZZkj.cb125b2a-91f9-403f-bdd7-201fde693938
     /envelopes/SyW5-mWbys/documents/Byz5bmZZkj
     
      /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/BklobXbbki
      PATRIK
      FELDTENBORN
      1985/06/24
      198506247553
    
     signed
     bankid-se
     PATRIK
     FELDTENBORN
     1985/06/24
     212.107.138.223
     
      Byz5bmZZkj
      3a10c8b1-2e8d-444d-9525-b8881766d568
      true
      2022-08-22T13:27:53.608Z
      
      
       /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/BklobXbbki
       PATRIK
       FELDTENBORN
       Patrik@feldtenborn.se
       198506247553
       1985/06/24
       212.107.138.223
     
    
     198506247553
     2022-08-22T13:27:53.608Z
   
    
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/BklobXbbki
     PATRIK
     FELDTENBORN
   
  
   
    signature.created
    2022-08-22T13:54:24.930Z
    Byz5bmZZkj.9e864895-88f9-4326-8c9d-a762f62ffc9e
    
     Byz5bmZZkj.9e864895-88f9-4326-8c9d-a762f62ffc9e
     /envelopes/SyW5-mWbys/documents/Byz5bmZZkj/signatures/Byz5bmZZkj.9e864895-88f9-4326-8c9d-a762f62ffc9e
     /envelopes/SyW5-mWbys/documents/Byz5bmZZkj
     
      /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/S1jbQZZJj
      PER
      BRÄNNSTRÖM
      1971/04/19
      197104190017
    
     signed
     bankid-se
     PER
     BRÄNNSTRÖM
     1971/04/19
     212.107.138.221
     
      Byz5bmZZkj
      2fe4b59a-f833-47cc-80f4-728aaee0a265
      true
      2022-08-22T13:54:24.244Z
      
      
       /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/S1jbQZZJj
       PER
       BRÄNNSTRÖM
       per.brannstrom@gmail.com
       197104190017
       1971/04/19
       212.107.138.221
     
    
     197104190017
     2022-08-22T13:54:24.244Z
   
    
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/S1jbQZZJj
     PER
     BRÄNNSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2022-08-22T13:54:26.691Z
    S1q5cWWki
    
     S1q5cWWki
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo/notifications/S1q5cWWki
     Inbjudan att signera årsredovisning
     josef.hagsten@se.gt.com
     2022-08-22T13:54:26.498Z
     c8310d1d-dde6-47cf-93de-f553e5df6a8f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-08-22T15:43:00.344Z
    Sk3Wm--yo
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.5112.81 Safari/537.36 Edg/104.0.1293.47
      90.142.53.167
    
     Sk3Wm--yo
     2022-08-22T15:43:00.327Z
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo
     /envelopes/SyW5-mWbys
   
    
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo
     Josef
     Hagsten
     90.142.53.167
   
  
   
    signature.created
    2022-08-22T15:47:28.593Z
    Byz5bmZZkj.45cfda30-4d10-4c2e-bc16-d73940647e5f
    
     Byz5bmZZkj.45cfda30-4d10-4c2e-bc16-d73940647e5f
     /envelopes/SyW5-mWbys/documents/Byz5bmZZkj/signatures/Byz5bmZZkj.45cfda30-4d10-4c2e-bc16-d73940647e5f
     /envelopes/SyW5-mWbys/documents/Byz5bmZZkj
     
      /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo
      Josef
      Hagsten
      1985/06/22
      198506221616
    
     signed
     bankid-se
     Josef
     Hagsten
     1985/06/22
     90.142.53.167
     
      Byz5bmZZkj
      c0b99915-993e-4243-801e-be723e3e018b
      true
      2022-08-22T15:47:28.006Z
      
      
       /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo
       Josef
       Hagsten
       josef.hagsten@se.gt.com
       198506221616
       1985/06/22
       90.142.53.167
     
    
     198506221616
     2022-08-22T15:47:28.006Z
   
    
     /envelopes/SyW5-mWbys/recipients/Sk3Wm--yo
     Josef
     Hagsten
   
  
 
  956257



 
  
   
    notification.sent
    2022-08-22T15:49:29.760Z
    H1-qS7WJj
    
     H1-qS7WJj
     /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko
     /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko/notifications/H1-qS7WJj
     Dokument att signera
     Josef.hagsten@se.gt.com
     2022-08-22T15:49:29.560Z
     97f542b5-18c8-40db-b897-228779f9ad0f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-08-22T15:49:51.097Z
    Sk9FrQWko
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/104.0.5112.81 Safari/537.36 Edg/104.0.1293.47
      90.142.53.167
    
     Sk9FrQWko
     2022-08-22T15:49:51.074Z
     /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko
     /envelopes/HkPOHmWJj
   
    
     /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko
     Josef
     Hagsten
     90.142.53.167
   
  
   
    signature.created
    2022-08-22T15:50:20.995Z
    Sy__BQZyo.70182b00-3e7e-414e-9cbd-bb27acfef60f
    
     Sy__BQZyo.70182b00-3e7e-414e-9cbd-bb27acfef60f
     /envelopes/HkPOHmWJj/documents/Sy__BQZyo/signatures/Sy__BQZyo.70182b00-3e7e-414e-9cbd-bb27acfef60f
     /envelopes/HkPOHmWJj/documents/Sy__BQZyo
     
      /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko
      Josef
      Hagsten
      1985/06/22
      198506221616
    
     signed
     bankid-se
     Josef
     Hagsten
     1985/06/22
     90.142.53.167
     
      Sy__BQZyo
      6365b964-05d1-4285-988c-abdf947ca425
      true
      2022-08-22T15:50:20.214Z
      
      
       /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko
       Josef
       Hagsten
       Josef.hagsten@se.gt.com
       198506221616
       1985/06/22
       90.142.53.167
     
    
     198506221616
     2022-08-22T15:50:20.214Z
   
    
     /envelopes/HkPOHmWJj/recipients/Sk9FrQWko
     Josef
     Hagsten
   
  
 
  111624




