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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LASSE-MAJASTENEN

Styrelsen upprittar harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsréttsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i
balansriakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nir det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2007-01-01.

Sdite

Foreningen har sitt séte i Foreningen/Styrelsen har sitt site i Stockholm..

Akta forening
Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Féreningen forvirvade fastigheten Stockholm Pyndaren 1 for
ombildning till bostadsritt 2006-06-13. Stockholm Pyndaren 1, bebyggdes ar 1992 och ér beldgen i Bromma
Foéreningen har 2 hyreslagenheter och 29 bostadsriétter om totalt 2 538 kvm.

Forsikring
Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Styrelsens sammansdttning

Kerstin Lundberg Ordférande
Angelika Ahlqvist Styrelseledamot
Caroline Marie Gustafsson  Styrelseledamot
Jimmy Chohan Styrelseledamot
Lea Becker Styrelseledamot
Ullrika Wahlberg Suppleant
Janne Wieger Suppleant
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Valberedning
Pernilla Nilsson, Jonna Berg.

Firmateckning
Firman tecknas av ordféranden, kassor och sekreterare i samrad

Revisor

Andreas Mattsson  Revisor Pwc

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhdll
2022-2023  Lekplats, cykelrum och tak
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Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning

Tradgérdsskotsel, snorojning

Sotning

Kontroll av bergviarme och
oljepanna

Kontroll av brandlarm, rokgas
luckor

Underhall av yttertak

El distribution
Fastighetsforsakring

Kontroll av hissar

Installering av laddstolpar

Sophantering och vatten leverans

Entremattor

Bredband

Tomtratt

Atervinning
Trappstadning

Ovrig verksambhetsinformation

Arsredovisning 2022

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingar, har
utforts av Simpleko AB (fd RB Fastighetsdgare AB) en del av
Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av BREAB.
Skorstensfejarmistare Ulf Pettersson

Véarmebolaget i Sundbyberg AB

Sakerhetskompaniet

M-TAK
Flevio Fortum
Brandkontoret

Kone Hissar
ONECO

Stockholm Vatten

Maries Puts och stad

Tele2

Stockholms stad

PreZero

BREAB

Lagning av takskada hus 52 med lagning invdndigt i trapphus.

Lagning av dorrar till elskép i hus 50 och 52

Uppgradering av lekplats enligt tidigare kontroll

Omstrukturering av atervinning och soprum med bestéllning av nya kirl och nyinréttad sortering i hus 52

med resultat av detta reducering av avgift.

Inrittande av en nytt forrad i hus 50 for att soprummen skulle optimeras.

Kontroll av vairmesystem inkluderar oljepanna och bergvirme med nytt serviceavtal.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna har hojts med 5% beroende pa det allménna laget med héjda elpriser mm.
Separerat transaktionskontot till ett sparkonto med rinta for att ha kontroll 6ver I6pande utgifter.

Féreningens resultat for ar 2022 ér en forlust. Resultatet for ar 2022 ar saimre dn resultatet for ar 2021. Storsta
forandringen beror pd att foreningen har omfoérhandlat ett 1dn och fatt hégre ranta.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode detta beror pa att féreningen har
installerat laddstolpar. I kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Fordndringar i avtal

Ett fital avtal fanns, styrelsen har upprittat serviceavtal med samtliga leverantorer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under édret var 6 och
avgdende medlemmar under éret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Léan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2022 2021
1818361 1804866
-1012516  -896 680
83 83
1742130 1662833
67 000 000 53200 000
2538 2538

635 634

2955 2955

3,22 2,95

30,86 31,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1807 128
-793 161
84

1766 014
53200 000
2538
635
2955
3,04
30,11

2019
1799776
658 964
84

1698 274
53200 000
2538
634
2955
2,59
29,70

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2022

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 37 859 017 & - 37859017
Upplatelseavgifter 7 825017 - - 7825017
Fond, yttre underhall 1 662 833 - 79 297 1742130
Avgar forséljningskostnader upplatelse -414 534 - - -414 534
Balanserat resultat -6 164 072 -896 680 -79297 -7 140 049
Arets resultat -896 680 896 680 -1012516  -1012516
Eget kapital 39 871 581 0 -1012516 38 859 065
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 140 049
Arets resultat -1012516
Totalt -8 152 565

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
R ring fond for ytt
eservering fond for yttre 191 000
underhall
Balanseras i ny rakning -8 343 565
-8 152 565

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

Not 2022-01-01 -  2021-01-01 -

° 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1818 360 1 804 866
Summa rorelseintikter 1818 360 1 804 866
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1379 637 -1294 573
Ovriga externa kostnader 7 -119 745 -105 554
Personalkostnader 8 -63 176 -62 124
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 026 732 -1 017 804
Summa rorelsekostnader -2 589 290 -2 480 055
RORELSERESULTAT 770 930 675 189
Finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter 103 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -241 689 -221 491
Summa finansiella poster -241 586 -221 491
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1012 516 -896 680
ARETS RESULTAT -1012 516 -896 680
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 10 44 967 108 45984912
Maskiner och inventarier 12 348 230 0
Summa materiella anliggningstillgangar 45 315 338 45984 912
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 315 338 45984912
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 870 0
Ovriga fordringar 13 4893 4529
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 100 601 93973
Summa kortfristiga fordringar 117 364 98 502
Kassa och bank
Kassa och bank 1366475 1716 632
Summa kassa och bank 1366 475 1716 632
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1483 839 1815134

SUMMA TILLGANGAR

46 799 177

47 800 046
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 269 500 45269 500
Fond fo6r yttre underhall 1 74.2 130 1 662 833
Summa bundet eget kapltal 47 011 630 46 932 333
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 140 049 -6 164 072
Arets resultat -1012 516 -896 680
Summa fritt eget kapital -8 152 565 -7 060 752
SUMMA EGET KAPITAL 38 859 065 39 871 581
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 OOO 000 5500 000
Summa langfrlstlga skulder 2 000 000 5500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5500 000 2 000 000
Leverantérsskulder 71 294 75756
Skatteskulder 4453 3 440
Ovriga kortfristiga skulder 2062 9589
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 17 362 303 339 680
Summa kortfrlstlga skulder 5940 112 2 428 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 799 177 47 800 046
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel vid drets borjan 1716 632 1511339
Resultat efter finansiella poster -1012 516 -896 680
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 1026 732 1017 804
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 14216 121 124
Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 862 17 823
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11 647 66 346
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 7 001 205 293
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -357 158
Kassaflode fran investeringar -357 158 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -350 157 205 293
Likvida medel vid dretsstlst 1366475 1716632
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lasse-Majastenen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndamndens allmanna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,06 %
Om- och tillbyggnad 5%
Installationer 10 %
Tomtritt 2,63 %

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintakter 2022 2021
Hyresintikter, bostader 202 002 198 900
Hyresintakter, p-platser 88 025 89 600
Arsavgifter, bostider 1518 672 1515183
Ores- och kronutjimning -1 0
Ovriga intikter 9 662 1183
Summa 1 818 360 1 804 866
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 53 200 25663
Fastighetsskotsel 47 932 114 812
Stadning 55 375 0
Tradgardsarbete 31817 31384
Ovrigt 1240 0
Summa 189 564 171 859
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 0 3981
Loépande reparationer och underhall 92 705 58 027
Planerat underhall 0 111703
Summa 92 705 173710
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 509 401 351 359
Sophdmtning 112 032 110 428
Uppvarmning 0 29 375
Vatten 85 545 90 986
Summa 706 978 582148
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 33415 31355
Fastighetsskatt 47 089 45229
Hissar 3318 0
Kabel-TV 54168 56 472
Tomtréttsavgalder 252 400 233 800
Summa 390 390 366 856
Not 7, ﬁvriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk férvaltning 58 752 54 322
Forbrukningsmaterial 12 603 0
Revisionsarvoden 30 000 42 390
Ovriga forvaltningskostnader 18 391 8 842
Summa 119 745 105 554
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 14 876 14 524
Styrelsearvoden 48 300 47 600
Summa 63176 62124
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rinteintékt skattekonto -5 0
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 241 592 221491
Ovriga rintekostnader 97 0
Summa 241 684 221 491
16 /\/
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 27 806 083 27 806 083
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 27 806 083 27 806 083
Ingaende ackumulerad avskrivning -3 198 057 -2 893 253
Arets avskrivning -305 652 -304 804
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 503 709 -3 198 057
Utgdende restvirde enligt plan 24302374 24608 026
Taxeringsvirde

Taxeringsvéarde byggnad 38 000 000 30 000 000
Taxeringsvdrde mark 29 000 000 23200 000
Summa 67 000 000 53200000
Not 11, Hyresritter, tomtritter och liknande rittigheter 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 27 077 925 27 077 925
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 27077 925 27077 925
Ingdende ackumulerad avskrivning -5699 341 -4 986 764
Arets avskrivning -712 577 -712 577
Utgaende ackumulerad avskrivning 6411918 5699 341
Utgaende restvirde enligt plan 20 666 007 21 378 584
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Arsredovisning 2022

Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 93 143 93 143
Inkop 357 158 0
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 450 301 93 143
Ingidende ackumulerad avskrivning -93 143 -93 143
Avskrivningar -8 928 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 102 071 93 143
Utgaende restvirde enligt plan 348 230 0
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4893 4529
Summa 4 893 4529
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 14 438 13199
Forvaltning 14 688 13 949
Kabel-TV 3725 3725
Tomtratt 67 750 63 100
Summa 100 601 93 973
Not 15, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-03-28 3,76 % 5500000 5500000
SEB 2025-09-28 4,01 % 2000000 2000000
Summa 7500000 7500000
Varav kortfristig del 5500000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen

som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rdkenskapsdr.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

18



Brf Lasse-Majastenen Arsredovisning 2022
769612-8821

Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev SEB 20000 000 20 000 000
Pantbrev i eget forvar hos Lantmateriverket 9769 000 9769 000
Summa 29 769 000 29 769 000
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Avfall 7 692 0
Beréknat revisionsarvode 17 500 30 000
El 101 697 77 384
Forutbetalda avgifter/hyror 157 088 150 481
Loner 47 300 46 600
Sociala avgifter 15175 14 956
Vatten 15 851 13 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7109
Summa 362 303 339 680
Not 18, Vasentliga hindelser efter verksamhetsaret

Utbyte av underlag pa lekplatsen samt impregnering av yttertak bida husen

19
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Lasse-Majastenen, org.nr 769612-8821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lasse-Majastenen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden |

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Lasse-Majastenen for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pda nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 5 april 2023
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Andreas Mattsson
Auktoriserad revisor
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