VARMT VALKOMMEN TILL DRIVBANKEN!

Lite information till dig som nyss kopt - eller funderar pa att képa - ett
radhus i bostadsrattsforeningen Drivbanken.

Bostadsrattsforeningen Drivbanken 1 omfattar fyra radhuslangor — Alviksvagen,
Appelvikstorget, Radhusallén och Visterled. Hit hor ocksd tva sophus, en gemensam
gardsplan med flaggstang och en gungstéllning. Varje radhuslagenhet har en egen liten
forgard och en l&ngsmal tradgard pa baksidan som &r upplaten med bostadsratt.
Tradgardarna avgransas med bl.a. liguster- och syrénhackar samt staket och dessa skoter
och ansvarar foreningens tradgardsmastare for. Planteringar, stangsel och ibland ocksa
plank vid uteplatserna ansvarar varje medlem for. Exakt vad som galler framgar av
foreningens stadgar och en tillhérande situationsplan som &r viktig att ta del av och satta
sigini.

Kvarteret, som heter Drivbanken 2, ritades av arkitekt Gunnar Wetterling efter framforallt
tyska men dven engelska forebilder. Darav namnet i folkmun: Engelska radhusen. Bygget
paborjades 1919 och husen stod inflyttningsklara 1923. De forsta kdparna fick mojlighet
att gora olika tillval, som 6ppen spis, kakelugnar, parkettgolv m.m.

Maklare beskriver garna boendet i Drivbanken som en kombination av "villalivets charm
med ldgenhetsboendets bekvamlighet.” Stammer det? Bade ja och ne;j.

Bostadsratt — vad innebar det?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som styrs enligt bostadsrattslagen. De
boende ansvarar gemensamt for foreningens fastigheter — allt fran ekonomi till
fastighetsskotsel.
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Nar du koper en andel och har blivit godkdand av styrelsen blir du medlem i féreningen.
Bostadsrattsforeningen ager fastigheten och du ager ratten att bo i din lagenhet —
nyttjanderatten. Detta innebéar ocksa skyldigheter. Tillsammans med alla andra medlemmar
ager och forvaltar du hus, mark och gemensamma faciliteter. Vi har alltsa ett gemensamt
ansvar for reparationer och underhall.

Blamarkt kulturmiljo

Stockholms stadsmuseum har klassificerat kvarteret Drivbanken som kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse — bla fargkod. Bla klassificering dr den hégsta klassen och omfattar
bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Det innebar att bebyggelsens
kulturhistoriska varde motsvarar fordringarna for byggnadsminne i Kulturmiljolagen
(1988:950). Kulturmiljclagen ar den starkaste lag som finns i Sverige for skydd av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Det innebar att byggnaderna inte far férvanskas.
Alla andringar maste utféras varsamt med hansyn till byggnadens karaktar.
Klassificeringen utgar fran Plan- och bygglagen och anvands i kommunens arbete med
detaljplanering och bygglovsprévning.

Foreningen ar mycket noga med att bevara husens ursprungliga karaktar med putsade
fasader, sprojsade fonster och sadeltak med enkupigt taktegel. Foreningen svarar for det
yttre underhallet och den enskilde medlemmen for inre underhall av respektive lagenhet.
Taken lades om 2008. Den gemensamma marken ar frikdpt.

Organisation och forvaltning

En styrelse har hand om det |I6pande arbetet och den viljs vid foreningens arsmote. Den
ekonomiska forvaltningen skots av Sveriges Bostadsratts Centrum AB i samarbete med
styrelsen. Den tekniska forvaltningen skots inom féreningen. Det finns ocksa en
valberedning samt en tradgardsgrupp.

Boappa

Foreningen anvander sig av medlemsappen Boappa. Dar finns stadgarna, underhallsplanen,
arsredovisningar, information om férsakringar, TV och bredband, ordningsregler och regler
for avfallshantering m.m. Kommunikation mellan styrelsen och medlemmarna sker via
Boappa.

Boendekostnader

Som medlem betalar du kvartalsavgift till féreningen. Avgiften gar till [dpande underhall,
rantor, amorteringar, den eknomiska forvaltningen, styrelsearvoden, kostnader for
sophamtning m.m.
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Avgiften berdaknas utifran lagenhetens andelstal. Andelstalet talar om bostadsrattens
andel av féreningens tillgadngar och skulder. Férutom dina egna eventuella lanekostnader
tillkommer dina kostnader for el, vatten, varme och inre underhall. Féreningen star som
sagt for det yttre underhadllet, men varje medlem svarar for det inre underhallet av sin
andel och sitt tradgardsutrymme (grinsdragningen mellan yttre och inre underhall anges i
lag och stadgarna). Du traffar alltsa egna avtal for el, vatten och varme. Manga andelar har
eget avlopp med eget ansvar for avloppsledningen. Koaxslinga maojliggor fiberkoax via Tele
2.

Far jag bygga om?

Du far naturligtvis mala om inomhus och tapetsera, men for att gora storre ingrepp maste
du ha styrelsens tillstand. Dessutom kan du behdéva bygglov. Du far sjalv formulera din
bygglovsanstkan, men det ar styrelsen som skriver under bygglovsansokan. Till stérre
ingrepp raknas till exempel flytt av vaggar, ombyggnad av kéllare och badrum, installation
av 6ppen spis eller kamin, bygge av plank eller bod i tradgarden (reglerna om friggebod
galler for Drivbanken). Ta alltid kontakt med styrelsen innan du utfor stérre andringar.

Kallarvaningen ar byggd som kéllare. Du kan alltsa inte rakna med att den ska kunna
férvandlas och anvandas som bostadsrum. Inreder du kallaren sa ar det du som medlem
som tar eget ansvar for reslutatet. En del medlemmar har byggt sallskapsrum i kallaren
med gott resultat - andra har brottats med fukt.

Gemensamma ritningar finns fér takkupa, glasad ytterdérr mot trddgdrden och
trédgdrdsbod. Observera att bygglov ofta krévs och att du ska radfraga styrelsen i samtliga
fall.

Kan jag hugga ner dppeltradet?

Liksom byggnaderna ar tradgardarna féreningens gemensamma egendom, men varje
medlem har tradgardsutrymme pa bada sidor om andelen som var och en skoter. Vi har en
tradgardsentreprencr for skotsel och underhall av gemensamma liguster- och syrénhackar,
vardtrad, grusgdngar och gardsplan.

Skotsel och underhall av varje tradgardslott kan ses ur tre perspektiv: medlemmens,
grannarnas, och foreningens. Grundprincipen foljer sunt férnuft: Mindre planteringar av
blommor och prydnadsbuskar skéter man enligt egen beddémning; storre buskar, spaljéer
och hickar mellan tradgardarna avgérs i samrad med grannarna.

Vara vackra prydnadstrad och frukttrad ar en del av tradgardens helhet och far inte tas ner
utan samrad med styrelsen. Om du tycker att ett trad bor bytas ut ska det anmalas till
styrelsen som tar stallning och ger rad for eventuell nyplantering i samrad med var
tradgardsentreprendr.

Gemensamt engagemang



Mycket av det som ar viktigt for ett val fungerande och trivsamt boende regleras inte i lagar
eller stadgar. Sadana fragor beslutar vi tillsammans pa arsstamman.

Att vi medlemmar gemensamt tar ansvar och hjalps at i stort och smatt, ar betydelsefullt.
Gemensamt engagemang betyder bland annat att du deltar i féreningens arsmoéten och ar
beredd pa att medverka i styrelsearbetet — som medlem i styrelsen eller i de arbetsgrupper
som styrelsen initierar. Pa sa satt har du stora mojligheter att paverka ditt boende i
Drivbanken.
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