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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvdndas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsréattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvén-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstillning pa féreningens
intdkter och kostnader under riaken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas &ven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om f6r-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavséattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsriéttsforening Tollare Terrass, med séte i Nacka kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tollare Terrass i Nacka kommun, bildades den 9 februari 2017 och registrerades
hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en oédkta bostadsréttsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare 4gd bostad jamstélls dock foreningen med en édkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foéreningen antingen tillhandahéaller
bostider i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgér pa bostadsdelen eller sa
har byggnaden pé fastigheten &dnnu inte &satts ndgot vardear, dvs dr under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Tollare 1:140 i Nacka kommun.

Foreningen tecknade entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 18 augusti 2017 och tilldggsavtal
den 15 januari 2020 for uppforande av foreningens byggnader.

Foreningen bestar av 124 bostadsritter 1 fem flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett under kvartal tva till kvartal fyra 2020.

Den totala boarean (BOA) ér ca 10 270 kvm.
Foreningen har 107 garageplatser, varav 22 ar laddplatser och fyra bilpoolsplatser.

Lagenhetsfordelning;
4 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
11 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullvardesforsikrade hos forsédkringsbolaget Moderna Forsdkringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.
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Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 19 oktober 2020.
Garantitiden ar fem &r ”men &r jamkad enligt dverenskommelse” och 16per fram till den 1 juli 2025.
Garantibesiktning verkstélls dock inom 2 ar fran godkéand entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning,

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande fastighetsskotsel.

Gemensambhetsanldggningar
Fastigheten skall delta i gemensamhetsanliggningar. Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till

ca 425 000 kr/ar. GA:20, GA:22 samt GA:23 kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning och GA
fiber kommer att forvaltas genom samféllighetsforening. GA:22 och GA:23 &r under bildande.

GA:20 avseende gérd, gdngvigar samt dagvattenanldggning. Deltagande &r foreningen och
grannforeningen Tollare Marina. Foreningens andelstal for GA:20 ar 124/221.

GA:22 avseende garaget med tillhorande anlédggningar. Deltagande dr foreningen samt grannféreningen
Brf Vyn. Foéreningens andelstal for GA:22 ar 107/131.

GA:23 avseende oljeavskiljare med tillhdrande ledning. Deltagande &r féreningen samt
grannforeningarna Brf Tollare Marina och Brf Vyn. Foreningens andelstal for GA:23 dr 107/228.

GA fiber avseende fibernit inom hela Tollare omradet. Deltagande 4r samtliga fastigheter i omradet.

Visentliga servitut
Fastigheten har ett belastande servitut avseende gangvig och tre servitut till forman for gangvig, laster
och plintar. Blivande servitut till férmén f6r Brf Vyn géllande access till garaget via trapphus sju.

Foreningens hyreskontrakt
Kontraktet pa foreningens lokal/garage 16per enligt foljande;

Hyresgést Momspliktig Platser Loptidtom
Parkando ja 107 2023-06-30

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av garageplatser.

Styrelse
Styrelsen hade fran ordinarie stimma den 8 april 2020 till extra stimma den 7 september 2020 f6ljande
sammanséttning;
Ledaméter Eva Bondelid Ager Ordforande
Gerhard Makowsky
Anders Berg

Suppleant Lennart Rosén

Styrelsen hade fran extra stimma den 7 september 2020 till extra stimma den 23 februari 2021 foljande
sammanséattning;
Ledaméter Anders Berg Ordforande
Eva Bondelid Ager
Gerhard Makowsky
Stevan Sulja
Eric Jonsson
Suppleanter Lennart Rosén
Bjorn Moller
Martin Sarnquist



Bostadsrittsforening Tollare Terrass 3(10)
Org.nr 769634-0277

Styrelsen har efter extra stimma den 23 februari 2021 haft foljande sammanséttning;
Ledaméter Stevan Sulja Ordforande

Bjorn Maller

Martin Sarnquist

Hanna Tammi-Miekus

Maria Plathin Rosvall
Suppleanter Eric Jonsson

Tord Petersen

Veronica Petersson

Leif Porsebick

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft nio (tva) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Vid extra stimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Tiam Kakavand
Owe Birgersson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara 500 kr plus sociala
avgifter per styrelsemote fram till ordinarie stimma véaren 2021. Ersittning till foreningens revisorer blir
skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Eftersom fastigheten ar nybyggd finns
inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 27 januari 2020. Tillstand att uppléta bostadsratt erholls av Bolagsverket den 4 juli
2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostader de forsta femton aren efter virdedret.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgér av not.
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Avrikning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrékning dr faststalld till den 31 december 2020. Entreprendren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit foreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrékningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt foljande uppstillning;

Anskaffningskostnad 742 370 000 Insatser 356 102 995
Likviditetsreserv 50 000 Upplételseavgifter 237402 005

Fastighetslén 148 915 000
S:a anskaffningskostnad 742 420 000 S:a finansiering 742 420 000

Det slutliga anskaffningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgér till
742 420 000 kr, varav mark ingér med 173 970 000 kr.

Forandring av likvida medel 2020 2019
Avgifter och ovriga intékter 1 104 283 25 000
Kostnader exkl. avskrivningar -941 357 -217 585
Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten 162 926 -192 585
Forandring fordringar och kortfristiga skulder 151 438 604 25000
Investeringar i byggnad och mark -432 370 000 -105 000 000
Forandring av medlemsinsatser 593 505 000 -2 422 500
Forandring av laneskulder -312 320 146 107398 110
Forandring av likvida medel 416 384 - 191975
Likvida medel vid arets borjan 5346 197 321
Likvida medel vid arets slut 421 730 5346

Foreningen har inte drabbats av den pagaende Corona-pandemin i ndgon stérre omfattning. Styrelsen
foljer dock utvecklingen och bedomer i dagsléget inte att pandemin kommer att fa nagra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 98 (fyra) medlemmar. Under aret har 94 (inga) medlemmar tilltritt samt
inga medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 59 (inga) bostadsrétter overlatits.

Flerdrsoversikt 2020
Nettoomsittning, tkr 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 0
Resultat exkl. avskrivningar, tkr 0
Soliditet, % 77,2
Fastighetsldn/kvm, kr 14 500
Arsavgifter/kvm, kr 671
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplaitelse- yttre Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 593 505 000 593 505 000
Omklassificering -237 402 005 237402 005 0
Enligt slutreglering 61 800 61 800
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgiang 356 102 995 237 402 005 61 800 0 593 566 800

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drifts- och kapitalkostnader mot
att de uppbar alla intakter fram till avrakningstidpunkten, dirmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Péagiende nyanldggningar 3
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

742 370 000
0
742 370 000

742 370 000

26017 619
52 240
26 069 859

24770
24770
26 094 629

768 464 629

6 (10)

2019-12-31

0
310 000 000
310 000 000

310 000 000

191 260 146
8 988
191 269 134

0
0
191 269 134

501 269 134
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6
Skulder hos entreprendr 7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendr 7
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

593 505 000
61 800
593 566 800

593 566 800

146 372 596
0

146 372 596

2 542 404
44 821

25 660 566
0

277 442
28 525233

768 464 629

7 (10)

2019-12-31

(=)

461 235 146
40 000 000
501 235 146

0
8988
0

25 000
0

33 988

501269 134
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

8 (10)

Avskrivning byggnader kommer att berdknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och
skrivs av enligt linjar avskrivningsplan, med planerad borjan &r 2021.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Omklassificeringar

Yrkad investeringsmoms

Yrkad investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende vérde mark
Omklassificeringar
Utgdende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 3 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaftningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

2020-12-31
0

568 400 000
25625116
-25 625116
568 400 000

0
173 970 000
173 970 000

742 370 000

142 000 000
82 000 000
224 000 000

2020-12-31
310 000 000
432370 000

-742 370 000
0

2019-12-31

S O O O O

oS O

S

2019-12-31
205 000 000
105 000 000

0
310 000 000
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Not 4 Ovriga fordringar

Fordringar hos entreprenor
Skattekonto

Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto forvaltare

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Forsdkring GA garden
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Parkeringsintékter

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Byggnadskreditiv
Danske Bank 0,74
Danske Bank 0,76
Danske Bank 1,04

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteéindring

2022-03-31
2022-12-30
2024-12-30

Planerad amortering kommande rékenskapsar: 2 542 404 kr

Not 7 Skulder hos entreprenor

Reversskuld Bonava, entreprenad
Enligt slutreglering
Yrkad investeringsmoms

2020-12-31
0

19 566 912
6051414
2333

396 960

26 017 619

2020-12-31
19 677
1845
1530
21640

7 548

52 240

9 (10)

2019-12-31
191 254 800
0

0

0

5346

191 260 146

2019-12-31
0

0

0

8 988

8988

Lanebelopp
2020-12-31

0

50 000 000
50 000 000
48 915 000
148 915 000
-2 542 404

Lanebelopp
2019-12-31

461 235 146
0
0
0
461 235 146
0

Lanebelopp
2020-12-31

0

35450
25625116
25 660 566

Lanebelopp
2019-12-31

40 000 000
0
0
40 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 3496 0
Styrelsearvoden 11 000 0
Sociala avgifter 3456 0
Fastighetsel 18 151 0
Avfallskostnader 24259 0
Fastighetsskotsel 23493 0
Forutbetalda avgifter och hyror 193 587 0

277 442 0

Not 9 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 148 915 000 0

148 915 000 0
Nacka den dag som framgar av var underskrift
Stevan Sulja Maria Plathin Rosvall
Ordférande
Bjorn Maller Martin Sidrnquist

Hanna Tammi-Miekus

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tollare Terrass org.nr 769634-0277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tollare Terrass for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stiallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara maél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av drsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar 2020.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ngot véasentligt
avseende:
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e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhéllanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av vir underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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