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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Falsterbohus nr 2

Styrelsen far hdrmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan f6r underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2011 och 2040.

Inga stérre underhall &r planerade de ndrmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens 1an &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1969-06-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 1999-07-30 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Vagféreningen. Féreningens andel 8r procent. Samfalligheten
férvaltar vagforening.

Styrelsen

Anna Eliasson Lundquist Ordférande
Marianne Svensson Sekreterare

Ulf Cederholm Kassor

Christer Welin Fastighetsansvarig
Charlotte Jacobsson Sekund Ledamot
Pehr-Anders Géransson Suppleant

Carl Tesdorpf Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Ulf Cederholm, Anna Eliasson Lundquist, Charlotte Jacobsson Sekund, Marianne Svensson och Christer Welin.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Christina Kelmeling Ordinarie Intern
Fredrik Ydell Suppleant Intern

Valberedning
Hans Nyctelius
Johanna Tesdorf Sammankallande
Stammor ‘

Ordinarie foreningsstéamma holls 2016-07-20.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Site
Falsterbo 2:16 1971 Vellinge-

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el som gar pa innehavarens abonnemang.

Byggnadsér och ytor:

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 594 m2, varav 2 594 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

>5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2011 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte av lager till ventilation 2016

Stamrenoveringar 2016

Staket och passage 2015

Fasadmalning inkl dorrar 2014

Stamrenoveringar 2014 - 2015 18 st
Tvattstuga 2014 - 2015 4 nya tvattmaskiner
Omlaggning av tak 2013 -2014

Renovering o underhall av betongi 2012

fastigheten

Renovering takavlopp och nya 2010

stupror

Nybyggnation av férradsbyggnad 2008

Soprum 2007

Renovering och nyinvestering i 2007

bevattningsanldggning

Planerat underhall Ar Kommentar
Betongplattor 2017 stegvis
Staket 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Mark och tradgard
Lagenhetsforteckning
Pool

Fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Henrik Hanssons Tradgardsservice
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brf Falsterbohus nr 3
Fastighetsteamet
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Féreningens ekonomi . _
Styrelsen har beslutat att sdnka avskrivningstiden for byggnaden, fr&n nuvarande 120 &r, med fem &r varje r till dess
att planen kommit ned till 100 &r.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2016-01-01 med 7 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL o 20416/ 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN S 785026 296 354

INBETALNINGAR . -
Rorelseintakter ‘ 1625474 1284586

Finansiella intakter L 433

‘Minskning kortfristiga fordringar 12805 0
.Okning av langfristiga skulder ’ , o 0 902 999
Okning av kortfristiga skulder ' 1393509 0
12032109 2 188 018

UTBETALNINGAR & .
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1474465 1171497
Finansiella kostnader o 22333 25333
Okning av materiella anldggningstillgangar : 108578 477 553
.-Okning av kortfristiga fordringar : g 4626
Minskning av kortfristiga skulder i 0 20338
1605 376 1699 346
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1211759 1 785 026

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 426733 488671

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapitalkostander

intdkter ningar 1% .
" 69 Reparationer

26%

Taxebundna
Ovrig drift kostnader
50% 13%
Arsavgifter FaStlghft?[tS-
84% avgi

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamrenoveringar 5 st

Renovering pga vattenskada (Igh 21)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan:63
Tillkommande medlemmar:9

Avgaende medlemmar:7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:65

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 529 495 463 449
Lan/m2 bostadsrattsyta 964 964 616 79
Elkostnad/m? totalyta 15 14 11 15
Vattenkostnad/m? totalyta 62 56 53 59
Kapitalkostnader/m? totalyta 9 10 10 2
Soliditet (%) 49 52 61 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 22 -1 343 -198
Nettoomsattning (tkr) 1373 1285 1200 1185

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 594 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 648 000 0 0 4 648 000
Fond for yttre underhall 321400 160 700 0 160 700
S:a bundet eget kapital 4 969 400 160 700 0 4808 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 936 762 -160 700 21 884 -1 797 946
Arets resultat 37 387 37 387 -21 884 21884
S:a ansamlad forlust - -1899 375 -123 313 0 -1776 062
S:a eget kapital 3070 025 37 387 0 3032638
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Resultatdisposition

Till férehiﬁgsstérhmans férf'ogéhﬂé star féljah'dé:medel:

‘ ‘érets resultat

balanserat resultat fore reservering tlII fond for yttre underhéll

- reservermg till fond. for yttre underhéll enllgt stadgar
‘ summa balanserat resultat .

- Styrelsen foreslar foljande dlsposmon
. atti ny raknmg overfors ’
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31387

-1776 062
-160 700

~ -1899375

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

2016

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER ‘ ’

Nettoomsattning Not 2 - 1373291 1284 683
Ovriga rérelseintakter Not 3 252183 -97
Summa rérelseintédkter 1625474 1284 586
RORELSEKOSTNADER i

Driftkostnader Not 4 -1239041 -941 062
Ovriga externa kostnader Not 5 184061 -179 112
Personalkostnader Not 6 -51363 -51 323
Avskrivning av materiella Not 7 91610 -66 306
anlaggningstillgangar .

Summa rorelsekostnader -1 566 075 -1237 802
RORELSERESULTAT 59 399 46 783
FINANSIELLA POSTER :

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 321 433
Réantekostnader och liknande resultatposter -22 333 -25 333
Summa finansiella poster -22 012 -24 899
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 37 387 21884
ARETS RESULTAT 37 387 213884
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Balansrakning

2015-12-31

TILLGANGAR 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar L

Byggnader och mark Not 8 . 5027070 4973616
Pagdende byggnation Not 9 ... 0 21422
Maskiner och inventarier ‘ Not 10 . A2597 57 656
Summa materiella anldggningstillgadngar 5069662 5052694
Finansiella anldggningstillgangar P

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 2800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800 -
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5072462 5 055 494
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts--och hyresfordringar . 0 11782
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel . Not 11 710715 308 440
Summa kortfristiga fordringar 710715 320 222
KASSA OCH BANK AL .
Kassa och bank 526 815 503 380
Summa kassa och bank 526 815 503 380
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1237 530 ' 823 602
SUMMA TILLGANGAR 6 309 992 5879 096
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 20161231 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital . '
Medlemsinsatser . 4648000 4 648 000
Fond for yttre underhall Not 13 321400 160 700
Summa bundet eget kapital 4969400 4808 700
Fritt eget kapital :
Balanserat resultat -1797 946
Arets resultat o 21884
Summa fritt eget kapital ~ -1899375 -1776 062
SUMMA EGET KAPITAL | 3070025 3032638
LANGFRISTIGA SKULDER C ] ’ , »

~_ Skulder till kreditinstitut Not 15 2500000 2 500 000
Summa langfristiga skulder 2500000 2 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER - . -
Leverantorsskulder o 374770 20 586
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 L 365747 325872
intakter . V
Summa kortfristiga skulder 739 967 346 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 6309992 5879 096
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2450 900
Tele- och datakommunikation 4 0 900
Juridiska &tgérder 30 000 0
" Inkassering avgift/hyra . 6050 2 650
Foreningskostnader 16185 17 377
Styrelseomkostnader 5681 8 607
Fritids- och trivselkostnader 0 0 1750
Forvaltningsarvode 72444 69 592
Forvaltningsarvoden 6vriga a0 5288
Administration - 9018 28 676
Korttidsinventarier g 3249
Konsultarvode 36673 34 563
Bostadsratterna Sverige Ek For 4. bbedl 5560
184061 179 112
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 40 000 40 000
Kostnadsersattningar (0] 2 997
Sociala kostnader 11 363 8 326
51363 51323
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 31727 30 821
Forbattringar 37110 20 360
Markinventarier - 7.709 5782
Inventarier 15 064 9343
91610 66 306
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BYGGNADER OCH MARK
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Not 8 20161231 20151231
Ackumulerade anskaffningsvérden . 4
Vid arets borjan 5644221 5237130
Nyanskaffningar 130 000 . 407 091
Utgaende anskaffningsvarde 5774221 5644 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan .
Vid &rets boérjan - 670605 -613 643
Arets avskrivningar enligt plan . 76546 -56 963
Utgaende avskrivning enligt plan 747151 -670 605
Planenligt restvérde vid arets slut o 5027 070 4973 616
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1118 052 1118052
‘Taxeringsvirde ‘ o
Taxeringsvérde byggnad 20 800 000 20 200 000
Taxeringsvéarde mark 14 200 000 10 200.000 -
' 35 000 _000 . 30 400 000
Uppdelning av taxeringsvérde ‘ -
Bostader 35 000 000 30 400 000
35 000 000 30 400 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2016-12-31 - 2015-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 21422
0 21422
L
Not 10  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 146 072 97 032
Nyanskaffningar 0 49 040
Utrangering/forsdljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 146 072 146 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -88 416 -79 073
Arets avskrivningar enligt plan -15 064 9343
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -103 480 -88 416
Redovisat restvirde vid arets slut 42 592 57 656
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Not 11 GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 600 600
Skattekonto 22 972 22795
Skattefordran 12199 3399
Klientmedel hos SBC . 684944 281 646
710715 308 440
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY o
Insats Bostadsratterna Sverige ‘2 800 2 800
2800 2 800
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 160 700 160 700
Reservering enligt stadgar 160 700 160 700
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut | 0 -160 700
Vid arets slut 321 400 160 700
Not 14 CHECKRAKNINGSKREDIT 2016-12-31 2015-12-31
Beviljad kredit 800 000 800 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 97 001
Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,630 % 1 500 000 1 500 000 Rorlig rénta
SEB 0,630 % 1 000 000 1 000 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 2 500 000 2500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 500 000 2 500 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 500 000 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 3300 000 3 300 000
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