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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Sparven 5

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2005-10-27. Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-
03. Féreningen har sitt sate i Sundbybergs kommun.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten 2006-06-20 och &ar beldgen pa Gransgatan 1, Tulegatan 2, Tulegatan 2A samt
Tulegatan 2B. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 44 lagenheter och fem uthyrda lokaler.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Lagenhetsytan ar totalt 1 933 kvm och den sammanlagda
lokalytan ar 757 kvm, totalytan ér darmed 2 690 kvm.

Lagenhetsfoérdelning:

12 st 1 rum och kokvra
15 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
3st 3 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

Styrelsens sammansdattning

Nijaz Skenderagic Ordférande
Tobias Garderyd Ledamot
Eric Lindqvist Ledamot
Felix Andersson Ledamot
Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i styrelsen.

Revisor
Till revisor valdes Borev Revision AB.

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-11-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda
sammantraden.
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Utférda historiska underhdll

2023  Godkand OVK-besiktning (januari)

2022  Nytt kopieringsskyddat lassystem for hela fastigheten
2022 Installation av fasadhandske till fettavskiljare
2022  Nya namn- och anslagstavlor i trapphusen

2022  Malning av sockellister i trapphusen

2022  Installation av dubbla pumpar till tvattstuga
2022  Takbyte

2022  Nya postboxar

2022 Installation av sakerhetsdorrar i hela fastigheten
2022  Konvertering av ravind till 8 nya vindslagenheter
2021  Nya betongplattor pa balkongerna

2021  Renoverad kallare for att inrymma férrad

2021  Renoverat barnvagnsforrad

2021  Nya sophus

2021  Nytt torkskap

2019  Stamspolning av ldgenheterna

2018 Indragning av fiber

2018  Byte av undercentral samt injustering av fastighetens varmesystem
2018  Stambyte i lokaler och kallare

2018  Brandskyddsatgarder

2018 Installation av narvarobelysning i kallaren

2015 Ommalning av samtliga trapphus samt slipning av stengolv

Planerade underhall

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. Styrelsen ar i
fard med att uppdatera underhallsplanen, uppdaterad underhallsplan kommer att sammanstéllas med
planerade underhall.

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel Nabo Fastighetsférvaltning
Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har ombyggnationen av ravind till bostadsratter fardigstallts. Inflyttning har skett under varen 2023.
Samtliga 8 lagenheter har upplatits och tilltratts. Visst arbete aterstar avseende kvarstaende
besiktningsanmarkningar. | samband med konverteringen av ravinden har dven taket bytts ut i sin helhet samt
att nya balkongplattor har gjutits. Vidare har samtliga Idgenhetsdérrar bytts ut till sékerhetsdérrar och nya
postboxar har inforskaffats.

Ekonomi
Medlemsavgifterna sanktes med 5 % fran och med oktober 2020 och har sedan dess varit oférandrade.

Underhall som slutférts under réakenskapsaret ar foljande: nya lagenhetsdérrar, malning av socklar, nya
postboxar samt ett takbyte. Senaste godkanda OVK-besiktning genomférdes i januari 2023.

Foreningens resultat for rdkenskapsaret ar en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa genomférda
underhallsatgarder pa fastigheten.
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Arsredovisning 2022 - 2023

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som dven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassafléde. Detta ar hanférbart till
den |6pande verksamheten dar underhallskostnad belastar resultatet negativt. Mer information finns i
kassaflédesanalysen.

Férandringar i avtal
Inga vasentliga férandringar

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 14 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en 6verlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet (for
2023 ar beloppet 1 313 kr) Pantsattningsavgift debiteras koparen med 1 % av prsbasbeloppet vid varje
pantsattning (fér 2023 ar beloppet 525 kr).

Paminnelseavgift tas ut med 60 kr vid sen betalning.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 2424 492 2197 496 2116702 2182733
Resultat efter fin. poster -1 893 806 -4 695 176 -302178 -43 330
Soliditet, % 55 54 54 54
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 59 047 000 51 422 000 45 031 000 45 031 000
Bostadsyta, kvm 1933 1633 1633 1633
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 722 719 728 757
Lan per kvm bostadsyta, kr 11 328 13483 13629 13771
Genomsnittlig skuldranta, % 2,22 0,95 1,34 1,35
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 30924 758 - -918 635 30006 123
Upplatelseavgifter 3401 286 - 2938635 6 339 921
Fond, yttre 0 i i 0
underhall
Balanserat resultat -2165 122 -4 695 176 - -6 860 298
Arets resultat -4 695 176 4695176 -1 893 806 -1 893 806
Eget kapital 27 465 746 0 126 194 27 591 940
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 860 298
Arets resultat -1 893 806
Totalt -8 754 104

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -8 754 104
-8 754 104

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 2424 492 2197 496
Rorelseintakter 204 434 3
Summa rérelseintakter 2628 926 2197 499
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -3369 136 -6 050 096
Ovriga externa kostnader 7 -171 454 -138 963
Personalkostnader 8 -78 852 -78 852
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -415 416 -415 416
Summa rérelsekostnader -4 034 858 -6 683 328
RORELSERESULTAT -1 405 932 -4 485 829
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 85 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -487 959 -209 347
Summa finansiella poster -487 874 -209 347
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 893 806 -4 695 176
ARETS RESULTAT -1 893 806 -4 695 176
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 46 758 081 47135721
Maskiner och inventarier (K 11 200 48 976
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 769 281 47 184 697
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 769 281 47 184 697
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 246 300 44135
Ovriga fordringar 12 11384 80 195
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 118 882 171093
Summa kortfristiga fordringar 2 376 566 295 423
Kassa och bank

Kassa och bank 1072524 3479 205
Summa kassa och bank 1072524 3479 205
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3449 090 3774628
SUMMA TILLGANGAR 50 218 371 50 959 325
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 346 044 34 326 044
Summa bundet eget kapital 36 346 044 34 326 044
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 860 298 -2165 122
Arets resultat -1 893 806 -4 695 176
Summa fritt eget kapital -8 754 104 -6 860 298
SUMMA EGET KAPITAL 27 591 940 27 465 746
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 21896 135 22017 751
Leverantorsskulder 296 015 1141090
Skatteskulder 22 898 15226
Ovriga kortfristiga skulder 23083 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 388 300 319512
Summa kortfristiga skulder 22 626 431 23493579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 218 371 50 959 325
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Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 3479 205 1745 293
Resultat efter finansiella poster -1 893 806 -4 695 176
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 415416 415416
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet -1478 390 -4 279 760
Kassaflode fran férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 081 143 -142 558
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -745 532 8540718
Kassaflode efter forédndringar i rérelsekapital -4 305 065 4118 400
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 2020000 5480 000
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -121 616 -7 864 488
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1898 384 -2 384 488
ARETS KASSAFLODE -2 406 681 1733912
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1072524 3479 205
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Sparven 5 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Installationer 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022

Arsavgifter, bostader 1304 841 1173972

Hyresintakter, lokaler 837 906 794 317

Ovriga intakter 486 179 229210

Summa 2628 926 2197 499
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Vidarefakturerat arbete 97 922 0
Fastighetsskotsel 120 427 111 549
Ovrigt 0 34 569
Besiktning och service 155713 48 205
Reparationer 121 271 182963
Summa 495 333 377 286
NOT 4, UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Underhall 1753 862 4753312
Summa 1753 862 4753 312
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 54 577 45 551
Uppvarmning 384789 337750
Vatten 168 893 105 622
Sophamtning 112 073 108 595
Summa 720 331 597 518
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 79994 67 148
Sjalvrisker 24100 0
Kabel-TV och bredband 147 129 117 929
Fastighetsskatt 148 386 136 904
Summa 399 609 321981
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 2200 2999
Revisionsarvoden 29 962 27 811
Ovriga férvaltningskostnader 20039 18 237
Ekonomisk férvaltning 77 496 78 582
Konsultkostnader 41757 11334
Summa 171 454 138 963
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 852 18 852
Summa 78 852 78 852
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 487 959 209 347
Summa 487 959 209 347
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 53 189 040 53 189 040
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 53 189 040 53 189 040
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 053 319 -5675679
Arets avskrivning -377 640 -377 640
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 430 959 -6 053 319
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 758 081 47 135721
| utgaende restvérde ingdr mark med 15424 821 15424 821
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33 883 000 29 800 000
Taxeringsvarde mark 25 164 000 21622 000
Summa 59 047 000 51422 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 357 133 357133
Utgaende anskaffningsvarde 357 133 357133
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -308 157 -270 381
Avskrivningar -37776 -37 776
Utgaende avskrivning -345 933 -308 157
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 200 48 976
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 11 264 12745
Skattefordringar 0 67 330
Ovriga fordringar 120 120
Summa 11 384 80 195
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15433 28 645
Fastighetsskotsel 0 11 440
Stadning 10738 10 074
Forsakringspremier 33056 70 204
Kabel-TV och bredband 40 565 32758
Ekonomisk férvaltning 19 090 17 972
Summa 118 882 171 093
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2024-04-30 4,00 % 7742 872 7 864 488
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,06 % 14 153 263 14 153 263
Summa 21 896 135 22017 751
Varav kortfristig del 21896 135 22017 751

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 21822
El 3387 3738
Uppvarmning 15 807 14190
Rantor 98 711 17 985
Férutbetalda avgifter/hyror 242 395 235777
Beraknat revisionsarvode 28 000 26 000
Summa 388 300 319512
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 26 500 000 26 500 000
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Underskrifter

Ort och datum som framgar av elektroniska signaturer

Arsredovisning 2022 - 2023

Nijaz Skenderagic
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BOREV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sparven 5, org.nr 769613-3102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sparven 5 for rakenskapséret 2022-07-
01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberdttelse daterad den 9 november 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.
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BOREV I?A,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Sparven 5 for rakenskapséret 2022-07-01 — 2023-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Revisor
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