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Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Bryggaren Strand 2

Undertecknade styrelseledaméter intygar-att féliande stadgar blivit antagna av foreningens
mediemmar pd sammantréde for bildandie av féreningen den 28-feb 2017

Hoter K Nordberg

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Foreningens firma och dndamal
18

Foreningsns firma &ér Bostadsratisforeningen Bryggaren
Strand 2.

2§

Foreningen har till andamé! att framja medlemmarnas
ekonomiska Intressen genom alt i féreningens hus upplata
bostadslgganheter och/eller lokaler till nyltjande utan
lidsbegransning. UpplAtelse fir éven omfalta mark som
ligger i ansiutning till foreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt & den rétt | féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsralt
kallas bostadsrattshavare.

Thomas Eriksson

Fdreningens séte

3§
Styrelsen skall ha sitt séte i Harndsands kommun.

Rakenskapsar
48

Féreningens rakenskapsédr omfattar tiden 1/1 — e

Registrerad av Bolagsverket 2017-03-29




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte féller av 2 kap 10 § bostadsrétisiagen (1991:814).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fr&n det att skriftiig ansdkan om medlemskap kom in il
foreningen, avgra frigan om medlemskap.

65

Medlem f&r inte uttrada ur féreningen, s lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrétishavare skall
anses ha uttrétt ur fdreningen, om inte styrelsen medgelt
alt han fér st kvar som mediem.

Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
féreningsstamma.

Fér bostadsrétt skall erldggas &rsavgift fér den lépande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avsatiningarna. Arsavglfterna fordelas efter
bostadsrétiernas andelstal och betalas ménadsvis i
f5rakott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om Inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att | Arsavgiften ingéende ersatining
fr varme och varmvalten, renhélining, konsumtionsvatten
alektrisk strém, TV, bredband och/eller telefonl skall
erléggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan aven i
tillampliga fall ertaggas per ligenhet.

Styrelsen kan Aven besluta att i &rsavglften ingéende
kommunal fastighelsavgift for féreningens fastighet skall
erlaggas med lika helopp per idgenhet.

Om Inte Arsavgiften betalas | rtt tid, utgdr dréjsmalsrédnta
enligt réntelagen (1975:635) pd den obstalda avgiften frén
farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, iverldtelseavgit, pantséitningsavgift och
avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

Eér arbete med dvergdng av bostadsratt fér dverltelse-
avglft tas ut med belopp som maximalt fér uppgé till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsikringsbalken (2010:110), Den mediem till vilken
en bostadsratt BvergAll svarar normalt for att
dverlatelssavglften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsétt-
ningsavgift tas ut med betopp som maximailt far uppgé til
1 % av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsdkringshalken (2010:110). Pantséttningsavgift
betalas av pantséltaren.

Fér arbete med andrahandsuppldtelse av bostadsrétt far
avgift for andrahandsupplételse tas ut med ett balopp som
maximalt per lagenhet och ér fér uppga till 10 % av
prishasbeloppet enligl 2 kap 8 och 7 §§
socialldrsdkringsbalken (2010:110).

Fiireningen f&r i Bvrigt inte 1a ut sérskilda avgifter for
atgarder som fareningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.
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Avgifter skall betalas pA det sétl styrelsen bestémmer.
Betalning f&r dock alltid ske genom postanvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst
8§

Avséitning for foreningens fastighetsunderhall skall aGras
Arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller né&rmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med etl belopp motsvarands minst
30 kr par m? bostadsarea eller enligt underhilisplan fr
féreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre och hiigst fem ledamdter
samt minst en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt
villjs av féreningen p& ordinarle stamma fér tiden intill dess
nésta ordinarie stimma héillits.

Med undantag fér férsta styckets regel om ait samiliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
féreningssidmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts utses en
ledamot och en suppleant av W.H. Fdrséljning AB, org.nr
556563-8502, eller den som W.H Farsilning AB frordnar
1 silt stafle. SAdan ledamot och suppleant hehdver inte
vara medlem | féreningen.

Slutfinanslering har skett nar samtiiga | den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsiérhet
108§
Styrelsen kanstituerar sig sjélv,
Styrelsen dr beslulsfdr nar de vid sammantradet nér-
varandes antal éverstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& or

beslutstbrhet minsta antalet ledaméter dr narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av wva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter | farening eller

av en av styrelsan dértill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen f&r forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdends

férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstémmas bemyndigande fér styrelsen aller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen f&r dack inteckna och
helina sdan agendom eller tomiratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det Allgger slyrelsen

alt avge redovisning fir forvaltningen av foreningens
angeliigenheter genom att avidmna drsredovisning
som skall innehélla berattelse om verksamheten under
Aret (f6rvaliningsberittelse) samt redogdrelse 1o
freningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning), for stéliningen vid rékenskapsérets
utgéng (balansrékning) och, dér sé erfordras, for de
medel sam under &ret Inbetalls lill och utbetalats frén
foreningen (kassaflddesanalys),

—_

att upprétta budget och faststélla drsavglfter for det

kommande rakenskapsaret,

att minst en ging &rligen, innan &rsredovisningen avges,
besiktiga freningens hus samt inventera dvriga
tillgéngar och | rvaliningsberdttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen glorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex vockor fore den fareningsstdmma, pa vilken
Arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framiaggas, till revisorerna 1amna &rsredovisningen for
det forflutna rékenskapséret samt

=

senast tv3 veckor innan ordinarle féreningsstamma
tillstélla medlemmarna kopia av Arsredovisningen och
revislonsberattelsen.

al

Revisor
16§
Minst en och higst WA revisorer samt en till tvA
revisorssuppleanter, sdsom persanlig suppleant 1l

respektive revisor, véiljs av ordinarie foreningsstamma far
tiden intill dess nésta ordinarle stamma halits.

Det &ligger revisor

att verkstilla revision av féreningens Arsredovisning fémie
ritkenskaper och styrelgens forvaltning samt

att senast tre veckor fire ordinarie foreningsstamma
framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en géng om &ret fére juni
manads utgéng.

Exlra stamma hélls d& styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet 4ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberéttigade mediemmar.
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Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kalleise tlll stdmma
skall tydligt ange de renden som skall forekomma pa
starman.

Kallalse W} féreningsstdmma skall utfdrdas genom en
personilg kallelse till samtiiga mediemmar genom
utdelning, brev med posten eller via g-post. Medlem, som
inte bor | féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppglven eller aljest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
Lgenom brev eller via e-post.

Kallelse till ordinarle och extra foreningsstdmma ska
ulfardas tidigast sex veckor och senast tv& vecker fore
féreningsstémman.

Motionsritt
18§

Medlem som Bnskar 14 ett drende behandlat vid stimma
skall skriftligen framstélia sin begéran hos styrelsen isé
god tid ait &rendet kan tas upp i kallelsen il stimman.

Dagordning
19§

P& ordinarie fBreningsstamma skall fsrekomma féljande
drenden

1) Uppriittande av fdrteckning dver nérvarande
medlemimar, ombud och bitréden (rastiéngd).

2) Val av ardftrande vid stamman.

3) Anmalan av ordfdrandens val av protokollfdrare

4) Faststéflande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmén tillika straknare.

6) Fragaom kallelse Ui stamman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens Arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsbergttelsen.

0) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet f6r styrelsen.

11) Beslut om anvéindande av uppkommen vinst efler
1ackande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits | kallelsen.

P& extra stimma skall fdrekomma endast de drenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den
stammans ordforande ulsett dévtill. | frdga om protokollets
innehdll géller
1. att rostiangden skall tas in eller bilaggas pratokollat,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges |
protokollet.




Protokolt skall féfvaras-betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt 1r medlemmarna.

Réstning, omhud och bitrade
21§

VId féreningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberdttigad &r endast den
medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen
persanligen eller av den som ar medlemmens stéllféretrédare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skalt
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
férélder eller barn. Ar mediemmen en Juridisk person far denne
foretridas av ombud som Inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén
utfardandet.

Ingen fér p& grund av fullmakt rdsta fér mer &n en annan
rstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett
bitride som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte
narvarande rostberattigad pékallar sluten omrésining.

Vid lika réistelal avgtirs val genom [ottning, medan | andra
frégor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat frAga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild réstévervikt erfordras i6r giltighet av beslut
behandias | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1991:614),

Formkrav vid upplatelse och bverlatelse
22 §

Bostadsratt uppléts skrifiligen och fér endast upplétas &t
mediem | féreningen. Upplételsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet (inkl mark, terrass, férrad,
réitt till parkering) upptatelsen avser, &ndamdlet med
upplételsen samt de belopp scm skall betalas som Insats
och Arsavglft. Om uppltelseavgift skall uttas, skall &ven
den anges.

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen, Kopehandlingen skall innehdlla uppgift o den
lagenhet som SverlAtelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall gélia vid byte eller gdva,

Kopla av Gveridteiseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdova bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny Innehavare, far denne utbva
bostadsrélten endast om han &r siler antas till medlem i
fireningen.

En [uridisk person som &r medlem i féreningen fér inte
utan samtycke av freningens styrelse genom dverldteise
férvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far didsbo efler avliden
bostadsratishavare utdva bostadsratten. Efter tre &r frén
dadsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex mAnader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning efler
arvsskifte med anlednlng av bostadsrattshavarens déd
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eller att n&gon, sam inte f&r vagras intride | féreningen,
férvarvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttsiagen (1991:814)
for dédshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person
utéva bostadsrdtten utan ait vara medlem i fdrenlngen, om
den Juridiska personen har firvérvat bostadsrétten vid
exekutlv forséljning eller vid tvAngsfdrsdljning enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) och d& hade pantratt i
bostadsrittien. Tre ir efter férvarvet far fBreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
frén uppmaningen visa att néigon som Inte far végras
intréide | foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostads-
réatten tvéngsibrséljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
(1991:614) tor den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade | freningen om de villkor som féreskrivs |
stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har irvdrvat en bostadsratt til en
hostadslégenhet far vagras intrade i foraningen dven om
de i forsta stycket anglvna forutséttningama fiir
medlemskap & uppfylida.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsratishavarens
make f3r maken viigras iniréde | féreningen endast d&
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sArskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
all maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksé
nér en bostadsratt till en bostadsiégenhet dvergatt till
nagon annan nérstdende person som varaktigt samman-
hodde med bostadsréitshavaren.

lfr&iga om férvary av andel | bostadsrétt dger forsta och
tredje styckena tildmpning endast om bostadsréitien efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadstégenhat, av s&dana sambor pé vilka sambolagen
(2003:3786) skall tilldmpas.

25§

Om en hostadsréatt évergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana Innehavaren att inom sex ménader fran
anmaningen visa alt nAgon som inte far végras Intrade |
foreningen, férvarvat bostadsrétten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angells i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsférsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) ¥or fGrvarvarens rakning.

Bostadsriftshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsraltshavaren fé&r inle anvénda lagenheten fér ndgot
annat andamél an det avsedda. Féreningen fér dock
endast &beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
fér foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som Inte &r avsedd for fritids-
andamél innehas med bosiadsratt av en juridisk person,
fAr lagenhelen endast anvéndas for att | sin helhet upp-
1&tas | andra hand till fysisk person som permanentbostad.
Styrelsens beslut om andrahandsupplételse ska
begrénsas till viss tid och &rilgen #6rnyas.

Juridisk person kan endast inneha en lagenhet med W
bostadsritt som far uppgd till maximalt 20 % av
féreningens totala bostadsarea plus lokalarea.

Styrelsen far géra undantag frn 26 § om det freligger




sérskilda skal sller om annat har avtaldts ried fdreningan.
27 §

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfora
Atgérd i 1Agenheten som Innefattar

1. Ingrepp | en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ladningar 16r avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentllg foréndring av lagenhsten.

Styrelsen far Inte viigra att medge tillstand till en Atgéird
som avses i férsta stycket om inte Atgéirden &r till pataglig
skada eller oldgenhet fér féreningen.

Atgérder i ldagenheten ska utfdras av behdrig fackman.

P& merk, parkering eller takterrass som Ingdr | upplitelsen
samt pé eller i anslutning till IAgenhetens utsida far
bostadsréttshavaren utidra eller uppsétta arrangemang av
permanent natur endast om s& sker i enlighet med
styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om ldgenheten fran borjan férsetts med halkong eller
tetrass f8r bostadsrattshavaren 1ata glasa in denna endast
efter styrelsens godkénnande och | dé enlighet med
styrelsens anvisningar. Detsamma géller om
bostadsréltshavaren vill 1&ta sitta upp markiser, eller
liknande solskydd, utanfér Idgenheten.
Bostadsréttshavarsn svarar i sddant fall fér underhallet av
Inglasning och markis. Skulle behov foreligga att
demontera inglasning eller markiser pd grund av
féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, Aligger det bostadsrattshavaren att
pé egen bekoslhad demontera ach eventuelit Atermontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastighaten ~ &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att bostedsrattshavaren Sverlatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrattshavaran f6r
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfira men 10r
féreningen eller ndgon annan medlem | fdreningen,

20§

Nar bostadsréttshavaren anvénder lAgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen Inte utsétis for
stdrningar som i s&dan grad kan vara skadliga fér h&lsan
eller annars frsamra deras bostadsmiljd att de Inte
skéllgen bér télas. Bostadsrattshavaren skall ven { dvrigt
vid sin anvéindning av lAgenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset, Han eller hon skall riita sig efter de
sérskilda ordningsregler som féreningen i
dvarensstadmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall h&lla noggrann tillsyn dver aft
dessa Aligganden fullgirs acksd av dem som han eller hon
svarar for enligt 32 § fidrde slycket 2.

Om det fdrekommer sddana starningar | boendet som
avses | forsta stycket férsta meningen skall féreningen

1, ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att
stérningen omedelbart upphdr och

2. om det &r friga om en bostadsldgenhet,
underratia socfalndmnden i den kommun dar
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra slycket géller Inte om fireningen sager upp
bostadsraltshavaren med anledning av att storingarna &r
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sarskilt allvarifiga med hansyn till deras art elley, omfattning.

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal dr behaftat med ohyra fér detta
inte tas in i l1Agenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan f4r sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Detta gailer 8ven | de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1, om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv
{érsaljning eller ivangstorsélining enligt 8 kap. bostads-
réatislagen (1991:614) av en Jurldisk person som hade
pantratt | bostadsrélten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om l4genheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsréatten till ldgenhsten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt
andra stycket.

31§

Végrar styrelsen att ge sltt samtycka fill en
andrahandsupplételse, f8r bostadsrattshavaren 4ndd upp-
14ta hela sin lagenhst | andra hand, om hyresnamnden
tamnar tiltstand til upplatelsen. Tillstdnd skall lAmnas, om
bostadsréttshavaren har skél for upplételsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samiycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| frAga om bostadsidgenhet som Innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att foreningen inte har
négon befogad anledning aft vagra samtycke. Tillsténdet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplételse kan farenas med
villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenheten jamte tilhdrande ulrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken eller terrassen, om sédan ingér i
upplételsen.

Till ligenheten raknas:

@ {4genhetens viggar, golv och tak samt underfiggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

Gvriga installationer,

rékgéngar

glas och bagar i tigenhetens fénster och ddrrar,

lagenhetens ytter- ach innerddérrar samt

svagstromsanlaggningar.

®
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Med undantag fir maining av radiatorer svarar dock
Bostadsritishavaren inte fér underhall av anordningar for
vaérme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopg, varme,
gas, elektrlcitet eller vatten som fireningen forsett
ldgenhsten med. Bostadsréittshavaren svarar inte heller for
underhéll av rékgdngar och ventilationskanaler om dessa
{janar fler &n en lgenhat ach inte heller fir mAlning av
utifr8n synliga delar av yiterfdnster och yiterdérrar.

Fér reparation pd grund av brand- ellar vattenlednings-
skada svarar bostadsritshavaren endast orm skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller
férsummelse eller

2 vardsléshet eller forsummelse av
a) négon som hr till hans hushéll eller som besgker
henom sller henne sorm gast



b} n&gor annan sem han eller hon intymt |
l&genheten sller

¢) ndgon som fér hans eller hennes rakning utidr
arbete | lagenheten. Foér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsidshet
eller férsummelse av nagon annan én bostads-
réttshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ratt att avh]dlpa brist
3§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for iagen-
hetens skick enligt 32 § i s&dan utstrickning alt annans
sékerhet dventyras eller finns det risk {6r omfattande
skador pé& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | ldgenhetens skick s& snart sorm mdjligl,
f&r foreningen avhjilpa bristen pA bostadsréttshavarens
bekosinad,

Tilitrdde till Iagenheten
34§

Féretrddars for bostadsrattsféreningen har rétt att f&
komma in | Jagenheten nér det behdvs for tillsyn aller or
alt utfiéra arhete som fdreningen svarar fér eller har ratt att
utftra enligt 33 §. Nér bostadsritishavaren avsagt sig
bostadsrétlen enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
véngsforsidljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
ar bostadsratishavaren skyldig att 1Ata lgenheten visas pa
|4mplig tid. Fdreningen skail s til att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att tdla s&dana inskrank-
ningar i nyljanderétten som féranleds av nédvéndiga
Btgérder fér att utrota ahyra 1 huset eller p& marken, &ven
om hans eller hennes ldgenhet Inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren Inte |[Amnar tilliréde till lgen-
heten nér foreningen har rétt lill det, fAr kronofogde-
myndigheten besluta om sérskifld handréckning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsraltshavare fAr avs&ga sig bostadsratten
tidigast efter v& &r frn uppltelsen och darigenom bli frl
fr&n sina farpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen
skall giras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dverghr bostadsrétten tlll féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angelts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyitjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostads-
ratt ach som tilltrétts &, med de begrénsningar som fdljer
av 37 och 38 §§, férverkad och fareningen sdledes
beréttigad att séiga upp bostadsrattshavaren till avflytining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med ait betala insats
eller upplatelseavgift utéiver tv& veckor frén det att
{6reningen sfter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréltshavaren drojer med att betala Srsavgift
och/eller avglft f6r andrahandsupplételse, nar det

6 (7)

géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
iérialladagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter férfallodagen,

3. orn bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tilistdnd uppléter [Agenheten i andra hand,

4. am lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §8§,

5. am bostadsréittshavaren eller den som ldgenheten
uppl&tits ill | andra hand, genom vArdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra [ ldgenheten eller om
hostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrtta styrelsen om att det finns ohyra i
lAgenheten bidrar thl att ohyran sprids | huset,

6. om kgenhaten pd annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren 3sldosétier sina skyldighater
enligt 20 § vid anvéndandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplétits till | andra hand vid
anviéndning av denna dsldosalter de skyldigheter som
enligt samma paragraf &ligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lAmnar tlltréde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en glitig urséki for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér
utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréattsiagen (1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldighaten
fullgbres, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilkken utgir eller [ vilken till inte ovéisentlig del ingér
brottsligt f8rfarande, eller fiir tilifalliga sexuella
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderétten &rinte forverkad, om det som ligger
hostadsréattshavaren iill last dr av ringa betydelse.

Uppséagning p& grund av forhallande som avses 36 § 3, 4
eller 6-8 fAr ske endast om bostadsrattshavaren |3ter bif at
efter tillsagelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsagning pd grund av forhallande som avses | 36 § 3
fér dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansbker om till-
sténd till upplatelsen och fr anstkan beviljad.

Uppségning p& grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
f&r, om det &r frAga om en bostadslagenhet, inte ske fGrran
sociaindmnden har underréttats enligt 28 § 2stp 2.

Ar dot frAga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet
galler vad som ségs i 36 § 8 aven om négon tillségelse
aller rattelse inte har skett. Vid sfdana stdrningar far
uppségning som géller en bostadsléigenhet ske ulan
féregdende underrittelse tifl sociaindmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden,

Femte stycket géller Inte om strmingar intréffat under tld
dé tagenheten varlt uppldten | andra hand pd sélt som
anges | 30 och 31 §§.

Underrattelse till sociaingmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslégenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststillts genom férordningen (2004:3889) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsrattsiagen (1991:614).




38 §

Ar nyttjanderatten forverkad p& grund av forh8llande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ratlelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avfiyttning, f&r han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderstten &r f6rverkad pé grund av sddana sarskilt
allvariiga stérningar t boendet som avses | 29 § tredje
stycket,

Bastadsratishavaren fAr heller inte skiljas frn I&genheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren tlll
avflyltning Inom tre m&nader frin den dag da féreningen
flck reda p& férh8ilande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tv8 ménader frén den dag da féreningen fick reda pa
férhéllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadstéttshavaren att vidiaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsméal med betalning av Arsavgift ochfeller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med antedning
av delta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far
denne pa grund av drojsmaéiet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det 4r fr8ga om en bostadsidgenhet -
betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrattshavaren p8 sfdant s&tt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underriitelse om
mijligheten att f4 tlllbaka Iagenhsten genom
att batala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningsn och
anledningen till denna har l&mnats till
socialndmnden i den kommun |&genheten &r
belagen, eller

2. om avglften - nér det &r friga om en lokal - betales inom
tva veckor frAn det att bostadsratishavaren p& sddant
aétt som anges | hostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om majligheten att
f4 tillbaka I&genheten genom att betala avgiftan inom
denna tid.

Ar det frAga om on bostadslégenhet far en bostadsrélts-
havare Inte heller skillas frén [4genheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | firsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofbrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sé& snart
det var majligt, dock senast nér tvlsten om avhysning
avgors i forsta inatans.

Vad som ségs i forsta stycket géller Inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tilifallen Inte betala
avglften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina forplikielser | s& hog grad att han eller hon skéligen
Inte bor fa behilla l1agenheten.

Underréitelse enligt férsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande
bastadslagenhet avfattas enligt formulér 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfaitas enligt
formulér 2. Formulér1-3 har faststélits genom férordningen
(2004.:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40 &

Séags bostadsrattshavaren upp till avilytining av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

SAgs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadssklifte som
intréffar narmast efter tre manader frin uppségningen, om inte
rétten Aldgger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestdmmelsema. i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppsagning t andra fall av orsak som anges 1 36 § 2
tilldmpas Svriga bestammelser i 39 §.

Uppsdagning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avlyitning,
har féreningen rétt Uil erséttning f6r skada.

Tvangsfdrsiijning
42§

Har bostadsrétishavaren blivit skild frn Yagenheten till #ljd av
uppsagning i falt som avses i 36 §, skall bostadsrétten
wéangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) sé
snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars rétt berdrs av firséljningen kommer
$verans om nagot annat. Forsaliningen far dock skjutas upp till
dess ait brister som bostadsrattshavaren svarar for bllvit
atgardade,

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid fareningens upplidsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614). Behdllna tilgangar skall
fordelas mellan bostadstéttshavarna i forhallande tlll
l4genheternas insatser.

44 §

Utéver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen {1991:614) och andra
tillampliga lagar.




