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|
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-11.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir ligre in foregdende Ar.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa hogre underhéll- och elkostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi ar 1dngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 167% till 7%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 167% till 59%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 373 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 416 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sjojungfrun 1 i Lunds Kommun. Pa fastigheterna finns fyra flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 92 bostadsrittsldgenheter. Byggnaderna ar uppforda 2020. Fastigheternas adress dr Agronomvégen 2, 4, 6
och 8 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Trygg Hansa t.o.m. 2022-10-31 och fr.o.m. dr fastigheten fullvardeforsakrad i
Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1r.ok. 2r.0.k. 3r.o.k. 4r.0.k. Summa
4 36 32 20 92
Dessutom tillkommer:
Garage Garage-elbil P-platser Garageplats Garage
handikappsplats MC
41 18 9 4 1
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Total tomtarea 6 891 m?

Bostéder bostadsritt 6312 m?

Arets taxeringsvirde 177 090 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 101 193 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall for 73 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméissigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvands ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens har under slutet av 2022 utfort en underhallsplan som visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa
2 271 tkr per &r, som motsvarar en kostnad pa 360 kr/m?.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 30 925 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 1 025 tkr (162 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 400 tkr (27 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden. Féreningen kommer allteftersom hdja avsittningen for att sd sméningom komma i fas med den
30-driga avséttningen.

Foreningen har utfort respektive nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation av vervakningskamera i garage 2021
Installation av 12 nya laddstolpar for elbil i garage 2021
Installation av brandslackare i garage och entréer 2021
Utokning av parkeringsplatser utomhus 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ventilation - filter 72 600
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Michael Persson Ordférande 2023
Natali Ljunggren Ledamot 2023
Anna-Lena Wiklund Ledamot 2023
Louise Arnell Ledamot 2023
Mariell Eriksen Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ann-Britt Ek16f Suppleant 2023
David Ahlgren Suppleant 2023
Iza Helander (avgéatt under éret) Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Haékan Ekstrand, Faktor AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Per Lindelof 2023

Eva Eskilsson 2023

Isabelle Adolfsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapséret har inga héndelser intrédffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Féreningen har under éret installerat laddstolpar och utékat
brandskydd I kéllare och trappuppgangar.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 669 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4611 4 899 2 454
Resultat efter finansiella poster 43 470 657
Arets resultat 43 469 656
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 27 27 27
Soliditet % 76 75 74

Likviditet % exkl. ldaneomforhandlingar kommande ér 7 167 *

Likviditet % inkl. laneomforhandlingar kommande &r 67 167 *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 669 669 669

Lén, kr/m? 11569 11821 12 073
*Nyckeltal fans ej tidigare ar

15000
14 000

12 500
12 000 | o

10 000

2000
7500
6 000
5000
4 000

2500
2000

-2 000
-2 500
2018 2019 2020 2021 2022

-8 Rinta, kr/mz2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 138100000 91200 000 0 189 360 467255 469 541
Disposition enl. arsstimmobeslut 469 541 469 541
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond =72 600 72 600
Arets resultat 43 306
Vid arets slut 138 100 000 91200 000 0 516 760 609 396 43 306
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 936 796
Arets resultat 43 306
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 72 600
Summa 652 702
Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 652 702

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4611559 4638 613
Ovriga rorelseintikter Not 3 289 785 259 899
Summa rorelseintikter 4901 343 4 898 512
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 933 341 -1 703 602
Ovriga externa kostnader Not 5 -525 866 -343 080
Personalkostnader Not 6 -120 604 -90 479
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 -1373 125 -1 364 640
Summa rorelsekostnader -3 952 936 -3 501 802
Rorelseresultat 948 407 1396 710
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 10610 340
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 915711 -927 509
Summa finansiella poster -905 101 -927 169
Resultat efter finansiella poster 43 306 469 541
Arets resultat 43 306 469 541
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 302 585 937 303 951 562
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 142 500 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 220 000
Summa materiella anliggningstillgingar 302 728 437 304 171 562
Summa anléiggningstillgingar 302 728 437 304 171 562
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 20 753 3621
Ovriga fordringar Not 14 29 417 1190 879
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 195 347 236 554
Summa kortfristiga fordringar 245 517 1431 054
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1487 947 732 705
Summa kassa och bank 1 487 947 732 705
Summa omsittningstillgidngar 1733 464 2163759
Summa tillgangar 304 461 901 306 335 321
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 300 000 229 300 000

Fond for yttre underhall 516 760 189 360

Summa bundet eget kapital 229 816 760 229 489 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 609 396 467 255

Arets resultat 43 306 469 541

Summa fritt eget kapital 652 702 936 796

Summa eget kapital 230 469 462 230 426 156
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 47 375 000 73 025 000

Summa langfristiga skulder 47375000 73 025 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 25 650 000 1 590 000

Leverantorsskulder 187 279 151793

Skatteskulder 73 730 444 760

Ovriga skulder 39 053 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 667 377 697 612

Summa kortfristiga skulder 26 617 439 2 884 165

Summa eget kapital och skulder 304 461 901 306 335 321
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att 4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3 980352 3976 136
Hyror, garage 556 602 563 868
Hyror, p-platser 35469 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 916 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1370 0
Vattenavgifter 39246 91018
Elavgifter 2175 7592
Summa nettoomsattning 4611 559 4638 613

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 242 880 242 660
Ovriga ersittningar 16 166 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 145
Ovriga rorelseintikter 30 742 17 093
Summa ovriga rorelseintakter 289 785 259 899

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -72 600 0
Reparationer -56 685 -30 156
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 495 -32 830
Forsékringspremier -64 291 -59 126
Kabel- och digital-TV -236 854 -238 893
Systematiskt brandskyddsarbete -20 453 0
Serviceavtal -17 167 -11975
Obligatoriska besiktningar -8 591 -15 066
Bevakningskostnader -143 753 -58 838
Sno- och halkbekdmpning -26 250 -30 183
Forbrukningsinventarier -11970 -94 877
Vatten -190 293 -165 757
Fastighetsel -570 386 -339 349
Uppvéarmning -226 055 -311 109
Sophantering och &tervinning -148 551 -148 587
Forvaltningsarvode drift -97 946 -166 857
Summa driftskostnader -1 933 341 -1 703 602
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -458 349 -297 989
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -21 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 283 -1273
Kreditupplysningar -221 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -21 494 0
Representation 0 -2491
Kontorsmateriel -1714 =778
Telefon och porto 0 -5 160
Konstaterade forluster hyror/avgifter -307 -94
Medlems- och foreningsavgifter 0 -7 480
Bankkostnader -4 569 -4 076
Ovriga externa kostnader -18 055 -2 239
Summa o6vriga externa kostnader -525 866 -343 080
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -91 770 -69 646
Ovriga kostnadsersittningar 0 -296
Sociala kostnader -28 834 -20 537
Summa personalkostnader -120 604 -90 479
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 365 625 -1 364 640
Avskrivning Installationer (Laddstolpar) -7 500 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 373 125 -1 364 640
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 10 299 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 247 0
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 340
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 65 0
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 610 340
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -913 690 -927 509
Ovriga réntekostnader -2 021 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter 915711 -927 509
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 163 875 000 163 875 000
Mark 142 125 000 142 125 000
306 000 000 306 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 306 000 000 306 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 048 438 -683 798
-2 048 438 -2 048 438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1365 625 -1 364 640
-1 365 625 -1 364 640
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 414 063 -2 048 438
Restvirde enligt plan vid arets slut 302 585 937 303 951 562
Varav
Byggnader 160 460 937 161 826 562
Mark 142 125 000 142 125 000
Taxeringsvéarden
Totalt taxeringsvarde 177 090 000 101 193 000
varav byggnader 143 090 000 54 193 000
varav mark 34 000 000 47 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Vid arets bérjan 0 0
Arets omklassificering
Installationer 150 000 0
150 000 0
Arets avskrivningar
Installationer -7 500 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 500 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 142 500 0
Varav
Installationer 142 500 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 220 000 220 000
Omklassificering till annan tillgdng -150 000
Omklassificerng -70 000
Vid arets slut 0 220 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2132 0
Kundfordringar 18 621 3621
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20753 3621
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 29 417 413 083
Momsfordringar 0 30 000
Fodra Entreprendr 15 000
Klientmedelskonto 732 796
Summa 6vriga fordringar 29 417 1190 879
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 0 35906
Forutbetalda driftkostnader 28 804 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 988 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 475 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 080 200 647
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 195 347 236 554
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 400 247 732 705
Transaktionskonto 1087 701 0
Summa kassa och bank 1487 947 732705
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 73 025 000 74 615 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 987 500 -1 590 000
Nésta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder -23 662 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 47 375000 73 025 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,02% 2023-06-01 24722 500,00 0,00 397 500,00 24325 000,00

STADSHYPOTEK 1,19% 2025-06-01 24722 500,00 0,00 397 500,00 24325 000,00

STADSHYPOTEK 1,48% 2028-06-01 24772 500,00 0,00 397 500,00 24375 000,00

Summa 74 217 500,00 0,00 1192 500,00 73 025 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar forfaller 25 650 000 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av
den kortfristiga skulden avser 1 987 500 kr 16pande amortering och resterande 23 662 500 kr ar for omférhandling da
lanet forfaller inom 12 manader. Av den langfristiga skulden forfaller 47 375 000 kr till betalning mellan 2-5 &r efter

balansdagen.

Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid lanens villkorsdndringsdag ar kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar

63 087 500 kr.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 381 14 453
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 739 0
Upplupna elkostnader 94 085 0
Upplupna vattenavgifter 5269 0
Upplupna virmekostnader 37289 0
Upplupna kostnader for renhéllning 12 879 0
Upplupna revisionsarvoden 13 125 20 000
Upplupna styrelsearvoden 45 770 46 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 163 227 667
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 437 678 389 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 667 377 697 612
Not Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Michael Persson Natali Ljunggren
Anna-Lena Wiklund Louise Arnell
Mariell Eriksen

SIGNERAS DIGITALT

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

Hékan Ekstrand, Faktor AB
Auktoriserad revisor
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FAKTOR

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i 10185 Bostadsrattsforeningen Sjésidan i Lund
Org.nr 769635-4419

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 10185 Bostadsréattsféreningen Sjosidan i Lund for
rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for 10185
Bostadsrattsforeningen Sjosidan i Lund for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& n&got annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad. dateras och signeras digitalt , signeras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Bostadsrattsforening it o rand
Sjosidan i Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Livet



http://www.riksbyggen.se/

