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Protokoll fért vid ordinarie foreningsstimma med medlemmarna i
Bostadsréattsféreningen Odla i Sjodalen. Org nr: 769631-8422

Tid: 2024-06-13. Klockan 19.00
Plats: Innergarden Brf Odla

§ 1. Foreningsstimmans 6ppnande
Styrelsens ordftrande Kjell-Arne Forsberg hilsar nirvarande medlemmar vilkomna
och forklarar stimman 6ppnad.

§ 2. Val av ordforande vid stiimman
Styrelsens ordforande foreslér att vilja Carlos Lilja att leda dagens méte.
Stimman beslutar att vilja enligt forslaget.

§ 3. Anmiilan av ordférandes val av protokollférare
OrdfSrande meddelar att utsedd protokollforare for dagens drsméte r Kajsa Wallin.

§ 4. Uppriittande och godkiinnande av réstlingd

Réstlangden 6verldmnas till stimmoordférande som summerar antalet rostberittigande
medlemmar pa métet till 18 och 1 bitride.

Vid genomgang av rostlingden senare upptdcker stammosekreteran att det har prickats av fel.
Det giiller Norengdrd Igh/avtal: 45-2098-1-608-1, dér har bdgge tva blivit avprickade, men det
dr bara en rost/Igh som giller. Sa rostlingden ska vara: 17 rostberittiga och 2 bitriiden.

§ 5. Frigan om niirvaroriitt pi dagens foreningsstimma
Stdmman beslutar enhilligt att alla ndrvarande har ritt att bevista arsmétet.

§ 6. Faststiillande av dagordning
Stimman beslutar att godkéinna den framlagda dagordningen.

§ 7. Val av tva justeringsmiin att tillsammans med stimmoordférande justera protokollet
Till justeringsmén vid fSreningsstimman utses Staffan Eriksson och Elisabeth Brkan .

§ 8. Val av tvi rostriiknare
Till rostréknare vid fSreningsstimman utses Staffan Eriksson och Elisabeth Brkan .

§ 9. Frigan om stiimman blivit behérigen sammankallad

Kallelsen publicerades 2024-05-13 pa foreningens hemsida, i BoAppen, i biblioteket och i
entréerna.

Stdmman beslutar att stimman blivit korrekt utlyst.

§ 10. Andra beslutet om stadgar med justering under § 15. Forsta beslutet fattades vid
extra foreningsstimma 2024-05-10

Se bilaga: Stadgeéndringar.

Forsta beslutet om stadgeédndring togs pa extrastimman 2024-05-10 och stimman godkénde
beslutet enhilligt.

Styrelsens ordforande Kjell-Ame Forsberg sammanfattar vad @ndringen bestdr i.

Stamman beslutar enhiilligt att godkénna #ndringen av stadgarna.
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§ 11. Framliggande av drsredovisning och revisionsberiittelse

Arsredovisningen har funnits tillgénglig f6r medlemmarna att ta del av och stimmoordforanden
fragar om det finns fragor kring arsredovisningen.

Inga fragor finns att besvara.

Stémman beslutar att &rsredovisningen kan ldggas till handlingarna.

§ 12. Genomging av revisorernas beriittelse
Stémmoordforande Carlos Lilja l4ser revisorernas uttalande kring arsredovisningen.

§ 13. Beslut angiende faststiillande av resultat- och balansrikning
Stémman beslutar att faststiilla resultat- och balansrikning si som de &r intagna i
arsredovisningen enligt styrelsens forslag.

§ 14. Dispositioner betriiffande foreningens resultat enligt faststiilld balansrikning
StimmoordfSrande Carlos Lilja foredrar styrelsens forslag till resultatdisposition som det
presenteras i drsredovisningens férvaltningsberittelse.

Foreningsstimman beslutar i enlighet med styrelsens forslag.

§ 15. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

Det antecknades att foreningens revisor tillstyrkt att ansvarsfrihet beviljas styrelsen for
rikenskapsarets (2023-01-01 till 2023-12-31) forvaltning.

Stdamman beviljar enhilligt styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetséret.

§ 16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Foreningsstimman beslutar att 9 styrelseledaméter skall viljas for bostadsriittsfSreningens
forvaltning.

§ 17. Beslut om styrelsens arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

Valberedningen presenterar forslag till hur fortroendevalda ska arvoderas.

Se bilaga fran valberedningen.

Stimman beslutar att bevilja valberedningens forslag.

§ 18. Val av styrelse och styrelsesuppleanter

Till ordinarie ledaméter av foreningens styrelse for en tid av tva &r viljs:
Kjell-Arne Forsberg, omval

Christina Mé&nson, omval

Camilla Rydstrém, omval

Karl-Olof Christiansson, omval

Joacim Grave, nyval

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig vem som blir ordférande.

§ 19. Beslut om antal revisorer och suppleanter
Foreningsstimman beslutar att vilja en revisor och en suppleant

§ 20. Val av revisorer och revisorssuppleanter
Foreningen har ingen intern revisor, samt att foreningen har beslutat att byta till
BoRevision i Stockholm AB
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§ 21. Beslut om antal ledamiter i valberedningen
Stimman beslutar vilja att valberedningen ska bestar av 2 personer.

§ 22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.
Till valberedningen viljs:

Matti Lukkarinen

Staffan Eriksson

Staffan Eriksson viljs till valberedningens ordforande.

§ 23. Stimmans avslutande
Foreningsstimmans ordforande tackade for visat intresse och forklarade den
ordinarie foreningsstimman avslutad.

Bilagor Kallelse

Dagordning
Réstlangd
Stadgedndringar
Valberedningen forslag pa fortroendevalda
Arsredovisning
Ordftrande vid foreningsstimman ProtokollfGrare
Ea;rlos L[lJa ................. K_a_]sa Walli;'] ...............
Justeras Justeras
Elisabeth Brkan Staffan Eriksson
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Bostadsrittsforeningen
Odla i Sjodalen

KALLELSE

Till ordinarie arsstimma i brf Odla
Tid: Torsdag 13 juni kI 1900
Plats: Innergirden

Program: Stammoforhandling enligt stadgeenlig dagordning. Alla
handlingar finns tillgéingliga pa var hemsida samt utlagda pa
biblioteket 3 trappor.

VALKOMMEN!
Styrelsen i brf Odla
# visma sign
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Bostadsriittsforeningen
Odla i Sjodalen

Dagordning vid ordinarie &rsstimma for brf Odla 2024

. Foreningsstimmans 6ppnande

. Val av stimmoordférande

. Anmilan av ordférandes val av protokollforare

. Godkénnande av réstlingd

. Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

. Faststillande av dagordning

. Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
. Val av minst tva rostriknare

. Fragan om kallelse skett i behérig ordning

= =R B SR, T~ US i 3 R

10. Andra beslutet om stadgar med justering under § 15. Forsta beslut
fattades vid extra foreningsstimma 2024-05-10

11. Genomging av styrelsens arsredovisning
12. Genomging av revisorernas berittelse
13. Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

14. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt
faststilld balansrikning

15. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
16. Beslut om antalet styrelseledaméter

17. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiéttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstimman

18. Val av styrelseledaméter och suppleanter

19. Beslut om antalet revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antalet ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Foreningsstimmans avslutande
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Stadgeéindringar

Forslag till stadgeéindring enligt nedan ska enligt bostadsriittslagen 9 kap 23§ godkiinnas av
tvd pd varandra foljande drsstimmor med minst tva tredjedelars majoritet av de rostande vid
den senare stimman. Férslaget godkindes en forsta géing vid extra fSreningsstimma 2024-05-
10.

Forslag till stadgeindring
I foreningens stadgar § 15 anges att foreningen ska ha en godkind revisor. Titeln godkénd
revisor finns inte lingre varfor stadgarna méaste justeras.

Revisor
15§

En eller tvd revisorer samt en eller tvé suppleanter viiljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits. En revisor ska vara extern revisor.
Det dligger revisor
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.
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Brf Odla

Valberedningens forslag till arsstamman 13 juni

Styrelsen

Kvarstar ytterligare ett ar: Stefan Norengérd, Elisabeth Brkan, William
Tiensuu, Johan Magnusson

Kjell-Arne Forsberg omval pé tva &r
Christina Manson  omval p4 tva &r

Camilla Rydstrom  omval pa tva ar

i,;ir).,{;'fd;’: i i & o i
3 iKette Christiansson omval patva ar
Joacléim Grave nyval pa tva ar
Revisorer
Ordinarie: William Lindstrom BoRevision i Stockholm AB
Suppleant: Joakim Hall BoRevision i Stockholm AB
Valberedning
Ordférande: Staffan Eriksson
Ledamot: Matti Lukkarinen
Styrelsens arvode

2,1 prisbasbelopp (6kning fran 2,0) plus
Fast summa pa 20000 pa grund av dkat arbete med andrahandsuthyrningar.

Den totala summan férdelas av styrelsen
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ARSREDOVISNING 2023

Brf Odla i Sjodalen
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ca18| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Odla i Sjédalen med séte i Huddinge org.nr. 769631-8422 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229). Foreningen har till andamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2018. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-05-08.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadséar byggnad
Huddinge Takstegen 2 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Protector Forsikring ASA. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31,

Antal Bensmning Total yta m?
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3952
34 garageplatser 0
1 lokal (garage) 400
Totalt 125 objekt 4 352

S " B bos - y
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kjell-Arne Forsberg Ordférande 2019-12-16

Staffan Eriksson Ledamot 2019-12-16 2023-09-25
Elisabeth Brkan Ledamot 2022-09-28

Stefan Norengard Ledamot 2022-09-28

Christina Manson Ledamot 2020-11-11

Johan Magnusson Ledamot 2021-10-25

Camilla Rydstrém Ledamot 2021-10-25

Karl-Olof Christiansson Ledamot 2022-09-28

William Tiensuu Ledamot 2023-09-25

Hugo Norin Ledamot 2023-09-25

Adam Sandstrém Ledamot 2022-09-28 2023-09-25

I'tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Christina Manson, Kjell-Arne Forsberg, Camilla Rydstrém, Hugo
Norin och Karl-Olof Christiansson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Clas Niklasson vald av féreningen hos Grant Thornton.

Valberedning har varit: Staffan Eriksson och Joacim Grave, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-06-15. P4 stdmman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
En féréndring av arsavgiften med +29% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2020-07-01.

IMD 246428 kr
Assa Abloy 293341,68 kr
Brytskydd ytterdorrar 17164 kr

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomférts:
Se ovan
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Féreningen utfor och planerar féljande atgérder under de nérmaste 5 aren
Den upprattade underhallsplanen redovisar fastighetens underhallsbehov fran &r 2020 till &r 2099. Finns inga planerade
investeringar enligt underhallsplanen inom narmaste aren./

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 11 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 112 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 13 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 109.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 177 218 217 168 202
Skuldsattning, kr/kvm 12 966 14 400 13 208 13 346 13 483
Skuldsattning bostadsrattsyta, krfkvm 14 279 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 17 19 19 19 20
Energikostnad, kr/kvm 199 169 162 133 144
Arsavgifter, kr/kvm 828 767 759 740 735
Arsavgifter/totala intékter, % 85 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 968 902 810 783 767
Nettoomsattning, tkr 3776 3 659 3526 3408 3 469
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 152 -2 839 -2 847 -3 075 -2914
Soliditet, % 80 80 80 80 80

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala ranteb4rande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet,

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oféréndrat resultat om foreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

PETTS i : i , y
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769631-8422

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsétining i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsréattsférening.

Arets negativa resultat paverkas framst av avskrivningar. Arets resultat fore avskrviningar uppnar ett positivit resultat om
665.902. De okade rantekostnader bor beaktas och darmed har negativ paverkan pa arets resultat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 236 850 000 0 0 236 850 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 549 617 0 774 394 1324 011
S:a bundet eget kapital, kr 237 399 617 0 774 394 238 174 011
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 375 291 -2 839 236 -774 394 -12 988 921
Arets resultat, kr -2 839 236 2 839 236 -3 152 144 -3 152 144
S:a ansamlad vinstiférlust, kr -12 214 527 0 -3 926 538 -16 141 065
S:a eget kapital, kr 225 185 090 0 -3 152 144 222 032 946
* Under éret har reservation till underhallsfond gjorts med 954 000 kr samt ianspraktagande skett med 179 606 kr
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -12 214 527
Arets resultat, kr -3152 144
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -15 366 671

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhalisfond, kr -954 000
lansprakstagande av underhailsfond, kr 179 606
Balanseras i ny rdkning, kr -16 141 065

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrédkning
med tillhdrande noter
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RESULTA'_I'RAKNING T ——

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 3775944 3558 764
Ovriga rérelseintakter Not 3 49 370 5336
Summa Roérelseintikter 3825314 3564100
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 838 663 -1 663 005
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 067 -112 468
Personalkostnader Not 6 =112 671 -108 093
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar Not 7 -3 818 046 -3 790 969
Ovriga rérelsekostnader 0 -2 378
Summa Roérelsekostnader -5 958 447 -5 676 913
Rorelseresultat -2133133 -2112 813
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 11750 2438
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 030 761 -728 861
Summa Finansiella poster -1 019 011 -726 423
Resultat efter finansiella poster -3 152144 -2 839 236
Resultat fére skatt -3 152 144 -2 839 236
Arets resultat =3 152 144 -2 839 236
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BA LAN s K N I N G 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 277 318 859 280 866 138
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 0 100 871
Sumrma Materiella anléggningstillgéngar 277 318 859 280 967 009
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 247 622 47 622
Summa Finansiella anléggningstiligangar 247 622 47 622
Summa Anlaggningstillgangar 277 566 481 281 014 631
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 89 168 15988
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 687 925 1458 353
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 156 923 132 563
Summa Kortfristiga fordringar 934 016 1 606 905
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 600 000 0
Summa Kortfristiga placeringar 600 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 124 188 338 826
Summa Kassa och bank 124 188 338 826
Summa Omsattningstillgangar 1658 204 1945731
Summa Tillgangar 279 224 685 282 960 362
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BAI’ . lN S I :" kKN IN G 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 850 000 236 850 000
Fond for yttre underhall 1324 011 549 617
Summa Bundet eget kapital 238 174 011 237 399 617
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 988 921 -9 375 291
Arets resultat -3 152 144 -2 839 236
Summa Ansamilad férlust -16 141 065 -12 214 527
Summa Eget kapital 222 032 946 225 185 090
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 42 210 000
Summa Léngfristiga skulder 0 42 210 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 56 280 000 14 670 000
Leverantérsskulder 137 227 208 514
Skatteskulder 68 960 68 711
Ovriga kortfristiga skulder 0 900
Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter 705 552 617 147
Summa Kortfristiga skulder 57191 739 15 565 272
Summa Skulder 57 191 739 57 775 272
Summa Eget kapital och skulder 279 224 685 282 960 362
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KASSAEE6DESANALYS NEER  GEei

2023-12-31 2022-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2133133 -2112813
Justeringar for poster som inte ingér i kassafiédet
Avskrivningar 3818 046 3 790 969
Summa Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet 3818 046 3790 969
Erhallen rénta 1600 2438
Erlagd ranta -1 030 761 -728 861
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av
rérelsekapital 655 752 951 733
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -170 496 -31912
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 16 467 165 586
Summa Kassafibde fran féréndringar i rérelsekapital -154 029 133 674
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 501 723 1085 407
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarviavyttring av materiella anlaggningstillgangar -169 895 -93 000
Forvérv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -200 000 56 327
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -369 895 -36 673
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -600 000 -600 000
Summa Kassafldde fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000
Arets kassaflode -468 172 448 734
Likvida medel vid arets bérjan 1762916 1314 181
Likvida medel vid arets slut 1294 743 1762916
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

* Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdknade nyttiandeperioden. D&
skilinaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p4 byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Awvskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sé& &r fallet, berdknas
tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt géllande

skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Férandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 3270094 3028 204
Hyror garage och parkeringsplatser 346 200 348 900
Hyror informationséverféring 95 037 95 040
Ovriga priméra intékter 110 513 108 220
Summa Bruttoomséttning 3821 844 3 580 364
Hyresbortfall -45 900 -21 600
Summa -45 900 -21 600
Summa Nettoomséttning 3775944 3 558 764
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintikter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 49 370 5336
Summa Ovriga rérelseintékter 49 370 5336
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -152 851 -108 573
Reparationer -119 642 -99 131
Planerat underhall -34 606 0
Forsakringsskador 0 -3616
El -199 124 -266 812
Uppvarmning -294 530 -292 595
Vatten -293 930 -175 972
Sophamtning -174 861 -144 514
Fastighetsftrsékring -83 486 =77 947
Kabel-TV och bredband -98 269 -96 090
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -34 480 -34 480
Foérvaltningsavtalskostnader -331 383 -319 606
Ovriga driftkostnader -21 502 -43 670
Summa Driftskostnader -1 838 663 -1 663 005
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép -11 165 -18 486
Administrationskostnader -57 539 -45 784
Extern revision . -32 025 -11 875
Konsultkostnader -52 378 0
Foreningsverksamhet -33 878 -34 052
Ovriga forvaltningskostnader -2 081 -2271
Summa Ovriga externa kostnader -189 067 -112 468
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -93 300 -89 820
Sociala avgifter -18 371 -18 273
Summa Personalkostnader -112 671 -108 093
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anldaggningstiligangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 640 434 -3 613 357
Avskrivning pa markanlaggning -177 612 -177 612
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anldggningstiligangar WIS = T 908
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 1593 2405
Rénteintdkter HSB bunden placering 10 150 0
Ovriga rénteintékter och liknande poster 7 33
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 11 750 2438
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 029 756 -728 607
Ovriga rantekostnader -1 005 -254
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 030 761 -728 861
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Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 217 574 446 217 574 446
Ingaende anskaffningsvarde mark 74 015 259 74 015 259
Ingéende anskaffningsvarde markanl&ggningar 4 440 295 4 440 295
Arets investeringar 270 766 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 296 300 766 296 030 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -15 163 862 -11 372 893
Arets avskrivningar -3 818 046 -3 790 969
Summa Ackumulerade avskrivningar -18 981 907 -15 163 862
Utgaende redovisat vérde 277 318 859 280 866 138
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 106 000 000 106 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 488 000 2 488 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 960 000 960 000
Summa 148 448 000 148 448 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 280 000 59 280 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 59 280 000 59 280 000

Not 11 Pagaende nyanldaggningar materiella anlﬁggnlngsﬁllgéngar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanlédggningar materiella anléggningstillgangar
Ingdende vérde pagaende nyanléggning 100 871 7871
Arets investeringar 0 93 000
Omeklassificering till byggnad -100 871 0
Summa Péagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 100 871

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingéende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 47 622 103 949
Arets anskaffning 200 000 0
Arets férséljning 0 -56 327
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 247 622 47 622
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 570 555 1424 089

Ovriga fordringar 117 370 34 264

Summa Ovriga fordringar 687 925 1458 353
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 113 188 327 826

Handelsbanken 11 000 11 000

Summa Kassa och bank 124 188 338 826

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesals Konv.datum Belopp ami?:gr?nr;

SBAB 1,85% 2024-01-12 14 107 500 150 000

SBAB 3,91% 2024-01-12 14 107 500 150 000

SBAB 0,76% 2024-12-11 14 107 500 150 000

SBAB 0,82% 2024-01-10 14 107 500 150 000
56 430 000 600 000

Langfristig del 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 56 430 000

Kortfristig del 56 430 000

Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 400 000

Skulder med bindningstid pa déver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 1.84%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesals Konv.datum Belopp aﬁiﬁzrﬁ;

SBAB 1,85% 2024-01-12 14 107 500 150 000

SBAB 3,91% 2024-01-12 14 107 500 150 000

SBAB 0,76% 2024-12-11 14 107 500 150 000

SBAB 0,82% 2024-01-10 14 107 500 150 000
56 430 000 600 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 56 430 000

Kortfristig del 56 430 000
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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° GrantThornton

Revisionsberdttelse

Till fSreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Odla i Sjédalen

Org.nr. 769631 - 8422

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Qdla i Sjédalen fér &r 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rGttvisonde bild av Bostadsréttsféreningen Odla i Sjddalens
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och kossaflsde for  &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att  foreningsstimman
resultatriikningen och balansrékningen.

faststiller

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jog &r oberoende i frhéllande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga och
@ndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisonde bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéindig fr att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bed8mningen av féreningens férméga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillémpligt, om férhéllanden som kan
pbverka férmégan att fortséitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r ott uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag,
och att lédmna en revisionsberéittelse som innehéller mina

uttalanden. Rimlig stikerhet &r en héy grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sGdan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jog riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter misstag,  utformar  och  utfdr
granskningsétgérder bland annat utifréin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréickliga och dndamélsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fdr att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteléimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsdtgérder lémpliga  med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om  fortsatt drift vid upprdttandet av
&rsredovianingen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser s8dana hiindelser eller
frhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig ostikerhetsfaktor, méste jog i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh&imtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

*+ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och

eller

som @r
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o Grant Thornton

om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pé ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Odla
i Sjgdalen for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och  beviliar  styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for ritkenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisors ansvar.
Jag @r oberoende i férhéliande till Bostadsrittsféreningen Odla i
Sjédalen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillréckliga och
andaméalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeléigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,

Norrkdping, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557518350571

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter
i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrGffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Gr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sBkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

+ féretogit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* p& négot annat s&tt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillgmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
Gr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fSrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsétgérder som utfirs baseras pé
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jog fokuserar granskningen pé
sédana &tgarder, omr&den och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f5r féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller fSrlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Odla i Sjodalen signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KJELL-ARNE FORSBERG N e

Ordférande
E-signerade med BankID: 2024-05-19 kl. 09:42:11

STEFAN NORENGARD N e

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-24 ki. 12:00:21

CHRISTINA MANSON !3 °

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-05-16 kl. 07:44:03

JOHAN MAGNUSSON i e

Ledamot o
E-signerade med BankID: 2024-05-15 ki, 15:32:07

ELISABETH BRKAN i e

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2024-05-24 k. 13:15:28

REVISIONSBERATTELSE 2023

KARL-OLOF CHRISTIANSSON N e

Ledamot S
E-signerade med BankiD: 2024-05-25 Kki. 09:50:39

HUGO NORIN N e

Ledamot m—
E-signerade med BanklD: 2024-05-25 ki. 10:38:58

WILLIAM TIENSUU N o

Ledamot ke
E-signerade med BankID: 2024-05-16 ki. 20:17:11

CAMILLA RYDSTROM Q &

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-24 ki. 23:53:29

CLAS NIKLASSON N e

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-26 ki. 13:06:27

Revisionsberiéttelsen for 2023 avseende Brf Odla i Sjédalen signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CLAS NIKLASSON 5'3 @

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2024-05-26 k. 13:07:07
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje dr uppriitta en 4rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
férvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansriikning
samt en notfrteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i frvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i Gvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéillanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen, Forvaltningsberiittelsen ska innchélla
styrelsens forslag till freningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intéiikter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsfrening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriiknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar. Anskaffningsvirdet fir en
anliggningstillging fordelas pé tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsétiningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliiggningstillgangen ér
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar in anliggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetsldn med lingre iterstiende
bindningstid in ett &r frin bokslutsdagen,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och nista irs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. T
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar géras till fond for yitre underhall.
Reserveringen sker genom en omfbring mellan fritt och bundet
eget kapital och pAverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket it mellan &ren och ir en del i
foreningens siikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgingar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
drsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del [Greningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

T arsredovisningen kan det mellan balansriikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsforeningens formiga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhdlls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fSreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifier framéver? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Friga giira styrelsen om detta fiven
om det inte star nigot 1 drsredovisningen.
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