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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Sankt Eriksbron
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Uppl&telsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Loket 2 2023 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929
Vardedret ar 1950

Féreningen har 7 hyreslagenheter om 385 kvm och 16 bostadsrdtter om 952 kvm. Total bostadsyta ar 1337
kvm. Féreningen har 3 lokaler om 203 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jacob Bellstam Ordférande

Goran Flod Styrelseledamot
Jonas Allebeck Styrelseledamot
Patrik Ek Styrelseledamot

Thomas Holger Uppgdrd  Styrelseledamot

Valberedning
Johan Skoglund

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvéd i férening av ledamadterna.
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Revisorer

Johan Skoglund Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Képstamma hélls 2023-10-12, med beslut om ombildning och férvarv.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2000-2023 e Ombildning till BRF genomférdes i november 2023. Tidigare underhdll har gjorts regelbundet
av den férra dgaren

Planerade underhall

2024 e Renovering av badrum pga av vattenskada. Byte av stammar for vissa badrum och kok.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Vattenforsorjning Stockholm Vatten AB
El Fortum Markets AB
Tekniskt underhdll Leda Fastighets Service
El Ellevio AB

Féreningslén Solifast

Atervinning Remondis Sweden AB

Ovrig verksamhetsinformation

R&vinden i fastigheten sdldes till en entreprendr i samband med ombildningen till bostadsrdtter i november
2023. Avsikten ar att féradla rdvinden till Idagenheter. Byggnation bedéms kunna startas under sommaren
2024 férutsatt att nédvandiga tillstdnd ar klara. | samband med byggnationen kommer taket ldggas om och
hissen bytas ut. Eventuellt kan andra renoveringar i fastigheten komma att samordnas med byggnation av
vindsldgenheter.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Féreningen kunde via hembud férvarva fastigheten Loket 2 och ombilda till bostadsratter under hésten 2023.
Beslut om férvary fattades pé kdpstdmma den 12 oktober dér 96% av hyresgdsterna réstade for ett forvarv.
Forvarv och tilltrade genomférdes den 24 november 2023. Processen att férvdrva fastigheten och ombilda till
bostadsratter genomférdes med hjdlp av en extern konsult.

Férdndringar i avtal

Efter det att forvarvet och ombildningen genomférdes den 24 november har nya avtal upprattats med nya
leverantérer. For leverantdrer som kvarstér férnyas avtal succesivt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var O st. Tillkommande medlemmar under &ret var 25 och
avgdende medlemmar under dret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse och 16 ny uppldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023-11-24 till 2023-12-31
Nettoomsdttning 144 403
Resultat efter fin. poster -1374728
Soliditet (%) 70
Yttre fond 13 834 558
Taxeringsvdrde 54705 000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt, 63
kr

Arscvgifternos andel av totala 416
rérelseintédkter (%) '
Skuldsat‘inlng per kvm uppldaten 20 897
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 14772
Sparande per kvm totalyta, kr -69
Rdantekdanslighet (%) 31,52

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter. Har raknat avgiften for december x 12 fér att
nyckeltalet ska bli ndgorlunda rattvisande.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).
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z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen férvarvade genom ombildning fastigheten i november 2023. En Ekonomisk Plan upprdttadesi
samband med ombildningen med avvagningar fér att hantera féreningens ekonomi pd& kort och ldng sikt och
aven inkluderat avvagningar fér kostnader for férvary, ombildning och underhdll av fastigheten.

Genom aktivt arbete fér att starka féreningens ekonomi och balansera kostnader och intakter, raknar
styrelsen med att féreningen kommer att ha en stabil ekonomi framgent.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 0 - 57 470 250 57 470 250
Fond, yttre
. 0 - 13 834 558 13 834 558

underhdll
Balanserat resultat 0] 0 -13 834 558 -13 834 558
Arets resultat 0] 0 -1374 728 -1374728
Eget kapital (0] (o] 56 095 522 56 095 522
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -13 830 000

Arets resultat -1374 728

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -4 558

Totalt -15 209 286

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdktas 1210 000

Balanseras i ny rdkning -13 999 286

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 144 403

Summa rérelseintékter 144 403

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 6,7 -1296 067

Ovriga externa kostnader 8 -91 057

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -17 408

Summa rérelsekostnader -1404 532

RORELSERESULTAT -1260 129

Finansiella poster

Rdantekostnader och liknande resultatposter 9 -114 599

Summa finansiella poster -114 599

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1374728

ARETS RESULTAT -1374 728
Sida 7 av15
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 14 77 352167
Summa materiella anlédggningstillgdngar 77 352167
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 352167

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 190 185
Ovriga fordringar gl 2 638 908
Summa kortfristiga fordringar 2829 093
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2829 093
SUMMA TILLGANGAR 80 181260
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 470 250

Fond for yttre underhdll 13 834 558

Summa bundet eget kapital 71304 808

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 834 558

Arets resultat -1374 728

Summa fritt eget kapital -15 209 286

SUMMA EGET KAPITAL 56 095 522

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 22 750 000

Summa langfristiga skulder 22750 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 73 304

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 1262 434

Summa kortfristiga skulder 1335738

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80181260
Sida 2 av 15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1260 129
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 17 408

-1242 721
Erlagd ranta -114 599
Kassafléde frén Ispande verksamheten fére féréndringar av rérelsekapital -1357 320
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -190 185
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1335738
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -211767
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -77 369 575
Kassafléde fran investeringsverksamheten -77 369 575
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 57 470 250
Upptagna lan 22 750 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 80 220 250
ARETS KASSAFLODE 2638908
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 638 908
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sankt Eriksbron har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023
Arsovgifter bostdder 60 141
Hyresintdkter bostdder 59 838
Hyresintakter lokaler 14 524
Hyresintdkter garage 3600
Pantsattningsavgift 6300
Summa 144 403
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023
Snérdjning/sandning 31303
Serviceavtal 1687
Summa 32990
NOT 4, REPARATIONER 2023
Dérrar och l1&8s/porttele 2203
Garage/parkering 6300
Summa 8503
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023
Underhéll av byggnad 1210 000
Summa 1210 000
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
Sophamtning/renhdlining 995
Summa 995
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsforsdkringar 35164
Fastighetsskatt 8 415
Summa 43 579
Sida 12 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Férvaltningsarvode enl avtal 4 613
Pantsattningskostnad 9 456
Administration 36 363
Konsultkostnader 40 625
Summa 91057
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2023
Rantekostnader fastighetslan 114 599
Summa 114 599
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende (0]
Arets inkép 77 369 575
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 369 575
Ackumulerad avskrivning
Ingdende (0]
Arets avskrivning -17 408
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 408
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 352167
| utgdende restvdrde ingér mark med 56 479 790
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 14 805 000
Taxeringsvdrde mark 39 900 000
Summa 54705 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31
Transaktionskonto 2 638 908
Summa 2638 908
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NOT 12, SKULDER

TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31
Solifast Finansiering KB 2026-11-24 4,49 % 11375 000
Solifast Finansiering KB 2026-11-24 520 % 11375 000
Summa 22750 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 750 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 136 609
Ovriga uppl kostn och férutb int 1125 825
Summa 1262 434
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 750 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En hyresldgenhet p& 69 kvm har ombildats till bostadsratt under februari 2024. Insatsen har inbetalts till
foreningen och starkt féreningens ekonomi. Ytterligare en ldgenhet om 42 kvm kommer att sannorlikt
ombildas till bostadsratt ménadsskiftet 24-06-01 (I&neléfte finns). Renovering av badrum och byte av
stammar har pdbérjats i 10 Idgenheter. Ny forrdd har iordningstdalls i lokaler p& plan -2. Déarmed har
vindsvaningen fristdllts fér képaren av révinden.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Goran Flod Jacob Bellstam
Styrelseledamot Ordférande
Jonas Allebeck Patrik Ek
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Holger Uppgérd
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Johan Skoglund
Revisor
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<O Activity log

1. JACOB BELLSTAM 7> Signed 24.05.2024 10:59 elD Swedish BankID (DOB: 1986/05/05)
jacob@bellstam.se Authenticated 24.05.2024 10:57 Low IP: 185.106.180.204

2. GORAN FLOD 7> Signed 24.05.202411:22 elD Swedish BankID (DOB: 1958/04/13)
goran.flod@gmail.com Authenticated 24.05.202411:17  Low IP: 83.185.95.100

3. Thomas Holger Uppgard 7> Signed 24.05.2024 11:24 elD Swedish BankID (DOB: 1966/04/12)
tomas.h.uppgard@gmail.com Authenticated 24.05.2024 11:22 Low IP:213.212.61.34

4. PATRIK EK £ Signed 24.05.202411:36 elD Swedish BankID (DOB: 1963/11/17)
harbysateri@gmail.com Authenticated 24.05.2024 11:35 Low IP: 104.28.31.64

5. JONAS ALLEBECK £ Signed 24.05.202420:38 elD Swedish BankID (DOB: 1992/04/26)
jonasallebeck@gmail.com Authenticated 24.05.2024 19:18 Low 1P: 94.234.101.121

6. Johan Erik John Skoglund £ Signed 24.05.202422:31 elD Swedish BankID (DOB: 1982/08/16)
skoglund.johan@gmail.com Authenticated 24.05.2024 22:29 Low 1P: 188.149.195.201

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

2024-05-242

Revisionsberattelse Brf Sankt Eriksbron

Ar 2023

Vid granskning av Brf Sankt Eriksbron rakenskaper, inklusive arsredovisning och
bokforing for verksamhetsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 har jag funnit dessa i god
ordning, intakter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, 6vriga tillgangar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har &ven granskat protokoll dver styrelsens sammantrdden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna dverensstammer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i évrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag att bevilja
styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

2024-05-22 Stockholm

Johan Skoglund
Intern revisor
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<O Activity log
1. Johan Erik John Skoglund 7> Signed 24.05.2024 22:33 elD Swedish BankID (DOB: 1982/08/16)
skoglund.johan@gmail.com Authenticated 24.05.2024 22:31  Low IP: 188.149.195.201
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