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ordinarie
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a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

¢) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stimmoordférandes val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
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k) Beslut om resultatdisposition

I) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande
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t) Stdmmans avslutande
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L = Styrelsen for Riksbyggen Brf Valdemar i
Forvaltnl ngS" Lund far hédrmed avge drsredovisning for

ua rékenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Foéreningen dger fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 28 byggnader med 129 ldgenheter och
en foreningslokal. Byggnaderna ar uppférda 1989 och fastighetens adress dr Valdemars védg 6-150 och Snorres vig 1-
113 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
46 st 45 st 38 st

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Gistparkeringar Foreningslokal
65 st 65 st 20 st 1 st

Total tomtarea: 34 696 m?

Total bostadsarea: 10 941 m?

Arets taxeringsvirde 104 000 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 104 000 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsféreningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For 2014 (redovisas 2015) blev
utdelningen 138 000 kr och aterbdringen 3 500 kr.

Under 2015 fick foreningen mojlighet att utdka sitt innehav i Riksbyggen vilket man ocksé gjorde. Féreningen kpte

258 st nya andelar for 500 kr/st (totalt 129 000 kr). Frén och med 2016 ligger &ven de nya andelarna till grund for
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat.
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Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Loptid pa avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Tradgardsteamet Tradgardsskotsel, fastighetsservice och jour 2016-05-30
Com Hem AB Kabel-TV 2016-05-24
Europark Parkeringsbevakning 2017-11-08
Ownit AB Bredband 2021-05-31
Kraftringen Fastighetsel och fjérrvirme

Ragn-Sells Killsortering

Efier den senaste stimman 2015-05-05 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

Gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Uppgift Utsedd av arsstimman
Markus Johansson Ordforande Stdimman 2016
Niklas Kenez Vice ordforande Stimman 2017
Ola Mattsson Sekreterare Stdimman 2017
Jonny Kristiansson Ledamot Stdimman 2017
Marcus Wrange Ledamot Stdimman 2016
Maria Roggenfors Ledamot Stimman 2016
My Engdahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Eveline Watanabe Suppleant Stdmman 2017
Roland Kinnberg Suppleant Stdimman 2017
Niklas Frisell Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Anna Bjork Foreningsvald revisor Stdmman 2016
Hakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor Stimman 2016
Revisorssuppleanter
Thomas Karlsson Revisorssuppleant Stdmman 2016
Valberedning
Anna Bjork Valberedning Stémman 2016

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen fdindrade arsavgiften senast 2013-01-01 dé den sinktes med 10 % (ca 69 ki/kvm) samtidigt som
brinsleavgiften hdjdes med 35 ki/kvm/ar. Detta medf6rde att alla boende fick sin totala ménadskostnad till

foreningen sénkt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m?ar.

Under verksamhetséret tog foreningen pa ordinarie arsstimma 2015-05-05 det forsta beslutet for att anta
Riksbyggens nya normalstadgar fran 2014. Det slutgiltiga beslutet fattades vid extrastimma 2015-06-02.

I samband med det forsta beslutet att anta Riksbyggens nya normalstadgar faststiilldes &ven nya andelstal dér
foreningens arsavgifter baseras pa lagenheternas andelstal istéllet for insats. Fordelningen av arsavgifterna paverkas

inte av beslutet.

tydligare visa pé att féreningen dr medlem och dgare av Riksbyggen istillet for tvirt om.

Foreningens namn har ocksa éndrats i och med stadgebytet. Fran Riksbyggens Brftill Riksbyggen Brf for att ,k
)
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 252 tkr och planerat underhall for 155 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Styrelsens bedémning av kommande underhall uppdaterades senast 2013 och visar pé ett underhallsbehov pa 991
tkr per ar (90 kr/m?) for perioden 2013-2042. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 117 kir/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Lekplatser 2012 Utbyte av lekredskap

Soprum 2012 Maélning m.m.

Kompostanldggning 2012 Uppfréaschning

Verandor & forrad 2012 Byte panel och dorrar samt malning

Gemensambhetslokal 2013 Malning

Garage 2013 Malning

Bord och bankar i omrade 2013 Byte av briador

Stopplank p-platser 2013 Byte plank

Sandlador 2013 Byte av sand

Ventilation 2013

Virme 2013 Byte av termostater

Arets utférda underhall Belopp tkr Kommentar

Bostédder 4  Byte av golvbrunn

Lokaler 5 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i féreningslokalen
Installationer 145 Byte av fldktmotorer och kondensatorer till ventilationen

Avrets resultat 4r betydligt hogre in foregiende ar eftersom foreningen under 2014 gjorde en stor extraavskrivning
pé byggnaderna. Rensat frén avskrivningen har resultatet stdrkts med ca en halv miljon kronor tack vare det laga
rénteldget.

Ca 25 % av foreningens 1an &r rorligt vilket i dagsldaget dr mycket forméanligt. Réntan pa l&net var vid forra bokslutet
1,8 % och har under aret sjunkit ytterligare till 1,05 %. Ut6ver det placerade styrelsen i juni om ett 1an som varit
bundet till 3,31 %. Den nya rédntan pa lanet blev 2,07 % pa bindningstiden fem &r. P& 1dnesumman 22 miljoner kronor
innebir det en sénkning av rdntekostnaderna med 273 tkr pa arsbasis.

Arets resultat #r 760 tkr hogre 4n budgeterat tack vare ligre rintekostnader och inte lika mycket utfort underhall som
planerat. Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar
och budgeten ger full kostnadstéckning dven efter avséttning till underhallsfond.

Foreningens likviditet har under aret 6kat frén 224% till 399%. Detta eftersom inga extraamorteringar utforts utan
endast 120 tkr har amorterats enligt plan. Det innebir att foreningen har lagt pengarna i kassan istillet.

Fran och med riikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har férdndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker fran #ldre arsredovisningar.

Efter rikenskapsarets utging har styrelsen bland annat arbetat med bredbandet i foreningen samt hur

fastighetsskotseln ska skotas framover. 1 januari manad 2016 uppdaterades bredbandet och all utrustning byttes ut

samtidigt som varje medlem nu har mdjlighet att mot en kostnad fa hogre hastighet pé sitt bredband. Avtal tecknas i

de fall direkt mellan medlemmen och bredbandsleverantéren.

Frén och med den 1 mars 2016 har foreningen en anstélld vicevérd pa halvtid. Vicevirden skall vara styrelsens

forlangda arm i kontakten med medlemar och entreprendrer som foreningen anlitar samt utéver det skdta det dagliga

arbetet i foreningen. Ordforande och vice ordforande arbetsleder och r vicevérdens kontaktpersoner. k}
7
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 177 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 16 personer och arets avgéende medlemmar till 15 personer.
Farmed uppgér foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen till 178 personer.

Utover ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret elva dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4tta).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=9==Rénta, kr/m? = Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?2

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7150 7 150 7149 7 909 7 817
Resultat efter finansiella poster (arets resultat) 1789 321 983 1 889 2368
Resultat fore avskrivningar 3037 2 505 1735 2619 3140
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 1761 1228 736 1510 2119
Avsiittning till underhallsfond kir/m? 117 117 91 101 93
Balansomslutning 97 401 95796 98 698 97 824 98 335
Kassafldde, indirekt metod 2 655 - 664 1 608 574 -3536
Soliditet 28% 27% 25% 25% 23%
Likviditet 399% 224% 269% 173% 187%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 625 625 625 695 695
Brinsletilldgg, kir/m? 130 130 130 95 95
Driftkostnader, kr/m? 305 307 355 339 298
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 291 307 285 297 297
Ranta, kr/m? 170 215 224 235 224
Underhallsfond, kr/m? 790 687 571 549 490
Lan, kr/m? 6276 6287 6572 6583 6 829
Skuldkvot 7,94 8,01 8,37 8,00 8,42

Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, brinsletilligg kr/m?, driftkostnad ki/m2, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och lan

kr/m? har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 12 138 036
Arets resultat fore fondforandring 1788 720
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 276 104
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 154 868
Summa 6verskott 12 805 521

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny ridkning 12 805 521

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7 149 764 7 150017
Ovriga rérelseintékter 2 1 494 501 1432278
Summa rorelseintikter, m.m. 8 644 265 8 582 295
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 337 140 -3 357 646
Ovriga externa kostnader 4 - 455301 -439 844
Personalkostnader 5 -110813 - 112 621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1 248 388 -2 184 037
Summa rorelsekostnader -5 151 642 -6 094 147
Rorelseresultat 3492623 2488 148
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 138 000 138 000
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 17 308 50 459
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -1 859 210 -2 356 079
Summa finansiella poster -1 703 902 -2 167 619
Resultat efter finansiella poster 1788720 320 529
Arets resultat 15 1788720 320 529
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 89 255 738 90 504 126
Summa materiella anléiggningstillgdngar 89 255738 90 504 126
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 1 629 000 1 500 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1 629 000 1 500 000
Summa anldggningstillgangar 90 884 738 92 004 126
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 147 4113
Ovriga fordringar 11 92 816 95 558
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 156 460 80 366
Summa kortfristiga fordringar 249 129 180 037
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 5160 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 5160 000 3 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1107 186 611 704
Summa kassa och bank 1107 186 611 704
Summa omsittningstillgangar 6 516 315 3791741
SUMMA TILLGANGAR 97 401 053 95 795 867
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51777 560 5777 560
Fond for yttre underhall 8 641 948 7 520 712
Summa bundet eget kapital 14 419 508 13 298 272
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 016 800 11 817 507
Arets resultat 1 788 720 320 529
Summa fritt eget kapital 12 805 521 12 138 036
Summa eget kapital 27 225 029 25 436 308
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 68 544 130 68 664 130
Summa langfristiga skulder 68 544 130 68 664 130
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 120 000 120 000
Leverantorskulder 175 640 - 489
Ovriga skulder 8375 9985
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1327 879 1 565 933
Summa kortfristiga skulder 1631 894 1695 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 401 053 95 795 867
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 103 427 000 103 427 000
Summa stillda sikerheter 103 427 000 103 427 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintékter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut
till 34 470 593 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde
for fastigheten. Beloppen giller inkomstéret 2015.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 100 2088
Installation av bredband Linjar 10 2020
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6 838 964 6 838 964
Hyror, garage 234 000 234 000
Hyror, p-platser 78 000 77 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1200 - 847
7 149 764 7150 017
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostédder 1421909 1421909
Intékter foreningslokal 9 500 7 858
Oresutjimning 291 291
Atervunna fordringar 1251 -
Inkassointakter 2 500 2220
Forsikringsersittningar 59 050 —
1 494 501 1432278
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 251 744 469 874
Underhéll 154 868 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 160 347 156 993
Forsikringspremier 87 479 72 895
Kabel-TV 101 328 100 304
Fastighetsskotsel Tradgérdsteamet 398 030 388 031
Aterbiring fran Riksbyggen -3500 -3 800
Stddning foéreningslokalen - 3000
Sno- och halkbekdmpning 27313 47 250
Arlig inspektion av ldgenheter 22 088 45 006
Foérbrukningsinventarier 19314 4 355
Forbrukningsmateriel 23 571 37070
Vatten 316 037 323 528
El 75 460 76 905
Uppvirmning 1 502 904 1443 389
Sophantering och étervinning 178 559 169 567
Extra sophantering och containertémning 21 598 23 279
3337 140 3357 646
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 191 996 186 900
IT-kostnader 147 120 150 004
Juridiska kostnader 4760 2 325
Arvode, yrkesrevisorer 8313 12 307
Moteskostnader 330 186
Kreditupplysningar 900 1300
Kontorsmateriel 16 076 10 507
Telefon och porto 800 795
Medlems- och foreningsavgifter 5418 5418
Kopta tjanster 14 541 70 002
Konsultarvoden 65 047 -
Bankkostnader — 100
455301 439 844
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 64 050 66 600
Sammantréddesarvoden 16 000 13 450
Arvode till valberedningen 1500 1 500
Arvode vicevird - 3000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 85550 88 550
Sociala kostnader 25263 24 071
110 813 112 621
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader* 1127 000 2 062 649
Anslutningsavgifter 121 388 121 388
1248388 2 184 037
*Forhojd avskrivning pa byggnaderna 2014.
Not 7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 837
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 224 48 402
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 472 652
Ovriga rinteintikter 612 568
17 308 50 459
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1791 250 2277 026
Ovriga rintekostnader - 189 2 558
Ovriga finansiella kostnader 68 149 76 495
1859210 2 356 079
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 101 482 190 101 482 190
Tomtmark 6377 800 6377 800
Anslutningsavgifter 1213 875 1213 875
Standardforbéttringar 1234 625 1234 625
Summa anskaffningsvérden 110 308 490 110 308 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -18 084 190 -16 021 541
Anslutningsavgifter - 485 549 -364 162
Standardforbattringar -1 234 625 -1 234 625
-19 804 364 -17 620 327
Arets avskrivning byggnader -1 127 000 -2 062 649
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 121 388 - 121 388
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 052 752 -19 804 364
Restvéarde enligt plan vid arets slut 89 255 738 90 504 126
Varav
Byggnader 82 271 000 83 398 000
Mark 6377 800 6377 800
Anslutningsavgifter 606 938 728 326
Taxeringsvarden
bostider 104 000 000 104 000 000
Totalt taxeringsvirde 104 000 000 104 000 000
varav byggnader 77 000 000 77 000 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
3258 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 1 629 000 1 500 000
1629 000 1 500 000
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 9130 12 484
Skattekonto 83 686 83 074
92 816 95 558
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1599 3822
Forutbetalda forsdkringspremier 91 866 76 544
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 830 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 36 765 -
Ovriga forutbetalda driftkostnader 400 —
156 460 80 366
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5160 000 3 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 3100 000 0,25 2016-02-12
90 dagar 1 500 000 0,25 2016-03-12
90 dagar 560 000 0,25 2016-01-12
5160 000 3 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 12 566 8394
Utbetalningsavi fran Skattekontot 27 891 20262
Forvaltningskonto i Swedbank 1 066 729 583 048
1107 186 611 704
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 267 565 5509 995 7520712 11 817 507 320 529
Disposition enl. arsstimmobeslut 320 529 -320 529
Reservering underhallsfond 1276 104 -1 276 104
Ianspraktagande av underhallsfond - 154 868 154 868
Arets resultat 1788 720
Vid érets slut 267 565 5509 995 8 641 948 11016 800 1788 720

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 1 788 720 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland #ven mita
resultatet efter fondféréindringar. Resultatet efter fondforandringar kan s#gas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar &r utjdmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhllskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 667 484 kr.
Berédkningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 68 664 130 68 784 130
Avgér nista ars amortering (kortfristig skuld) - 120 000 - 120 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 68 544 130 68 664 130
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,05% rorligt 16 538 710 16 538 710
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,07% 2020-06-17 22 590 000 120 000 22470 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,30% 2017-06-26 29 655 420 29 655 420

68 784 130 120 000 68 664 130

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfistig
skuld. Istéllet for hog arlig amortering har styrelsen som plan att vid laneomséttningar gora storre extraamorteringar
utifran den likviditet som finns tillgénglig.

Riksbyggen Brf Valdemar i Lund 716438-9319
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Upplupna sociala avgifter 28 200 26 738
Upplupna réntekostnader 226 336 249 000
Upplupna elkostnader 8218 15290
Upplupna vattenavgifter 16 484 26 912
Upplupna viarmekostnader 191 850 332 080
Upplupna kostnader for renhallning 12 494 251732
Upplupna revisionsarvoden 12313 12 313
Upplupna styrelsearvoden 85750 79 600
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 183 634
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 107 118 62 994
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 639116 551 640
1327 879 1565 933

Lund 2016- S 4~ 2 |

Markus Johansson

( A~ S —_

Ola Mattsson

sl '\ 15
{ ’ e AA ) A~ D>/ T

=

Marcus Wrange

A —— .‘
A ///;,/ —

Niklas Frisell (ersitter My Engdahl)

Min granskningsrapport har limnats 2016- < = ] |

1 e /

/ 149 7, - ¢ '7 'y
{ - 7
nv,..l( é / ¢ :»‘(,.

Anna Bjork
Foreningsvald revisor

Akan Ekstrand
Alulttoriserad revisor, YREV AB

Riksbyggen Brf Valdemar i Lund 716438-9319

Niklas I}eﬁ'ez

1) WS

)

S~

A e
Jonny Kristiansson

¥
i

s 1A ' QP

Maria Roggenfors



1)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF VALDEMAR I LUND
Org.nr 716438-9319

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF VALDEMAR I LUND for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

BRF VALDEMAR I LUND, Org.nr 716438-9319
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér BRF VALDEMAR I LUND for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for frvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ystad den 22 april 2016
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akan Ekstrand
uktoriserad revisor
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1788720 320 529
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1248 388 2184 037
3037 109 2 504 566
Avrets skatt - -
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 3037109 2 504 566
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -69 092 54 066
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -63 535 -102 848
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2904 482 2 455 784
Investeringsverksamheten
Okning av finansiella anlaggningstillgdngar -129 000 —
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 000 -
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -120 000 -3120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -3120 000
Arets kassaflode 2 655 482 -664 216
Likvida medel vid arets borjan 3611 704 4 275 920
Likvida medel vid arets slut 6 267 186 3611704

(se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 7 och Not 8

Bilaga



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.
Upplupna intékter &r intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberéttelse.
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. Arsredovisningen ar upprattad av

RIkayggen Brf styrelsen for Riksbyggen Brf Valdemar i

Valdemar | Lund Lund i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

