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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Norden 1

Styrelsen f&r harmed avge Arsredovisning f6r rakenskapsdret 1 anuari - 31 december 2021,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr cet att planera underhdll och férvaltring av fastigheten, faststalla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin 3 god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och Garfér gor
styrelsen arfigen en budget som ligger til grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yrtre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhdllet. Kommande underhdll kan meditra att nya lan
behdvs, Féreningen ska verka enligt siilvikostnadsprincipen och resultatet kan variera Sver dren beroende pd olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndnng licvida medel,

Féreningen f&ljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2005 och 2030.
Stérre undernall kommer att ske de narmaste dren. Las mer | férvaltningsberatielsen.
Mede! bdr reserveras drligen til det planerade underhdliet

Foreningens 1an ar for ndrvarance amorteringsfria. F&r mer information, se nenoten.
Arsavgifterna planeras vara ofrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer mformation om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har til andamé! att frdma medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2000-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen 3r ett s k. prvatbostadsitretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsratisfrening.

Styrelsen

Guldbrand Skydnberg Orditrande
Tue Stiby Vice ordftrance
Emma Caroline Johansson Ledamot

Peter Roger Michael Lindholm Suppleant

Lars Yngve Millberg Suppleant
Louse Annette Skold Nordgren Suppleant

Carl-Fredrik Johan Ludvig Cappelen  Revisorssuppleant
Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokoliférda sammantriden.
Revisorer

Anton Cederguist Ordinarie Intern
Carl-Fredrik Johan Ludwg Cappelen  Suppleant Intem
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Valberedning
Helene Dracke
Patrik Hellstrom
Birgit Skjénberg

Stammor
Ordinane fareningsstdmma holls 2021-06-21.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har frvarvats enligt nedan:

Sammankallande

Fastighetsbeteckning Férvarv
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Kommun

VALFISKEN 17 1883

Steckholm

Fullvardesfarsikring finns via Trygg-Hansa,

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg f8r medlemmarna samt ansvarsfarsdkring 6 styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1878 och bestdr av 2 flerbostadshus och 1 smahus.

Vardearet ar 1929.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 515 m2, varav 1 515 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsféedelning:

13
1 rok 2 rok

3 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetsickal

Stdmmolokal | kdlare
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Teknisk status

Foreningen fdler en underhélisplan som upprattades 2005 och stricker sig fram till 2030,

Underhallsplanen uppdaterades ldpande.

Nedanstdende undernall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Elsysternet har genomgdtts 2018 - 2019

Relining av alla horsontella 2017

avioppsstammar

Foroattringsmaining av trapphus, 2017

valven och dérrar till trapphusen

Varmvattenansiutning 2010 Byte galv K\V-strak kallare. VV-
beredare frankopplace. Galv. Kv-
stigare proppades bort.

Ny puts gatufasad 2010

Installation centralvarme 2009 - 2010

Belysning gard, trapphus 2009

Farrvarmeanslutning 2009 - 2010

8akonger 2007 - 2008

Omputsning av fasad 2007 - 2008

Takarbeten 2006 Varmeslingor, takstegar,
sndrasskydd. Méining fotrdnnor cch
“soleda” av tak.

£l 2005 Elbyte kallare och stigare till
trapphus

Planerat underhall Ar

Relining av avioppsstammar 2022--2030

Farbattringsmdining av tak 2023

Forbattringsmalning av trapphus 2023

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvnga avtal,

Avtal Leverantor

Lagenhetsidrieckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AR

£konomisk fdrvaltning SBC Svenges BostadsrittsCentrum AB

Kall & Jour Fastighetsigarna

Varmeslingor 12k Dimson

Teknisk f&evaltning Fastighetsdgarna

™ Tele2

Fibernatverk Bredband2

Stadning 08-Vi gor det med stil

,Hf )4
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Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi kommer att paverkas av hur omfattande och hur snabbt de stdende avioppsstammarna mdaste

relinas.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 315554 281 640

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1169 886 1361738

Finansiella intakter 266 129

Minskning kortfristiga fordringar 930 1612

Balkongfond 19 052 20130

Okning av l&ngfristiga skulder 0 500 C74

Okning av kortfristiga skulder 54 656 0
1244790 1883 683

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1233895 1301 267

Finansiella kostnader 109 252 135 337

Minskning av kortfristiga skulder R 413165
1343147 1849 769

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 217197 315554

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -98 357 33914

*Likwda medel redovisas | balansrikningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Owige Avserv- Kapita-
intakter ni ostacer
21% 6%

Arsavgitter
%%

0% _ e

5%
Fastignanssk
atiavgift

3%

Reparatorer
1%

undernl
1%

24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 459 kr per bostadsligenhet, dock blir avgifien hdgst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeningsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aret har 1l viss del praglats av pandemin.

Vi har haft en vattenskada.

Samtliga delar av avioppssystemet har renspolats och filmats.

Radonmétning har utférts och visar pd bra resultat
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under Aret: 4 st

Bevilade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlitelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan: 50

Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 7

Antal mediemmar wid rdkenskapsirets siut: 50
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 613 613 613 613
Lan/m? bostadsratisyta 8 264 8 264 7934 7634
E'kostnad/m? totalyta 17 15 20 15
Varmekostnad/m? totalyta 187 179 185 1”m
Vattenkostnad/m? totalyta 19 25 16 18
Kapitakostnader/m? totalyta 72 8% 101 80
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster {tkr) -502 -406 -838 -401
Nettoomsattning (tkr) 1170 1170 1170 s By va)
Ytuppgifter enligt taxenngsbesked, 1 515 m? bostader.
Forandringar eget kapi
Disposition av
foregdence
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 616 022 0 0 616 022
Upplatelseavgifter 108 000 0 0 108 000
Balkangfond 91 800 0 19052 72 748
S:a bundet eget kapital 815 822 0 19 052 796 770
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -5 724 Q75 0 -406 227 -5317 848
Arets resultat -502 036 -502 035 406 227 -406 227
S:a ansamlad férlust <6226 110 -502 035 0 <5724 075
S:a eget kapital -5 410 288 -502 035 19 052 -4 927 305
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Resultatdisposition

Till fdreningsstdmmans férfogande star f8jande medel:

drets resultat
balanserat resuitat fdre reservering til fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
att i ny rakning verférs
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-502 036
-5724074

-6 226 110

-6 226 110

Betraffande fGreningens resultat och stallning i dvrigt hanwvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 21 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsatining Not 2 1169 886 1169910
Cwriga rorelseintakier Not 3 0 191 828
Summa rérelseintakter 1169 886 1361738
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 115077 -1134161
Cwriga externz kostnader Not 5 -114 743 -104 944
Personalkostnader Not 6 -4 075 -62 162
Avskrivning av materiella Not 7 -329 041 -331 480

_anlaggningstiligdngar Ahind

Summa rorelsekostnader -1 562 936 -1632757
RORELSERESULTAT -393 050 -271019
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resuliatposter 266 129
Rintekostnader och liknande resultatposter - =109252 -135 337
Summa finansiella poster -108 986 -135 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -502 036 -406 227
ARETS RESULTAT -502 036 -406 227
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

8yggnader Not 8, 14 7 487 640 7 816 681

Maskiner Not9 0 0
_Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 7 487 640 7 816 681

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 1600 1600

Summa finansiella anliggningstiligéngar 1600 1600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 489 240 7818 281

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 634 26 634

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 257628 356 492

Summa kortfristiga fordringar 284 262 383 126

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 423

Summa kassa och bank 0 423

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 284 262 383 545

SUMMA TILLGANGAR 7773502 8 201 830
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 724 022 724 022
_Balkongfond N, L 72748

Summa bundet eget kapital 815 822 796 770

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -57240Q75 -5 317 848

Arets resultat . ~ -502 036 -406 227

Summa ansamlad farlust -6 226 110 -5 724075

SUMMA EGET KAPITAL -5410 288 -4 927 305

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder til Not 13, 14 12 520 000 12 520 000

creditinstitut

Leverantdrsskulder 67 057 54 378

Upplupna kostnader och frutbetalda Nct 15 596 734 554 757

intakter

Summa kortfristiga skulder 13 183 791 13129 135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7773502 8 201 830
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Noter

Belopp anges | svenska kronor om inte annat anges.

Not 1  AREDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2)

Forenklingsregeln gallande pericdiseringar har tilldmpats
Samma vardenngsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservening till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar gbrs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall Id3mnas |
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett 3¢ frdn bokshstsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bed&mning om att redovisa den skulcen som @ngfristig kan goras forst nar
slutiriallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrvningar pé anidggningstiligangar enligt plan baseras pd ursprunghga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt | antal

ar tillampas.

_Avskrivningar B 2020
Byggnader 75 ar 75 ar
Yttre anldggningar 20 &r 20 &r
Virmeanlaggning 30 ar 30 &r
Soprum/sophus 14 &r 14 &r
Stambyte 50ar 50 &r
Fasad 34 & 34 ar
Maskiner Fullt avskriven Fulit avskriven

Likvida placeringar virderas | enlighet med Arsredovisningslagen til det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkiiga vardet

Not2  NETTOOMSATINING < PERES . ..

Arsavgifter 927 955 §27 955

Kabel-TV intdkter 10 428 10 428

Vatten-varmeintaktar 231498 231 436

Oresutidmning : 7 S

1169 886 1169 910

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Fakturerade kostnader 0 9578
_Forsakringsersdttning R 182150

0 191 828

o3
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_Not4

‘Not5
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DRIFTKOSTNADER 2021 - 2020
Fi
Fastighetsskdtsel entreprenad 75 284 72 478
Fastighetsskdtsal bestalining 1238 3713
Fastighetsskdtsel gard bestallning 0 g211
Stadning entreprenad 36 000 3% 000
Setning 30 946 0
Myndighetstillsyn 615 24 750
Gard 3970 2755
Senviceavial 3552 3479
Farbrukningsmateriel 1210 891
152 815 156 277
Reparationer
Entrétrapphus 2489 57 485
Las 4850 0
WS 13 385 19 698
Elinstaliationer 20 300 3 560
Fénster 0 7944
Skador/lotter/skadegbrelse 8 351 0
Vattenskada 133 495 262 814
182 870 351 501
Periodiskt underhall
Tvatistuga 0 39435
WS 177 50C 0
177 500 39 435
Taxebundna kostnader
El 25 165 23144
Varme 283 828 270 91
Vatten 29232 38 288
Sophamtning/renhdlining 69 153 65 380
407 378 397 734
Ovriga driftkostnader
Flesdkning 68 003 61264
Kabel-TV 9282 9110
8redband 72 000 7454
149 285 144 915
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45229 44 299
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1115077 1134161
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 - 2020
Tele- och datakommunikation 492 608
Féreningskostnader 1 050 438
Fritids- och trivselkostnader 0 380
Farvaltningsarvode 73416 71 848
Administration 3840 10 302
Konsultarvode 24 842 10 403
Tigningar fackitteratur 689 451
Foreningsavgifter 5034 5184
Bostadsritterna Sverige Ek For 5380 5330
114743 104 944

Rl Qz‘@



Sida12av15

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nigon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 600 47 300
Sodiala kostnader -43 525 14 862
4075 62 162
Not7  AVSKRVNINGAR 2021 2020
Byggnac 24 340 24 340
Forbattringar 304 701 304 701
Maskiner PABRE Nl 0 2 445
329 o041 331490
‘Not8  BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets bérjan 12 070 670 12070670
Utgéende anskaffningsvirde 12070 670 12 070 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -4 253 988 -3 924 947
Arets avskrivningar enligt plan -329 041 -329 o4t
Utgdende avskrivning enligt plan -4 583 029 -4 253 988
Planenligt restviarde vid drets slut 7 487 640 7 816 681
| restvargdet vid arets slut ingdr mark med 253 800 263 800
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 15 800 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 41 000 000
56 600 000 56 600 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 56 600 000 ‘56 600 000
56 600 000 56 600 000
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NOt9  MaskineR 2011231 20201231
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bonan 48 963 48 963
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsdijning e (] 0
Utgdende anskaffningsvarde 48 963 48 963
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 3rets borjan -48 963 -46 314
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 448
Utrangering/f&rséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 963 -48 962
Redovisat restvirde vid drets slut 0 1
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bdrjan 82139 82139
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaijning BT SMETS IR 0
Utgadende anskaffningsvarde 139 82 139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -82 139 -82 139
Arets avskriviungar enligt plan 0 0
_Utrangering/frsdljning 9 e
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -82 139 -82 139
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY i
Insats Bostadsritterna Svenge 1600 1600
1600 1600
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 34 000 34 000
Skattekento 1742 1742
Skattafordran 4689 5619
Klientmedel hos SBC 217197 315 131
257 628 356 432
Sida13av15
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT = TIRT+E i
Réntesats Belopp Belop| Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 #ndringsdag
SEB 0,800 % 6 000 000 6 000 0CO 2022-06-28
SE8 0,730 % 6 020 000 6 020 000 2022-08-28
SE8 0,670 % 500 000 5C0 000 2022-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 520 000 12 520 000
Konfristig del av skulder till kreditinstitut -12 520 000 0
0 12 520 000
Om fem 4r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 520 000 kr.
Lan som har siutfrfallcdag inom ett 3 frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 12 520 000 12 520 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER e
Arvoden 276 500 273 400
Sodiala avgifter 86 876 85 901
Ranta 2 684 3391
Avgifter och hyror 230 674 192 065
596 734 554 757
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Det ar preblem med gardsbelysningen.
e o UIZ‘LI
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Styrelsens underskrifter

tockholm den //;7' 2022

#
JTdbrand kjm% il
Ordfteande

C'\\_/——/ N 'L_—
Emma Carolihe Jehansson
Ledamat

Var revisonsberdttelse har [3mnats den / 2022
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