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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Lasa, med séte 1 Uppsala kommun, far hirmed upprétta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 15 september 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Uppsala Grianby 6:7 i Uppsala kommun.

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 2019. Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 64 bostadsritter
och en lokal. Fastigheten &r upplaten med dganderétt. Den totala boarean (BOA) ér ca 3 368 kvm och
lokalarean (LOA) ar ca 128 kvm.

Foreningen har 30 garageplatser och en MC-plats 1 gemensamhetsanléggning samt tre garageplatser for
bilpool som delas med grannféreningen.

Lagenhetsfordelning:

23 st 1 rum och kok

32 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok

3t 4 rum och kok

64 st

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Protector Forsikring ASA. I forsékringen ingar dven kollektivt
bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 23 maj 2019. Garantitiden &r fem ér for entreprenaden.
Garantibesiktning verkstélldes inom tva ar fran godkind entreprenad.
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Foreningens lokal/hyreskontrakt
Foreningen har en uthyrningslokal. Lokalavtal dr tecknat och 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid t o m

Butik ja 128 2023-10-31

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokal samt for extern uthyrning av
garage.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten ar delaktig i tvda gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Uppsala Granby
24:1. GA:1 avseende garage, nedfart, garageport och belysning samt GA:2 avseende innergérd.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Sweax AB.
Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie stimma den 23 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Alberina Mehanolli
Amir Nejadolhosseini
Jonatan Pipping

Mohammad Hasan Sahid, avgétt under éret
Alva Almstrom
Suppleant Therese Jochelson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (8) protokollforda sammantrédden.

Valberedning
Sammankallande Peter Ekstrom
Oskar Funk Olsson
Revisorer
Ordinarie Christian Kromnér Revise Sverige AB
Suppleant Revisor utser suppleant
Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsen skall vara ett och ett halvt basbelopp, 78 750 kr,
exklusive sociala avgifter fram till ordinarie stimma 2024. Under aret har foreningen inte haft ndgon
anstalld.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen uppréttad underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
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Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och registrerades av Bolagsverket den 7 november 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna ar efter vardearet 2019 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokal och garage ar fn. en procent av taxeringsvardet for
lokaler.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifter: Januari 2023 héjdes arsavgiften med 7%. Januari 2024 héjdes arsavgifterna med 20% samt
parkeringsavgiften med 10%. Hojning av avgiften motiveras av 6kade ranteutgifter for delar av
foreningens ldn som lagts om augusti 2023.

Inkop RCO system: Styrelsen beslutade i februari 2022 att ta bort portkoderna till féreningens entréer.
Som ersittning till portkoderna inkdptes RCO system till 4 entréer. Medlemmar kan med appen RCO
Access Oppna porten pa distans, samt skapa tillféllig kod for planerade besok eller leveranser. Sedan
mars 2023 administrerar styrelsen sjdlva systemet och endast driften hanteras av leverantoren Widesec.
Installationskostnad: 46 513 kr

Lopande kostnad drift av system: 200 kr per méanad.

Omférhandlat serviceavtal hissar: foreningens serviceavtal for hissarna gar ut véren 2024. Styrelsen har
under 2022 tagit in olika offerter for fornyat avtal. Styrelsen beslutade att anta Schindlers Hiss Basic
avtal med start i mars 2024 och 16ptid 5 ér. Tidigare arskostnad serviceavtal hissar: 50 980 kr

Schindler Basic avtal arskostnad fran och med mars 2024: 19 200 kr

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 94 93
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 12 8
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -8 -7
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 98 94

Under aret har 6 (5) bostadsritter dverlatits.

Overlételse- och pantséttningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse
Overléatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplételse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2023 &r 57 300 kr (&4r 2023: 52 500 kr).
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 3199 3004 2914 708
Resultat efter finansiella poster, tkr -1453 -1229 -1205 -202
Resultat exkl avskrivningar, tkr 552 774 784 256
Soliditet (%) 71,0 71,1 71,1 70,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 803 751 730 182
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11175 11323 11472 11 690
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 293 14 483 14 673 14 952
Sparande per kvm (kr/kvm) 122 180 182 59
Réntekénslighet (%) 17,8 19,3 20,1 81,9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 160 161 161 34
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 83,2 84,2 84,4 86,8

Ar 2020 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 oktober till den 31 december.

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa kade kostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pa till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgdngar
och investeringar/underhall.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hoja arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital
Fond for

Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 124 010 000 474 840 -1 743 449 -1229 104 121 512 287
Disposition av
foregéende
ars resultat: 312 000 -1 541 104 1229 104 0
Arets resultat -1 452515 -1452 515
Belopp vid arets utging 124 010 000 786 840 -3 284 553 -1 452 515 120 059 772

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 284 553

arets forlust -1452 515
-4 737 068

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 312 000

Fran yttre fonden tas iansprak -22 622

1 ny rdkning 6verfores -5 026 446
-4 737 068

Foreningens ekonomiska stédllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Arvoden och ersdttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3199 060
49 950
3249010

-1455 412
-189 592
-88 642

-2 004 032
-3737 678

-488 668

1818

-965 665

-963 847

-1 452 515

-1 452 515

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

3004 068
0
3004 068

-1 441552
-173 773
-88 966

-2 002 659
-3 706 950

-702 882

180
-526 402
-526 222

-1 229 104

-1 229 104
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Avrikningskonto forvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

168 036 702
47427
168 084 129

168 084 129

4 666
139 083
118 764
729 779
992 292

992 292

169 076 421

7(14)

2022-12-31

170 025 384
62 777
170 088 161

170 088 161

4 426
33963
131 176
685314
854 879

854 879

170 943 040
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12
13

2023-12-31

124 010 000
786 840
124 796 840

-3284 553
-1452 515
-4 737 068
120 059 772

11 800 000
11 800 000

36 340 000
76 800

166 367

87 880
13679
531923
37216 649

169 076 421

8(14)

2022-12-31

124 010 000
474 840
124 484 840

-1 743 449
-1229 104
-2 972 553
121 512 287

24 070 000
24 070 000

24710 000
76 800

85 906

77 530

11 654

398 863
25360 753

170 943 040
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat exkl avskrivningar 551517 773 555
Forandring av kortfristiga fordringar exkl avriakningskonto -92 709 -34 434
Foréndring av kortfristiga skulder exkl korfristig del av lan 225 657 18 350
Kassaflode frin den lopande verksamheten 684 465 757 471

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -76 754
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -76 754

Finansieringsverksamheten

Foréndring av laneskulder -640 000 -640 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -640 000 -640 000
Arets kassaflode 44 465 40 717

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 685314 644 597
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 729 779 685 314
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i1 enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall, enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
frén och med den 1 oktober 2020.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad inkl fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ér
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror forrad

P-platser och garage

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intikter och ersittningar

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Systematiskt brandskyddsarbete
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023
2636678
175 056
18 000
272 623
66 240

17 468

12 672
322
3199 059

2023
150 775
920
22159
3206
13 121
59274
6 781
88 788
124 725
26 444
22 622
230 489
271 489
185 688
112 445
59 587
0
71123
4120

1 655
1455 411

11 (14)

2022
2464 584
157 919
18 000
257362
66 086
17471

16 991
5655
3004 068

2022
134 230
0

0
10118
9249
55391
0

124 862
124 447
68 754
0

244 042
260 549
190 813
86 072
54 088
9 660
68 608
0

670

1 441 553
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Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader
Investeringsmoms
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende bokfort varde mark
Utgaende bokfort virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsviarde uppdelat pa bostiader
Taxeringsviarde uppdelat pa lokaler

2023
43 940
1983
15 666
94 455
12 076
6 600
14 872
189 592

2023
67 450
21192
88 642

2023-12-31
144 281 587

-939 220
143 342 367

4434616
-1 988 682
-6 423 298

31117633
31117 633

168 036 702

87079 000
20 915 000
107 994 000

103 600 000
4394 000
107 994 000

12 (14)

2022
43 940
0

20 000
88 493
11420
0

9920
173 773

2022
68 400
20 566
88 966

2022-12-31
144 281 587

-939 220
143 342 367

-2 445 934
-1 988 682
-4 434 616

31117633
31117 633

170 025 384

87 079 000
20 915 000
107 994 000

103 600 000
4394 000
107 994 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv och bredband
Vatten och avfall

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31
76 754

0

76 754

-13977
-15350
-29 327

47 427

2023-12-31
139 083
139 083

2023-12-31
70 790

0

18012
20193
9769

118 764

13 (14)

2022-12-31
0

76 754

76 754

-13 977
-13 977

62 777

2022-12-31
33963
33963

2022-12-31
59 587

22 467
17790
21752

9 580

131 176

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea 0,930 2025-09-08
Nordea 4,480 2024-03-06
Nordea 4,580 2024-02-17
Nordea 1,190 2024-08-21

Kortfristig del av 1an

Lanebelopp
2023-12-31

11 960 000
11 960 000
12 110 000
12 110 000
48 140 000
-36 340 000

Lanebelopp
2022-12-31

12 120 000
12 120 000
12 270 000
12 270 000
48 780 000
-24 710 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 1an;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 36 180 000 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsér: 640 000 kr varav 480 000 kr ingar i l&n som forfaller
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 50 565 000
50 565 000
Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31
Moms 12 086
Avrikning Fastum 1593
13 679
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Réntekostnader 127 177
Styrelsearvoden 25300
Sociala avgifter 7950
Revision 15 750
Fastighetsel 36 760
Fjéarrviarme 35109
Snoérojning 22 159
Ovriga upplupna kostnader 2579
Reparationer 0
Forutbetalda avgifter och hyror 259 140
531 924
Uppsala den dag som framgar av vara digitala underskrifter
Jonatan Pipping Alberina Mehannoli
Amir Nejadolhosseini Alva Almstrom

Min revisionsberattelse har lamnats

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor

14 (14)

2022-12-31
50565 000
50 565 000

2022-12-31
11 654

0

11 654

2022-12-31
64 987
25300

7950
15 000
38 315
47 106

9435

0
25349
165421
398 863
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lisa
Org.nr 769633-0328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lésa for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.

Brf Lisa, Org.nr 769633-0328

Document ID: 2b9d76b9-1172-461f-904¢c-4708a9d1e620



203)

Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lisa for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping, det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Christian Kromnér
Auktoriserad revisor
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