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Styrelsen for Brf Renstiernas Gata 27, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Brf Renstiernas gata 27 traffade 2010-06-29 ett kpeavtal med

AB Familjebostdder avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och édger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress ar:
Brf Renstiernas gata 27
Entréplanet
Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet pa Renstiernas gata 27 i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsrétt och 3 bostadsldgenheter med hyresrétt. Féreningen
hyr ut tvd butiker med hyresritt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser AB pa

gatuplanet samt tva kontorsytor pa plan 1 till Magelungen AB samt teknikutrymmen till Telia Sverige
AB samt STOKAB.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

22 1 6 10 2
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakt 16per till
Magelungen 376 2023-09-30
Magelungen 372 2024-07-31
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2024-09-30
Coop 520 2024-05-31
AB Stokab 25 2034-09-30
Telia Sverige AB 2 2026-09-30

Garage med 19 parkeringsplatser finns och hanteras av foreningen. For medlemmar som 6nskar hyra
garageplats finns sirskild kolista, det stir for ndrvarande 8 medlemmar i ko.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Skatteverket godkénde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprdvade Skatteverket detta beslut och meddelade
att Skatteverket inte betraktar foreningen som privatbostadsforetag (dkta BRF). Foreningen har efter
radgivning dverklagat Skatteverkets bedémning till Férvaltningsdomstolen under aberopande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slar fast att Skatteverket méste tillimpa taxeringsmetoden vid
beddmning av foreningars skattestatus.

Av det skilet deklarerar foreningen som privatbostadsforetag dven 2022.

Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning Spetsudden AB

- Trappstadning - ABSS

- Entrémattor - Berendsen Textil Service AB

- Fjarrvirme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Veolia Recycling Solution Sweden
- Hushallssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab & Comhem AB
- Beredskap & jouravtal - Securitas Sverige AB

- Besiktningar - Dekra Industrial AB

-Tvittstuga maskiner - Soderkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-Lassystem - Lasmakarna i Stockholm AB

-Snoskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte i januari med att de befintliga forraden i kdllaren
revs och ersattes av nya troaxforrad for att mojliggora flytt av forrdd fran vinden till killaren. Arbetet
med att flytta vindsforradden till kéllaren blev klart i februari.

Projektering, upphandling och installation av ny tillgédnglighetanpassad hiss har genomforts och blev klar
i december.

Projektering och utbyte av hela ventilations och virmeanldggningen har d&ven genomforts under aret.
Anlédggningen ir nu utrustad med ny modern atervinning och styrsystem. Viarmeundercentralen har dven
anslutits mot lokalhyresgéist Coops kylanldggning for atervinning av spillvirme. Den betydande
fornyelsen av fastighetens ventilations- och varmesystem visar pa minskad fjarrvarmeforbrukning pa ca
80 procent under arets vintermanader.

Elanldggningens undercentraler och apparatskap har moderniserats och bytts ut till nya. Ny servis har
dock &nnu inte installerats p& grund av att Elevios ldnga handlédggningstid. Férseningen har medfort
fordyrande provisoriska 1osningar och kvarvarande ledningar i garaget.

Under éret har en vindsombyggnation pabdrjats, dar 152 kvm vind ska byggas om till bostadsyta och
upplétas. Detta forvantas bli klart 2024.

Akta/oiikta forening

Foreningen har erhéllit beslut fran Skatteverket angdende beskattningsaren 2020 och 2021 dér de anser
att foreningen ar odkta. Féreningen anser fortfarande att foreningen ér dkta och har 6verklagat
Skatteverkets beslut.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Féreningens ekonomi dr god, men har paverkats av hogre lanerintor samt 6kade elkostnader. Arets
rorelseresultat har d&ven paverkats stort av engangskostnader for planerat underhall om -10 088 tkr i
samband med ombyggnadsprojektet. Arets resultat fore skatt uppgér dirmed till -10 692 tkr kronor, och
foreningen har for nirvarande ett negativt kassaflode. Foreningen hade en kassa pa 10,9 mkr vid arets
ingang. Projektet har finansierats bade med egna medel frén kassan och upptagning av ett nytt [a&n om 7,0
mkr (nov). Vid arets slut var féreningens kassa 4,9 mkr (se dven kassaflodesanalys).

Mer kapital kravs for den fortsatta planerade konverteringen av vinden till bostad samt genomf6rande av
det kvarvarande planerade underhallet som omfattar bland annat nytt tak, ny elservis, ny entré samt
renovering av trapphus och kéllare. Ytterligare ett nytt 1&n om 7,0 mkr har tagits upp under mars ménad
2023 enligt plan. P& grund av oforutsedda hindelser samt rddande inflation och virldslidge har
kostnaderna Okat i projektet frén ca 24 mkr till ca 29 mkr, det vill sdga med ca 20%.

Genom inférande av ménadsavgift fran februari 2023 och stigande indexering av lokalhyror kommer det
l6pande forvaltningsresultatet vara i balans for nésta ar trots det anstrdngda ranteldget med stigande
bostadsréntor.

Lokalhyresgdster
Magelungen har sagt upp ett av sina hyresavtal (376 kvm) for villkorsdndring per 2023-09-30.
Forhandling om nya villkor pagar.

Arsavgifter
Ingen avgift erldgges for 2022. Ménadsavgift pa 200 kr/kvm/ar har inforts fran och med februari 2023.
Styrelsen bevakar kontinuerligt rintelédget och kostnadsutvecklingen i ovrigt.

Ldn
Foreningen har 7 1&n hos SBAB om 63 876 413 kr. Réantevillkor och bindningstider framgér av not 12.

Léanen kommer att minska nér resultatet av forsdljningen av vindsldgenhet &r kdnt. Samtliga lans
rantebindningstider &r 3 ménader med rorlig ridnta samt 1 &rs villkorsdndringperiod med olika
forfallodatum. Lanens genomsnittliga ranta var vid arsskiftet 2,93 % (fg ar 0,59 %).

Skatter och avgifter

Skatteverket godkénde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). Under 2022 &ndrade Skatteverket sitt beslut och fortsitter att
underkédnna foreningens status som privatbostadsforetag. Under 2023 &ndrade Skatteverket sitt beslut om
2021 och fortsitter att underkénna féreningens status som privatbostadsforetag

Foreningen begirde 2022 omprdvning av tidigare taxeringsbeslut géllande inkomsttaxering for
beskattningséren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt for 2020 med hénvisning till HFD:s dom i méal nr
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begéran. Foreningen har 6verklagat till
Forvaltningsdomstolen.

Enligt géllande regler 4r det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet, dock hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhorande tomtmark. For lokaler betalas en statlig fastighetsskatt
med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Totalt har foreningen betalat 482 279 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
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belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgéster enligt klausul i hyresavtalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 38 st. Av foreningens medlemsldgenheter har tre Gverlatits
under éret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 57 och 56 vid dess slut.
Under 2022 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for

andrahandsupplételse medges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begridnsad i tiden, i féreningen maximalt 6+6

ménader.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplételse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantséttningsavgift for andrahandsupplételse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Adam Fischer Ledamot ordforande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Lena Malmstrom Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoterna i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollforda sammantriaden.

Revisor

Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2022 valdes Angelica Hulterstedt och Ylva Engberg att utgéra valberedning.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-14.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4022 3967 3953 3932 3782
Resultat efter finansiella poster -10 692 614 82 942 530
Soliditet (%) 45,8 53,5 53,2 53,6 53,0
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 0 0 0 0 0
Hyresintdkter/kvm bostadsréttsyta (kr) * 1772 0 0 0 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 28 542 25211 25332 25781 25 872
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 16 787 14 774 14 844 14 909 14 962
Rénta/kvm bostadsrittsyta (kr) 387 177 237 243 303
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 92 114 100 104 108
Sparande per kvm totalyta (kr) * 337 0 0 0 0
Réntekanslighet (%) * 16 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 155 0 0 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Hyresintdkter per kvm bostadsrittsyta
Hyresintdkterna dividerat med bostadsrattsytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm total uthyrningsbar yta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kvm bostadsrittsyta
Bokford réntekostnad dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omsattningen.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsintdkterna med
motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 64 085 899 6 636 635
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 64 085 899 6 636 635

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre UH-fond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rédkning overfores

Fond for
yttre UH
6325000

450 000
6775000

Ansamlad Arets
forlust resultat

-8 098 768 614 389
614 389 -614 389
-450 000 -10691 689
-7934379 -10 691 689

-7 934 380
-10 691 689
-18 626 069

1799 722
-6 939 389
-13 486 402
-18 626 069

8 (17)

Totalt

69 563 155

0
-10 691 689
58 871 466

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O 00 O\ W\

2022-01-01
-2022-12-31

4021 481
287304
4 308 785

-10 343 663
-987 505
-384 425
-166 196
-720 588

-12 602 377

-8 293 592

43 601
-865 158
-821 557

-9 115149

-1 576 540
-10 691 689

9(17)

2021-01-01
-2021-12-31

3965 938
305 343
4271 281

=725 359
-932 405
-683 257
-205 268
-720 588
-3266 877
1004 404

12 586
-402 601
-390 015

614 389

0
614 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

10 115318 299

11 6 652 564
121 970 863

121 970 863

507 634
1009 517
69 878
1587 029

4918 815
4918 815
6 505 844

128 476 707

10 (17)

2021-12-31

116 038 887

975 836
117 014 723

117 014 723

489 401
980 062
57971
1527 434

10 936 139
10 936 139
12 463 573

129 478 296
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 722 534 70 722 534
Fond for yttre underhall 6 775 000 6 325 000
Summa bundet eget kapital 77 497 534 77 047 534
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 934 380 -8 098 769
Arets resultat -10 691 689 614 389
Summa ansamlad forlust -18 626 069 -7 484 380
Summa eget kapital 58 871 465 69 563 154
Avsittningar

Ovriga avsittningar 7 1 576 540 0
Summa avséttningar 1576 540 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 63 876413 57 203 378
Leverantorsskulder 1 589 974 353 883
Skatteskulder 918 098 870 408
Ovriga skulder 100 353 225354
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 543 864 1262119
Summa Kortfristiga skulder 68 028 702 59 915 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 476 707 129 478 296
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Anliggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelseavgift
Pantsittnings-/6verlatelseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intéikter
Ersittning forsékring

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhéll huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

2022

0

128 320
3614162
279 000
4 021 482

2022

540
8904

0

246 600
11486
19774
287 304

2022

-32 205

-9 761 138
-20 393

-47 648
-482 279
-10 343 663

13 (17)

2021

0

177 318
3509 620
279 000
3965938

2021

900

6 652

2 845
283 590
500

10 856
305 343

2021

-210 638
0

-33 030
-45 871
-435 819
-725 358
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Not 5 Driftskostnader

Stiddning

El

Virme

Vatten och Avlopp
Sophédmtning
Kallsortering

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice
Entrémattor
Kabel-tv
Bredband
Snordjning
Fastighetsskotsel

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovrig forvaltning
Avgifter bank
Foreningsavgifter
Forlikningskostnad

Not 7 Avsittningar
Al

Ev skatteskuld for rakenskapséret 2020
Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2021

Beloppen avser inkomstskatt och skattetilligg.

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lon fastighetsskotare
Sociala kostnader

2022

-45 373
-159 674
-372 660

-95 325

-51 032

-69 180

0
-9 383
-8 255

-14 397

-108 794
-2 699

-50 734

-987 506

2022

-31 344
-27 135
-234 469
-75 807
-7706
-2 988
-4 976

-384 425

2022

-898 800
-677 740
-1 576 540

2022

-99 998
0

-66 198
-166 196

14 (17)

2021

-28 492
-122 822
-441 196

-71 026

-45 234

-51 988

-10 604

-9224
-7 591

-11 407
-111 013

-21 806

0
-932 403

2021

-28 890
-6 201
-244 479
=71 097
0

-2919
-4 672
-325 000
-683 258

2021

(e}

2021

-100 000
-56 911
-48 357

-205 268
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Not 9 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid éarets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad

2022

-587 131
-133 457
-720 588

2022-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 752 007
-587 131
-7 339 138

103 705 232

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1599 171
-133 457
-1 732 628

11 613 067

103 705 232
11 613 067
115 318 299

15 (17)

2021

-587 131
-133 457
-720 588

2021-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 164 876
-587 131
-6 752 007

104 292 363

46 600 000
71 000 000
117 600 000

80 000 000
37 600 000
117 600 000

13 345 695
0
13 345 695

-1465714
-133 457
-1599 171

11 746 524

104 292 363
11 746 524
116 038 887
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Not 11 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Pégaende arbete balkonger 0 36 600
Pagéende arbete vind 6 652 564 1076 736
Pagéende arbete Coop 0 -137 500
6 652 564 975 836
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % villkorsindring 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 3,05 2023-02-15 17 466 505 17 567 481
SBAB 3,35 2023-06-19 7744 761 7774777
SBAB 2,58 2023-01-23 12 607 822 12 680 723
SBAB 3,16 2023-02-24 4977 062 5011304
SBAB 3,35 2023-06-19 5364 665 5385455
SBAB 2,58 2023-01-23 8 733 098 8 783 638
SBAB 2,71 2023-11-01 6 982 500
63 876 413 57 203 378
Kortfristig del av langfristig skuld 63 876 413 57203 378

Fastighetslan som villkorséndras inom ett ar frén balansdagen redovisas som kortfristiga 1&n men

kommer att forlangas vid forfall.

Not 13 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 71 020 000 62 000 000
\l 71 020 000 62 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 14 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Fardigstéllande av entrén pagar och berdknas vara klart under maj 2023. Under aret kommer dven
maélning av trapphus fardigstillas. Nya dorrar i kéllare med kortlédsare kommer dven att installeras.
Upphandling av det planerade arbetet med vindkonverteringen pagar. Tak och yttre delar beréknas vara
klara under senare delen pa aret. Inredning av vindsvaningen kommer ske i samrad med kdpare. Projektet
beréknas bli klart under varen 2024.

Skatteverket har 230215 godkdnt omprovningsbeslut angdende virdeminskningsavdrag for
beskattningsaren 2017, 2018 och 2019 varav foreningen till f61jd erhéllit 471 262 kr. Skatteverket har
dven 230403 meddelat omprovningsbeslut for beskattningsaret 2021 dar de fortsittningsvis bedomer
foreningen att vara ett odkta bostadsforetag. Féreningen har verklagat Skatteverkets beslut.

Underskrifter

Stockholm
Adam Fischer Hans Peterstad
Ordférande
Thina Thudin Olov Carlander

Lena Malmstrom

Al

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
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Styrelsen for Brf Renstiernas Gata 27, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Brf Renstiernas gata 27 traffade 2010-06-29 ett kpeavtal med

AB Familjebostdder avseende fastigheten Pahl 6 i Stockholm och édger sedan detta datum denna
fastighet.

Foreningens adress ar:
Brf Renstiernas gata 27
Entréplanet
Renstiernas gata 27
11631 Stockholm

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet pa Renstiernas gata 27 i Stockholm har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Pahl 6 2010 Stockholm

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsrétt och 3 bostadsldgenheter med hyresrétt. Féreningen
hyr ut tvd butiker med hyresritt, en till COOP och en till Italspain Delikatesser AB pa

gatuplanet samt tva kontorsytor pa plan 1 till Magelungen AB samt teknikutrymmen till Telia Sverige
AB samt STOKAB.

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

22 1 6 10 2
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontrakt 16per till
Magelungen 376 2023-09-30
Magelungen 372 2024-07-31
Italspain Delikatesser (ost och vin) 164 2024-09-30
Coop 520 2024-05-31
AB Stokab 25 2034-09-30
Telia Sverige AB 2 2026-09-30

Garage med 19 parkeringsplatser finns och hanteras av foreningen. For medlemmar som 6nskar hyra
garageplats finns sirskild kolista, det stir for ndrvarande 8 medlemmar i ko.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad.

Skatteverket godkénde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). I december 2022 omprdvade Skatteverket detta beslut och meddelade
att Skatteverket inte betraktar foreningen som privatbostadsforetag (dkta BRF). Foreningen har efter
radgivning dverklagat Skatteverkets bedémning till Férvaltningsdomstolen under aberopande av domen
HFD 2021 not. 54 som foreningen anser slar fast att Skatteverket méste tillimpa taxeringsmetoden vid
beddmning av foreningars skattestatus.

Av det skilet deklarerar foreningen som privatbostadsforetag dven 2022.

Avtal

- Kameral forvaltning - Botema Fastighets AB

- Teknisk forvaltning Spetsudden AB

- Trappstadning - ABSS

- Entrémattor - Berendsen Textil Service AB

- Fjarrvirme - EXERGI

- Drift och underhall av hiss - Kone AB

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Veolia Recycling Solution Sweden
- Hushallssopor - Stockholm Avfall AB

- Elleverans - Elevio samt Fortum

- Vatten och avlopp - Stockholm Vatten AB

- Bredband och TV - Telia Sverige AB samt AB Stokab & Comhem AB
- Beredskap & jouravtal - Securitas Sverige AB

- Besiktningar - Dekra Industrial AB

-Tvittstuga maskiner - Soderkyl AB

-Klotterborttagning - Color off i Stockholm AB

-Lassystem - Lasmakarna i Stockholm AB

-Snoskottning tak - Byggunderhall Produktion i Haninge AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéallsarbeten
Ombyggnadsprojekt

Det fysiska arbetet med ombyggnadsprojektet fortsatte i januari med att de befintliga forraden i kdllaren
revs och ersattes av nya troaxforrad for att mojliggora flytt av forrdd fran vinden till killaren. Arbetet
med att flytta vindsforradden till kéllaren blev klart i februari.

Projektering, upphandling och installation av ny tillgédnglighetanpassad hiss har genomforts och blev klar
i december.

Projektering och utbyte av hela ventilations och virmeanldggningen har d&ven genomforts under aret.
Anlédggningen ir nu utrustad med ny modern atervinning och styrsystem. Viarmeundercentralen har dven
anslutits mot lokalhyresgéist Coops kylanldggning for atervinning av spillvirme. Den betydande
fornyelsen av fastighetens ventilations- och varmesystem visar pa minskad fjarrvarmeforbrukning pa ca
80 procent under arets vintermanader.

Elanldggningens undercentraler och apparatskap har moderniserats och bytts ut till nya. Ny servis har
dock &nnu inte installerats p& grund av att Elevios ldnga handlédggningstid. Férseningen har medfort
fordyrande provisoriska 1osningar och kvarvarande ledningar i garaget.

Under éret har en vindsombyggnation pabdrjats, dar 152 kvm vind ska byggas om till bostadsyta och
upplétas. Detta forvantas bli klart 2024.

Akta/oiikta forening

Foreningen har erhéllit beslut fran Skatteverket angdende beskattningsaren 2020 och 2021 dér de anser
att foreningen ar odkta. Féreningen anser fortfarande att foreningen ér dkta och har 6verklagat
Skatteverkets beslut.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Féreningens ekonomi dr god, men har paverkats av hogre lanerintor samt 6kade elkostnader. Arets
rorelseresultat har d&ven paverkats stort av engangskostnader for planerat underhall om -10 088 tkr i
samband med ombyggnadsprojektet. Arets resultat fore skatt uppgér dirmed till -10 692 tkr kronor, och
foreningen har for nirvarande ett negativt kassaflode. Foreningen hade en kassa pa 10,9 mkr vid arets
ingang. Projektet har finansierats bade med egna medel frén kassan och upptagning av ett nytt [a&n om 7,0
mkr (nov). Vid arets slut var féreningens kassa 4,9 mkr (se dven kassaflodesanalys).

Mer kapital kravs for den fortsatta planerade konverteringen av vinden till bostad samt genomf6rande av
det kvarvarande planerade underhallet som omfattar bland annat nytt tak, ny elservis, ny entré samt
renovering av trapphus och kéllare. Ytterligare ett nytt 1&n om 7,0 mkr har tagits upp under mars ménad
2023 enligt plan. P& grund av oforutsedda hindelser samt rddande inflation och virldslidge har
kostnaderna Okat i projektet frén ca 24 mkr till ca 29 mkr, det vill sdga med ca 20%.

Genom inférande av ménadsavgift fran februari 2023 och stigande indexering av lokalhyror kommer det
l6pande forvaltningsresultatet vara i balans for nésta ar trots det anstrdngda ranteldget med stigande
bostadsréntor.

Lokalhyresgdster
Magelungen har sagt upp ett av sina hyresavtal (376 kvm) for villkorsdndring per 2023-09-30.
Forhandling om nya villkor pagar.

Arsavgifter
Ingen avgift erldgges for 2022. Ménadsavgift pa 200 kr/kvm/ar har inforts fran och med februari 2023.
Styrelsen bevakar kontinuerligt rintelédget och kostnadsutvecklingen i ovrigt.

Ldn
Foreningen har 7 1&n hos SBAB om 63 876 413 kr. Réantevillkor och bindningstider framgér av not 12.

Léanen kommer att minska nér resultatet av forsdljningen av vindsldgenhet &r kdnt. Samtliga lans
rantebindningstider &r 3 ménader med rorlig ridnta samt 1 &rs villkorsdndringperiod med olika
forfallodatum. Lanens genomsnittliga ranta var vid arsskiftet 2,93 % (fg ar 0,59 %).

Skatter och avgifter

Skatteverket godkénde i beslut 2021-12-03 foreningens deklaration for inkomstaret 2020 som
privatbostadsforetag (dkta BRF). Under 2022 &ndrade Skatteverket sitt beslut och fortsitter att
underkédnna foreningens status som privatbostadsforetag. Under 2023 &ndrade Skatteverket sitt beslut om
2021 och fortsitter att underkénna féreningens status som privatbostadsforetag

Foreningen begirde 2022 omprdvning av tidigare taxeringsbeslut géllande inkomsttaxering for
beskattningséren 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 samt for 2020 med hénvisning till HFD:s dom i méal nr
4894-20 (HFD 2021 not. 54). Skatteverket bestred foreningens begéran. Foreningen har 6verklagat till
Forvaltningsdomstolen.

Enligt géllande regler 4r det den som dger fastigheten vid ingdngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet, dock hogst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhorande tomtmark. For lokaler betalas en statlig fastighetsskatt
med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Totalt har foreningen betalat 482 279 kr i fastighetsavgift och fastighetsskatt. Fastighetskatten som
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belastar hyreslokaler betalas av vara hyresgéster enligt klausul i hyresavtalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 38 st. Av foreningens medlemsldgenheter har tre Gverlatits
under éret.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 57 och 56 vid dess slut.
Under 2022 har styrelsen medgivit en (1) andrahandsupplételser.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse ar:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Samtycke for

andrahandsupplételse medges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillféllig 16sning och begridnsad i tiden, i féreningen maximalt 6+6

ménader.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Bostadsrattsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplételse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantséttningsavgift for andrahandsupplételse tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Adam Fischer Ledamot ordforande
Hans Peterstad Ledamot kassor
Thina Thudin Ledamot sekreterare
Olov Carlander Ledamot

Lena Malmstrom Ledamot

Ylva Peterstad Suppleant

Goran Lind Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
suppleanter.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamoterna i forening.

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollforda sammantriaden.

Revisor

Joakim Hall Revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2022 valdes Angelica Hulterstedt och Ylva Engberg att utgéra valberedning.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-14.
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Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4022 3967 3953 3932 3782
Resultat efter finansiella poster -10 692 614 82 942 530
Soliditet (%) 45,8 53,5 53,2 53,6 53,0
Arsavgift/kvm bostadrittsyta (kr) 0 0 0 0 0
Hyresintdkter/kvm bostadsréttsyta (kr) * 1772 0 0 0 0
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr) 28 542 25211 25332 25781 25 872
Lan/kvm total uthyrningsbar yta (kr) 16 787 14 774 14 844 14 909 14 962
Rénta/kvm bostadsrittsyta (kr) 387 177 237 243 303
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 92 114 100 104 108
Sparande per kvm totalyta (kr) * 337 0 0 0 0
Réntekanslighet (%) * 16 0 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 155 0 0 0 0

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Arsavg per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Hyresintdkter per kvm bostadsrittsyta
Hyresintdkterna dividerat med bostadsrattsytan.

Lan per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsytan.

Lan per kvm total uthyrningsbar yta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med uthyrningsbar yta

Rénta per kvm bostadsrittsyta
Bokford réntekostnad dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta
Arets resultat plus avskrivningar plus extraordinira kostnader samt intiikter dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omsattningen.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behover foreningen hoja arsintdkterna med
motsvarande procent som riantekénsligheten.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 64 085 899 6 636 635
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 64 085 899 6 636 635

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre UH-fond
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rédkning overfores

Fond for
yttre UH
6325000

450 000
6775000

Ansamlad Arets
forlust resultat

-8 098 768 614 389
614 389 -614 389
-450 000 -10691 689
-7934379 -10 691 689

-7 934 380
-10 691 689
-18 626 069

1799 722
-6 939 389
-13 486 402
-18 626 069

8 (17)

Totalt

69 563 155

0
-10 691 689
58 871 466

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O 00 O\ W\

2022-01-01
-2022-12-31

4021 481
287304
4 308 785

-10 343 663
-987 505
-384 425
-166 196
-720 588

-12 602 377

-8 293 592

43 601
-865 158
-821 557

-9 115149

-1 576 540
-10 691 689

9(17)

2021-01-01
-2021-12-31

3965 938
305 343
4271 281

=725 359
-932 405
-683 257
-205 268
-720 588
-3266 877
1004 404

12 586
-402 601
-390 015

614 389

0
614 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

10 115318 299

11 6 652 564
121 970 863

121 970 863

507 634
1009 517
69 878
1587 029

4918 815
4918 815
6 505 844

128 476 707

10 (17)

2021-12-31

116 038 887

975 836
117 014 723

117 014 723

489 401
980 062
57971
1527 434

10 936 139
10 936 139
12 463 573

129 478 296
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 722 534 70 722 534
Fond for yttre underhall 6 775 000 6 325 000
Summa bundet eget kapital 77 497 534 77 047 534
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 934 380 -8 098 769
Arets resultat -10 691 689 614 389
Summa ansamlad forlust -18 626 069 -7 484 380
Summa eget kapital 58 871 465 69 563 154
Avsittningar

Ovriga avsittningar 7 1 576 540 0
Summa avséttningar 1576 540 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 63 876413 57 203 378
Leverantorsskulder 1 589 974 353 883
Skatteskulder 918 098 870 408
Ovriga skulder 100 353 225354
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 543 864 1262119
Summa Kortfristiga skulder 68 028 702 59 915 142

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 476 707 129 478 296
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna enligt underhéllsplanen.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till

resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Anliggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100

-Stam- och fonsterbyte 50
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Hyror parkering

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Paminnelseavgift
Pantsittnings-/6verlatelseavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Utdelning Brandkontoret
Ovriga ersittningar och intéikter
Ersittning forsékring

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Underhéll huskropp
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

2022

0

128 320
3614162
279 000
4 021 482

2022

540
8904

0

246 600
11486
19774
287 304

2022

-32 205

-9 761 138
-20 393

-47 648
-482 279
-10 343 663

13 (17)

2021

0

177 318
3509 620
279 000
3965938

2021

900

6 652

2 845
283 590
500

10 856
305 343

2021

-210 638
0

-33 030
-45 871
-435 819
-725 358





Brf Renstiernas Gata 27 14 (17)
Org.nr 769615-8406

Not 5 Driftskostnader
2022 2021
Stidning -45 373 -28 492
El -159 674 -122 822
Virme -372 660 -441 196
Vatten och Avlopp -95 325 -71 026
Sophédmtning -51 032 -45 234
Kallsortering -69 180 -51 988
Obl besiktningskost OVK,hiss 0 -10 604
Hisservice -9383 -9 224
Entrémattor -8 255 -7 591
Kabel-tv -14 397 -11 407
Bredband -108 794 -111 013
Snordjning -2 699 -21 806
Fastighetsskotsel -50 734 0
-987 506 -932 403
Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2022 2021
Revisionsarvoden -31 344 -28 890
Konsultarvoden -27 135 -6 201
Advokatkostnader -234 469 -244 479
Ekonomisk forvaltning -75 807 =71 097
Ovrig forvaltning -7 706 0
Avgifter bank -2 988 -2919
Foreningsavgifter -4 976 -4 672
Forlikningskostnad -325 000
-384 425 -683 258
Not 7 Avsittningar
2022 2021
Ev skatteskuld for rakenskapséret 2020 -898 800 0
Ev skatteskuld for rakenskapsaret 2021 -677 740 0
-1 576 540 0
Beloppen avser inkomstskatt och skattetilligg.
Not 8 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvoden -99 998 -100 000
Lon fastighetsskotare 0 -56 911
Sociala kostnader -66 198 -48 357

-166 196 -205 268
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Not 9 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid éarets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid éarets borjan

Nyanskaftningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022

-587 131
-133 457
-720 588

2022-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 752 007
-587 131
-7 339 138

103 705 232

55 600 000
95 400 000
151 000 000

109 000 000
42 000 000
151 000 000

13 345 695
0
13 345 695

-1599 171
-133 457
-1 732 628

11 613 067

103 705 232
11 613 067
115 318 299

15 (17)

2021

-587 131
-133 457
-720 588

2021-12-31

111 044 370
0
111 044 370

-6 164 876
-587 131
-6 752 007

104 292 363

46 600 000
71 000 000
117 600 000

80 000 000
37 600 000
117 600 000

13 345 695
0
13 345 695

-1465714
-133 457
-1599 171

11 746 524

104 292 363
11 746 524
116 038 887
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Not 11 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Pégaende arbete balkonger
Pagéende arbete vind
Pagéende arbete Coop

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
SBAB 3,05
SBAB 3,35
SBAB 2,58
SBAB 3,16
SBAB 3,35
SBAB 2,58
SBAB 2,71

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorséindring

2023-02-15
2023-06-19
2023-01-23
2023-02-24
2023-06-19
2023-01-23
2023-11-01

2022-12-31

0

6 652 564

0

6 652 564

Lanebelopp
2022-12-31
17 466 505
7744 761
12 607 822
4977 062
5364 665

8 733 098

6 982 500
63 876 413

63 876 413

2021-12-31

36 600
1076 736
-137 500
975 836

Lanebelopp
2021-12-31
17 567 481
7774777
12 680 723
5011304
5385455

8 783 638

57 203 378

57203 378

Fastighetslan som villkorséndras inom ett ar frén balansdagen redovisas som kortfristiga 1&n men

kommer att forlangas vid forfall.

Not 13 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 71 020 000 62 000 000
71 020 000 62 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 14 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Fardigstéllande av entrén pagar och berdknas vara klart under maj 2023. Under aret kommer dven
maélning av trapphus fardigstillas. Nya dorrar i kéllare med kortlédsare kommer dven att installeras.
Upphandling av det planerade arbetet med vindkonverteringen pagar. Tak och yttre delar beréknas vara
klara under senare delen pa aret. Inredning av vindsvaningen kommer ske i samrad med kdpare. Projektet
beréknas bli klart under varen 2024.

Skatteverket har 230215 godkdnt omprovningsbeslut angdende virdeminskningsavdrag for
beskattningsaren 2017, 2018 och 2019 varav foreningen till f61jd erhéllit 471 262 kr. Skatteverket har
dven 230403 meddelat omprovningsbeslut for beskattningsaret 2021 dar de fortsittningsvis bedomer
foreningen att vara ett odkta bostadsforetag. Féreningen har verklagat Skatteverkets beslut.

Underskrifter

Stockholm
Adam Fischer Hans Peterstad
Ordférande
Thina Thudin Olov Carlander

Lena Malmstrom

Min revisionsberittelse har lamnats

Joakim Hall
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