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Brf Viappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vappeby Backe i Balsta avger arsredovisning for
rakenskapsdret 2021.

Verksamhet

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2005. Foreningen dger mark
och byggnaderna pa fastigheten Vappeby 6:6. Byggnaderna uppfordes 2007 i vilket man
upplater lagenheter.

Foreningens andamal &r att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar finns registrerade hos Bolagsverket. Den senast dndringen registrerades
26 november 2018.

Ordinarie féreningsstdamma holls den 6 maj 2021.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsens sammansittning:

Ove Lado Ordférande i tur att avga
Jorma Mobrin Sekreterare i tur att avga
Berth Lundstrom Ledamot i tur att avga
Reijo Silander Ledamot

Heimo Vainanen Ledamot

Birgit Pauels Suppleant i tur att avga
Britt-Marie Westermark Suppleant i tur att avga

Firmateckning:

Firman tecknas férutom av styrelsen av Ove Ladé i foreningen med Reijo Silander eller

Berth Lundstrom.

Site:
Styrelsen har sitt satt i Bélsta.

Revisor:

Revisor under dret har varit Jorgen Gotehed och revisorssuppleant Erik Davidsson bada

fran BoRevision AB.

Valberedningens sammansittning:

Inger Oscarsson
Clary Engstrom
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Brf Viappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Avtal:

Féreningen har avtal med foljande foretag:

Avtalspart Avtalstyper

BrfBoKlok Vappeby Ang Samfallighet
Bostadsratterna Medlemskap

Dekra Industri AB Hissbesiktning

E.On Kundsupport Sverige AB El och fjarrvarme

Habo Kommun Renhaéllning, vatten & avlopp
Nordea Bank Finansiering

Soderberg & Partners AB Fastighetsforsakring

Telia Sverige AB Telefonabonnemang

TK Elevator Sverige AB Hisservice

Ulf Oberg AB Ventilation och OVK

United Eyes AB Brandsamverkan

Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall enligt underhallsplan:

Under dret har yttertak rengjorts for 42 925 kronor, ledbelysning har installerats i
trappuppgangarna med 104 063 kronor. Darutover har ventilationssystem &tgardats
med 89 375 kronor. Ny hemsida har lett till forbattrad kommunikation mellan
medlemmarna och styrelsen och mellan medlemmarna.

Reparationer:

Lackage fran avloppsror i en av lagenheter har dtgirdats med 83 755 kronor, varav 38 753
belastat resultatet 2021. Skadeanmalan har lamnats till vart forsakringsbolag med begiran

om forsakringsersattning med 14 472 kronor.

I samband med denna reparation har inkép av inspektionsluckor anskaffats for 23 175 kronor
for installation under 2022.

Parkeringsplatsernas markering har mélats. Utdver plantering vid uteplatsen har hickar
trimmats, all vaxtlighet har godslats.

Investeringar:

Installation av brandsystem har skett med 90 375 kronor, vilket innebar att brandskyddet
har forbattrats.

Besiktningar:
Besiktning har skett av hissar och ventilation.

Ekonomi:
Arets resultat uppgar till 59 933 kronor, vilket 4r battre an forvantat.
Reparationerna ar vasentligt 1agre an foregdende ar beroende vattenlickage 2020.

Likviditeten har forbattats under 2021 genom nytt 1&n om 1000 000 kronor och som
i oktober sammanftrts med det 1an som omsattes i oktobr 2021

Varaladn har amorterats under aret med 900 000 kronor. “\ié,\ )
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Brf Vippeby Backe

org.nr. 769613-5313

Viasentliga hindelser som intriffat efter rakenskapsaret slut.

Extra stamma har enhalligt beslutat investera i miljovanligare energiforsorjning.
Investeringen forvantas minska kostnaderna for uppvarmning av bostader.
Foreningen har fatt beslut om finansiering av ovannamnda energiinvestering.

Planerade atgirder under 2022

Malsattningar:

Styrelsens malsattning ar att nyinvesteringar och underhall enligt plan bor finansieras
med 1&dn med 80%. Resterande 20% finansieras genom kostnadseffektivisering eller genom
okade intakter.

Lan:
Styrelsen har ansokt om gronalan om 4 500 000 kronor samt ytterligare 900 000 kronor.

Underhall enligt underhallsplan och investeringar:
Styrelsen har planerat installation av inspektionsluckor.

Ekonomi:

Styrelsen har budgeterat ett mindre 6verskott fore disposition av yttre underhall.

Styrelsen har beslutat att fran och med i januari 2022 hoja avgiften for extra parkeringsplatser
med 100 kronor per médnad. Avgiften har varit oférdndrad sedan féreningen bildades.

Likvida medel avser avrakningskonto hos HSB. ,}’ '> )
\ = I/J J %/)K
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Brf Vippeby Backe

org.nr. 769613-5313

Medlemsinformation

Arsavgifterna ar i genomsnitt 760 (749) kronor per kvm och ar.

Arsavgifterna ska ticka drift- och rantekostnader, kostnader for yttre underh4ll samt
amorteringav 1an.

Vid rédkenskapsdrets slut var medlemsantalet 62 (62).
Under dret har 3 (3) bostadsratter dverlatits.

Foreningens fastighet Vappeby 6:6 taxeringsvarde uppgar till 52 000 000 kronor, varav
byggnadsvardet ar 42 000 000 kronor.

Bostadsrittsligenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 3rok 28 st
4rok 12 st
Summa 40 st

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 3 664 kvm. Varje bostadsréattslagenhet har sin egen
parkering och ingdr i drsavgiften.

Extrauthyrda parkeringsplatser 10 (12) st

Aktiverade laddstolpar for elbilar och laddhybrider 3(1)st

Fastighetsforsidkring:

Byggnadernaar fullforsdkrade men fcan bostadsrattstillagg. Byggnader &r forsikrade hos

Folksam genom Soderberg & Partners.AB. ) =,
ij , /Z U (Lt
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Brf Viappeby Backe

org.nr. 769613-5313
Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor.

2021 2020 2019 2018
Nyckeltal genomsnitt kr/kvm:
Arsavgift for bostader 760 749 749 749
Laneskuld 8231 8203 8401 8681
Utfort underhall enligt plan 65 186 256 277
Andra nyckeltal:
Likvida medel 2399 1718 2409 2487
Eget kapital 63810 63750 63962 63 790
- Varav fond for yttre underhall 1000 943 922 913
Soliditet i % 67,4 67,0 67,0 66,0
Nettoomsattning 2850 2788 2781 2783
Arets resultat 60 -212 172 238
Resultat efter finansiella poster 60 -212 172 238
Utfort underhall enligt plan 236 233 126 136

Definitioner och nyckeltal:

Genomsnitt kr/kvm:

Arsavgift for bostader beriknas pédrsavgifternaiforhallande till den totala bostadsytan.
Léneskuld beréaknas pa foreningens totalalan i fsrhallande till totala bostadsytan.
Underhall enligt plan berdknas p& kostnaderna for yttre underhall i forhallande till den
sammanlagda bostadsytan for ldgenheterna.

Andra nyckeltal:

Likvida medel bestar av avrakningskonto hos HSB.

Eget kapital och fond for yttre underhall framgar av balansrakningen.

Soliditet ar ett métt pd hur foreningen finansierar tillgdngarna. Soliditet beriknas pa eget
kapital ifoérhallande till samtliga tillgdngar.

Nettoomsattningen, &rets resultat och resultat efter finansiella poster framgdr av
resultatrakningen. ‘

™\ 1
Utfort underhll enligt plan framgér av resultatrakningens not 3\& Fof 7 |
w e ‘//g/)Q
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Forandring i eget kapital:

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt stimmans beslut:

Avsattning till fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Disponibla medel

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

Disponibla medel

Fond for yttre underhall, under férutsittning att stimman
beslutarienlighet med styrelsens forslag till disposition:

Belopp vid 2022 ars ingéng
Avsattning till fond for yttre underhall

Anviandning av fond for yttre underhall

Belopp vid 2022 ars utgéng

Ekonomisk stéillning och resultat:

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskap X{et och den eko
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning, p%,

Medlems-  Fond for yttre Balanserat  Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
62300000 943298 719 082 -212 444 63749936
289922 -289922 0
-233 220 233220 0
-269 146 269 146 0
59933 59933
62300000 1000000 449936 59933 63809869
449936
59933
509 869
286363
-236 363
459 869
509869
1000000
286 363
-236 363
1050000
miska stallningen
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning
Forsakringsersattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhdllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

AW

2021

2849502
14472
2863974

-1648460

-29738
-51909

-687 550

-2417 657

446 317

1852

-388 236

-386 384

59933

2020

2787889
0

2787889

-1851795
-37 043
-57 556

-661 357

-2607 751

180138

1838
-394 420

-392582
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Balansrakning Not  2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 92172995 92746 995
Summa materiella anlaggningstillgangar 92172995 92746995
Summa anldggningstillgangar 92172995 92746995
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2516076 1728568
Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter 9 28 544 16708
Summa Kortfristiga fordringar 2544 620 1745276
Summa omsittningstillgangar 2544620 1745276
Summa tillgangar 94717 615 94 492 271
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62300000 62300000
Fond for yttre underhall 1000000 943 298
Summa bundet eget kapital 63300000 63243298
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 449935 719082
Arets resultat 59933 -212 444
Summa fritt eget kapital 509 868 506 638
Summa eget kapital 63 809 868 63749936
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22265023 21792957
Summa langfristiga skulder 22 265023 21792957
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7892304 8264370
Forskott fran kunder 0 10000
Leverantorsskulder 224 835 138519
Skatteskulder 116 674 113522
Ovriga skulder 0 21643
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 11 408911 401324
Summa Kortfristiga skulder 8642724 8949 378

"

Summa eget kapital och skulder 94717 615 94492 271




Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-) 6vriga kortfristiga skulder (exKI.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringssverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av 1n till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
2021-12-31

59933

687 550

747 483

-118371

65412

694 524

-113 550

-113 550

100 000

100000
680974

1718256 (\
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppraéttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN)
allmannarad, BFNAR 2016:10 drsredovisning i mindre féretag.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fordringar ar upptagna det belopp de beraknas inflyta. Tillgdngarna ar véirderade till anskaffningsvirde
med avdrag for planenliga avskrivningar.

Avskrivningav ursprungligt anskaffningsvérde av byggnader sker enligt en 120-ariglinjar
avskrivningsplan varav det aterstar 107 ar. Anskaffningar dérefter avskrivs enligt plan med
avskrivningstider mellan 10-25 4r.

Upplysningar till resultatrakningen 2021 2020
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter for bostader 2 784 864 2743728
Hyresintakter p-platser och laddstolpar 53650 36150
Overlételseavgift 5950 4732
Panférskrivningsavgift 2377 3279
Ovriga intakter 2661 0
Summa nettoomsittning 2849502 2787 889
Not 3 Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel 209 256 225775
Serviceavtal 28940 34 375
Hissbesiktning och OVK 9604 6375
Snoérenhallning 4944 2068
Foérbrukningsmaterial 2909 4348
Reparationer 161029 343779
Elavgifter 77574 77 362
Fjarrvarme 497 610 472 064
Vatten och avlopp 166756 229334
Sophdamtning 80957 77 988
Fastighetsforsakringar 25722 34283
Bredband 0 2168
Kommunal fastighetsavgift 57708 57160
Ekonomisk forvaltning 41507 20 064
Ovriga externa driftstjanster 0 1994
Stdmma och styrelsemoten 400 4978
Samfallighet 29887 23 105
Brandskydd 17 294 0
Ovrigt 0 1355 1
Summa driftskostnader 1412097 1618575 |\
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Brf Viappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Underhallskostnader enligt plan
Rengoringav tak

Ventilation

Ledbelysningi trappuppgangar
Stamrengoring

Uppgraderingav hissar
Underhillskostnader enligt plan

Summa drift- och underhallskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyraav inventarier
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Telefon och porto

Kreditupplysningar och inkassokostnader
Externt revisionsarvode

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och foreningsavgifter
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvoden

Arvoden til valberedningen
Arbetsgivaravgifter och loneskatt
Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakningskonto HSB
Ovriga finansiella kostnader
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2021

42925
89375
104 063

0
0

236363

1648460

1800
5536
0
14455
1058
13105
284
-7200
0

700
29738

42100
5000

4 809

51909

-1852
2180

386 056

386 384

2020

0
0
0

50000

183 220

233220
1851795

11656
1130
10189
563
13755
0

0

-250

0
37043

47 300
4000
6256

57 556

-1838
360
394 060 \

M;%/ '
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313
Upplysningar till balansrakningen

Not 7 Byggnader och mark
Byggnader ingdende anskaffningsvarde
Inventarier ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Pagaende anlaggning

Byggnader och inventarier, ingdende avskrivning
Byggnader och inventarier, arets avskrivning
Bokfortvarde byggnader och inventarier

Mark
Byggnader och mark

Not 8 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Uppsala
Skattekonto

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

Not 9 Férutbetalda kostnader och
upplupna intikter
Forsakringsersattning

Kostnader for 6vriga férbrukningsavgifter
Forsakringskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Nordea Hypotek

Rénta Réanta bundet Amortering
t.o.m. antal &r  perar
1,10 2026-10-20 5 150000
1,35 2022-01-19 5 200000
1,15 2023-06-21 3 100000
1,20 2024-04-17 5 400 000
850000

Avgdr kortfristiga skulder till kreditinstitut
Omséttning av1in 2022-10-20

Nésta drs amortering pa évriga 1an
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Upplysning om skulder som forfaller efter 5 ar

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

2021-12-31

77 540 000
426613
90375
23175
-5239618
-687 550

72152995
20020000

92172995

2399230
116 846
0

2516076

14472

8662
5410

28544

8364370
7242304
7494 596

7056057

30157 327

7242304

650000

7892 304
22265023
15020427

35360000

2020-12-31

77 540 000
0

426613

0

-4 578 260
-661 358

72726 995
20020000

92746995

1718 256
162
10150
1728 568

8313
8395

16708

7564 370

7442 304
7 594 596

7456 057

30057327

7564370

700 000

8264370
21792957
18992957

4 "
e
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Brf Vappeby Backe

org.nr. 769613-5313

Upplysningar till balansriakningen

Not 11 Upplupna kostnader och foérutbetalda

intdkter

Upplupna kostnader:
Reparation av bostad
Revisionsarvoden
Snorenhallning

Elavgifter

Fjarrvarme
Réantekostnader
Hissreparationer

BoKlok Vappeby Ang
Forutbetalda intdkter:
Manads- och parkeringsavgifter
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Balsta den 10 februari,%OZZ
/ &

2021-12-31

0
13000
0
8617
89516
49147
7500
5000

236131

408911

:)’ 1/ '\
Ovetads

Jorma Mobrin

) —_ (,, ———

|74 "\ VA
Reijo Silander Heimo Vaananen
Ve urypfif
Berth Lundstrom
Min revisionsberittelse hag limnats  /<9/2 2¢22

,/_—‘

Jérgen Gétehed

BoRevision AB

2020-12-31

47 300
13770
250
7201
61889
51755

219159

401324
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Vappeby Backe, org.nr. 769613-5313

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vappeby Backe
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att I4&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fér Brf Vappeby Backe for rakenskapsaret

2021 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag illstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férh&llanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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