BOSTADSRATTSFORENINGEN
MAJROPARKEN 1

- KALLELSE
Ordinarie foreningsstimma i Bostadsrittféreningen
Majroparken 1

Datum; Méndag den 23 maj 2022, kl. 18.30
Plats; Foreningslokalen eller utomhus (grasmattan vid lekstugan i Majroparken 1)

Dagordning

1. Stimmans Sppnande och faststillande av rostlingd med nérvarande medlemmar och

foretridare med fullmakt

Val av ordférande for stimman

Anmilan av styrelsens val av protokollférare

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmans ordférande justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman skett i behorig ordning

Féredragning av arsredovisning

Foredragning revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om styrelsens arvode

13. Foredragning av budget fér 2022 och ekonomisk plan t.o.m. 2024

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt portombud

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Inkomna motioner

18. Beslut om nya stadgar for foreningen. Fastighetséigarnas monsterstadgar med tilldgg i
sista stycket 17 §.

19. Fragor och/eller forslag Gvrigt som vickis till styrelsen

20. Stimmans avslutande
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Enskede/Gubbingen 2022-04-25
Styrelsen i BRF Majroparken 1

Bilagor; Fullmakt, arsredovisning med férvaltningsberittelse, resultat- och balansrdkning,
revisionsberittelse, budget/ekonomisk plan, underhallsplan, valberedningens férslag och nya

stadgar.
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Fullmakt vid Brf Majroparken 1:s stamma den 23 maj 2022

Varje medlem har en rdst.

Om flera medlemmar ger bostadsrétten gemensamt, har de &nda bara en rést
tillsammans, '

Om en medlem Hger flera bostadsratter i foreningen, har denne 8nda bara en rost.

En medlem far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, annan ndrstdende (foralder, syskon eller barn} eller annan

medlem far vara ecmbud.
Ombud/fullmaktsinnehavare far foretrida en eller flera medlemmar.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad. Den gélier som langst fram till 2022-12-31.
Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Fulimakien medférs av fullmaktsinnehavaren till féreningsstdmman den 23 maj 2022.

Ort och datum:

Fullmakt fér (ange namn + ligenhetsnummer med 3 siffror):

att thretrida {fora talan och utdva rostrdtt) bostadsréttshavéren/f,ullmaktsgiva ren vid
foreningsstimma den 23 maj 2022; '

Bostadsrdttshavarens/fullmaktsgivarens ligenhetsnummer (3 siffror) i Brf Majroparken 1:

Bostadsrittshavarens/fulimaktsgivarens egenhadndiga namnteckning:

Namnfortydligande:




Arsredovisning
for

Brf Majroparken 1

769600-4352

Rikenskapsaret

2021



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Styrelsen for Brf Majroparken 1 fir hirmed avge érsredovisning for rdkenskapséret 2021.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Majroparkenl som bildades 1996, dger byggnaderna pé fastigheten
Flacktingen 1 i Enskede, Stockholm Stad. Byggnaderna uppfordes mellan dren 1995 — 1996 1
vilken man upplater ligenheter och lokaler. Marken innehas med tomtrétt. F Sreningen 8r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) med huvudsakligt dndamal att i
féreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar antogs 2015,

Styrelsen som har sitt site i Stockholm har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-25 baft
foljande sammanséttning:

Frédéric Elfver 2 ér ledamot, ordfgrande

Elise Vuori Perez 1 ér ledamot, viceordférande, tomt-/markansvatig
Rune Liljegren 14r ledamot, kassor, tomt-/mark~/fastighetprojekt
Jan-Eric Samuelsson 2 ér ledamot, fastighetsansvarig, fastighetsskotsel
Cathrine Schiick Ostlund 2 &r ledamot fram till oktober 2021

Reine Hernodh 1ar suppleant

Robert Almgvist 1 &r suppleant

Leif Ingelsson o1 Ar suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.

Stimman valde foljande personer till valberedningen for ett &r:

Eva Wiman port 31
Karna Oljeqvist ' port 41
Lidia Ahlberg port 41
Stdmman valde féljande personer till portombud for ett &r:
Lillebill Eklof port 31
Ingrid Harris pott 33
Monica Norrhed port 35
Leif Ingelsson port 37
Milena Restrepo port 39

Carnilla Nordgren port 41 ﬂ]’_,y(;



Brf Majroparken 1
Org.nx 769500-4352

Val av revisoret:
Daniel Yousif fran BoRevision valdes som revisor och Jorgen Gotehed frin BoRevision

valdes som revisorssuppleant.

AB Radstornet har liksom tidigare skott den ekonomiska redovisningen.
Revisorer har under verksamheisdret varit BoRevision.

Foreningens fastighet, Flacktingen 1 som uppfordes mellan 1995-1996 bestar av 4 bostadshus
med tillsammans 6 trapphus med adress Majrovégen 31-41. Fastigheten som uppvirms med
fjarrviirme har en bostadsyta pa 6.386 m2 och innehaller 88 st miljdvarudeklarerade bostéder
upplatna med bostadsritt. Féreningens 88 bostader fordelar sig enligt foljande: 32 st 5 rok, 11
st 4 rok, 15 st 3 rok, 28 st 2 rok och 2 st 1 rok.

Féreningen har dessutom 3st gérdshus som inhyser cyklar och redskap samt nigra exfra
ligenhetsforrad.

Btt fjirde grdshus ar sedan 2002 ombyggt till foreningslokal for fest, Svernattning och
hobbyverksamhet.

I foreningen finns dven mdjlighet att parkera sin bil antingen i 34st garage eller 33st
utomhusplatser med eller utan el mot avgift. 3st garage dr firsedda med el-laddboxar.

Féreningens underhdllsplan for fastigheten strécker sig langt fram i tiden. Den

foljs kontinuerligt av styrelsen och fastighetsgruppen. Lopande fastighetsservice har under
aret skett i egen regi med hjilp av medlem tillika styrelsemedlem i foreningen. Ersitining till
styrelsemedlemmen for utford skotsel har utgatt med 60.000 kr. Externa konsulter och
installatérer anlitas vid nya installationer och mer omfattande underhdll av fastigheten.

Fastighetens taxeringsvéirden framgér av not i balansrikningen. Fastigheten &r pantsatt om
totalt 58.935.600:- i SBAB som innehar 4 st pantbrev. Fastigheten ér fullvéirdeforsékrad hos
forsakringsbolaget Brandkontoret. Marken innehas som tomtrétt med lépande avtal pa 10 ar.
Nuvarande avtal loper fram till 2025-09-30 med en érlig avgift pd 331.200 kr.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollftrda styrelsesammaniriden(nr 279-290). Under
iret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsearvoden for dr 2020 har utbetalats med
130.000:-.Till detta kommer skatter och sociala avgifter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Yttre renovering och underhall pd bland annat fasad, fonster, portar samt mark och
belysningar har skett for 145.867:- och pa balkonger for 581.517:-.

Dessutom renovering i hissar med utbyte av tryckknappar och Gvrigt for 173.049:- A’b/
Amortering pd foreningens 14n har skett med 965.041:-. w2



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Viisentliga planer fér 2022

Fortsatt 15pande underhall av balkonger planeras. Dock i mindre omfattning &n vad som skett
under 2021. Aldre tvatt- och torkmaskiner 1 tvittstugan planeras bytas ut for en kostnad av ca
400.000:-, Féreningens viirmecentral som installerades nér fastigheten byggdes anses nu ha
natt en aldergrins for utbyte och ett utbyte planeras dirfor ske antingen under 2022 eller
2023. Kostnad ca 400.000:-.

Rénteutvecklingen skall féljas och stiger rantan till alltfor hog niva kan foreningens
kassamedel behdva tas i ansprak for extra amortering i syfte att minska réintekostnaden.

Medlemsinformation

I foreningens totalt 88 st lagenheter har 5 st Sverlételser skett under dret.
Andrahandsuthyming foreligger i endast en lagenhet per 2021-12-31.

Flerdrsiversikt (thr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5462 5423 5431
Resultat 583 460 641
Omsittningstillgangar 5593 4 909 4 596
Kortfristiga skulder 1248 1034 1321
Likviditet (%) _ '

(Oms.tillg/Kortfr.sk) 448 475 348
Eget kapital 33 603 33019 32 559
Balansomslutning 77 582 77 749 78 286
Soliditet (%) (Eget kapital/Bal.oms) 43% 43% 42%
Arsavgifter 5091 5091 5091
Bostadsrattsyta kvm totalt 6 386 6 386 6 386
Arsavgift/kkvm bostadsyta (kkr) 797 797 797
Beléning (Léneskuld) 43 131 44 056 44 806
Laneskuld/kvm bostadsyta (kkr) 6 754 6 905 7016
Byggnadens tax.virde 75211 75211 75211
Beléningsgrad/byggn.tax.virde

(%o) ' - 57% 59% 60%
El 171 117 126
El/kvm bostadsyta (kr) 27 18 20
Vérme 770 686 707
Virme/kvm bostadsyta (kr) 121 107 111
Vatten 127 119 113
Vatten/kvm bostadsyta (kr) 20 . 19 18 ﬂé’-;; c



Brf Majroparken 1
Org.nr 769600-4352

Ekonomisk dversikt

Omséttningen utgérs i huvudsak av avgifter frin medlemmarna. Féreningens ekonomi har
dven i ar visat ett dverskott trots héga underhallskostnader for tak, balkong och hissar. Ett
budgeterat positivt resultatet kunde 8kas ytterligare frimst p.g.a fortsatt ldga réntor.

Ingen avgiftshdjning har skett under de senaste 3 dren. Ej heller planeras for en avgiftshdjning
de nirmast kommande &ren forutsatt att rintenivan fortsétter att ligga pé en ldg nivd och att
underhallskostnaderna blir méttliga.

Firindring eget kapital (thr)

Medlems-  Upplatelse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter  rep.fond resultat  resultat
Belopp vid drets borjan 10 959 12 805 4 435 4359 460 33019
Avsittning yttre fond 480 -480
Disposition av
féregaende drs resultat 460 -460
Arets resultat 584 584
Belopp vid drets
utging 10 959 12 805 4915 4339 584 33603

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kr)

Balanserad vinst 4 339 651

Arets vinst 583821
- 4923773

Disponeras sé att

reservering fond for yttre underhéll 480 000

I ny rikning &verfores 4443 773

4923713 /¢ _y<



-BRF Majroparken mr 1
Org.nr 769600-4352

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsétining
Sumima nettoomsitining

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

NOT 2021-01-01
-2021-12-31

2 5461 726
5461726

3 -3 405 057
4 -38 656
5 -247 567

-850 158
-4 601 438

860 288
6 554
-283 021
-276 467

583 821

583 821

2020-01-01
-2020-12-31

5422797
5422797

-3 409 548
-80:362
-234 864
-850 158
-4 574 932

847 865
7 645
-395 085
~387 440

460 425

460425 <
o



BRF Majroparken nr
Org.nr 769600-4352

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar

Materiella anliggningstilledngar
Byggnader
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 2021-12-31

6 71 989 584
71 989 584

71 989 584

250
7 16 223
8 239 856

256 329

5336273
5336 273

5592 602

77 582 186

2020-12-31

72 839 742
72 839742

72 839 742

0
2484 968
255452

2740 420

2 168 696
2 168 696

4909 116

77 748 85}

VZ



BRF Majroparken nr 1
Org.ur 769600-4352

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskuider :
Upplupna kostnader och férutbetalda intékte
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

10

2021-12-31

23 764 000
4915 000
28 679 000

4 339 9351
583 821
4923773

33602773

29 806 182
29 806 182

13 325 000
197 524

12 655
638 032
14 173 231

77 582 186

2020-12-31

23 764 000
4435 000
28 199 000

4359526
460 425
4 819 951

33018951

29 871 223
29 871 223

14 225 000
168 210

22 207

443 267
14 858 684

77.748 858
iz



BRF Majroparken nr 1
Org.nr 769600-4352

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning 1 mindre foretag.

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med fSreningens stadgar dér foreningens underhallsplan
ligger till grund for avsittningens storlek. Ytterligare avsétiningar samt
jansprakstagande av yttre fond sker i enlighet med féreningsstimmans beslut om vmstd1spos1t10n

Fordingar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Matetiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt dver forvéntade -
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av med 0,5% av anskaffningsvérdet per ar.
En ny avskrivaingsplan uppréttades 2014 med rak avskrivning motsvarande 1 % per ar.

Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas (%):

Ursprunglig byggnad ' 1,0
Inventarier 20
Datorer 33,3

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Marken upplats med tomtritt och dr inte foremal for avskrivning

Not 2

Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter bostdder 5091 576 5091 576
Hyresintdkter lokaler 24700 24 150
Hyresintikter parkeringsplatser 311 550 291 400
Ovriga intikter 33 900 15 671
Summa nettoomsittning 54611726 5422797 ¥



BRF Majroparken nr 1
Org.nr 769600-4352

Not 3
Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhéll

Rep- och underhall, tekn inst

Rep- och underhall, bostad

Rep- och underhéll, yttre

Rep- och underhall, tvitistuga

Rep- och underhill, 6vrigt

Rep- och underhall, portrenovering
Rep- och underhill balkong

El

Virme

Vatten

Fastighetsskotsel och stidning
Sophantering

Tradgdrdsskotsel & snobekimpning
Serviceavtal - tekniska installationer
Forvaltningskostnader
Tomtrattsavgald

Forsédkring

Fastighetsavgift

Ovriga arvoden

OVK

Ovriga kostnader

Summa Drift- och fastighetskostnader

Not 4
Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Ovriga kostnader
Summa 6vriga externa kostnader

2021

pie et

0

173 049
11202
145 867
18 807
95 676
0
581517
171 443
770 135
127 442
61 569
99 538
206 053
234 151
106 426
331 200
80 015
147762
9456

0
33749
3 405 057

2021

39 248
59 408
98 656

2020

303 601
66 881
7174
26 348
7936
12 353
548 313
0

116 821
685 913
119 032
98 304
108 792
184 047
268 223
105 360
331 200
78 287
145 122
44 403

136525

14913
3 409 548

2020

32373
47 989

80 3(3’2/(;
.



BRF Majroparken nr !
Orgar 769600-4352

Not 5
Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden enligt stimmobeshut
Loner fastighetsskétare

Sociala kostnader

Revisionsarvode

Summa personal- och arvodeskostnader

Not 6
Byggnader

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader

2021

130 000
60 000
34 129
23 438

247 567

2021-12-31
85 015 803
85015803

-12 176 061
-850 158
-13 026 219

71 989 584
75211 000
39 726 000
114 937 000

71 989 584
71 989 584

Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten Flacktingen 1.

Marken innehas med tomtritt

Not 7
Ovriga fordringar

Klientmedelskonto SHB
Skattefodran
Summa ovriga fordringar

2021-12-31
0

16 223
16 223

10

2020

120 000
60 000
31739
23125

234 804

2020-12-31

85015 803
85 015 803

-11 325903

-850 158

-12 176 061

72 839 742

75211 000
35 726 000

-114 937 000

72 839 742
72 839 742

2020-12-31

2 464 687
20 281
2 484 968 ¢

fr



BRF Majroparken nr 1
Org.ar 769600-4352

Not 8

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring
Kabel-tv
Tomtrittsavgéld

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta Villkorsindring
SBAB 10242754 0,58% 2022-06-14
SBAB 12853270 0,60% 2022-06-03
SBAB 12853629 0,61% 2023-08-15
SBAB 12853645 0,63% 2023-05-09

Samma skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr 710tkr arligen,

2021-12-31

86 840
37 165
82 800

33051
239 856

2021-12-31

11 350 000
1 975 000

14 806 182
15 000 000

43 131 182

2020-12-31

80 013
36 952
82 800

55 685
255 452

2020-12-31

11 850 000
2375000

14 871 223
15 0G0 000

44 096 223

Om 5 ar med ofdrandrad amorteringstakt, beréiknas skulden till kreditgivaren upp till 39 581 Tkr.

Not 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och arsavgifter

Upplupna sociala avgifter och skatt

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

11

2021-12-31

405 746

15 063
217 243
638 052

2020-12-31

197 920
76 476
168 871

443 267«
/L



BRF Majroparken nr |
Org.nr 769600-4352

Stillda sikerheter (fastighetsinteckningar) 58 935 600 58 935 600

Ansvarsforbindelser : Inga Inga

Stockholm 2022-¢M.-2%

w»«........,w,ﬁm f‘,«"’
Frédéric Elfver Iél—ErlfgmueIsson

{“ LH\) L’Lﬁ’z(ﬂ“; WP )

Rune Lll_] egren - Elise Vuori Perez
r 2e L

”/%“‘é Q?Q\M

Robert Almqvist

undertecknar { egenskap av suppleant

REVISORSPATECKNING

Revisionsberittelse har avgivits 2022- S 27
oD

Jorgen Gotehed
Borevision

12



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Brf Majroparken 1, org.nr. 769600-4352

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Majroparken 1
far rakenskapsdret 2021,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Févaliningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag #r oberoende i farhallande till foreningen enligt god reviserssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning sam inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar siyrelsen for
beddmningen av foreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhst om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ait lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentiig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan frvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och.har en professionellt skeptisk Instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill féljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for at utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvArderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningan och tilhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsdts om lampligheten i.att styrelsen anvénder
antagandet om fortsat{ drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser efler
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningsn om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturan och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna p4 ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna konfrollen som jag idenfifierat.

JC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven uifort en revision ~ Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Majroparken 1 for rékenskapsaret enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsherttelsen och beviljar styrelsens ledambter Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fareningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och d&rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot I ndgot véasentligt avseende:

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta far mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den '2:}.’ 4 2022

...................... wirrsarr st e e naan
Jargen Gotehed

BoRevision i Sverige AB

Av fdreningen vald revisor

borevision



Ekonomisk plan f8r Majroparkent ar 2019-2024

Avgifishdjningar

Rorelsens intikter

Diverse intakier, garage, hyror
Arsavglfter

S:a int8kter

Rorelsens kosthader
Underhall diverse

Drift, varme, el och vatten
Skotsel
Fastighetsavgift/Torntrattsavgald
Adrministration

S:a kostnader

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Arets resultat

Alla siffror i kkr

Utfall [Utfall JUtiall |Budget JBudgetiPrognos JPrognos
. 2018, 2020 2021 20211 2022 2023 2024
339 331 370 320 320 320 320
5092 5092 5092 5090 5080 H080C 5090
5431 5423| 5482 5410| 5410 5410 5410
738 973 10286 600 800 750 750
247 822 1068 10151 1100 1050 1050
885 1039 832 951 910 910 910
472 478 478 4811 - 481 481 481
332 315 346 342 350 350 350
3374 3725 3751 3389 374 3541 3541
850 850 850 850 850 850 850
1207 848 8581 1171 819 1019 1019
12 7 6 b 5 5 5
578 395 283 408 450 500 550
841 480 584 768 374 524 474




Bostadsrattsféreningen Majroparken 1.

Valberedningens forslag till bostadsrittsforeningens &rsstimma 2022-05-23

Styrelsen ska besta av tre till fem ordinarie ledaméter och en till tre
suppleanter.

Ett totalt arvode om 130.000 kr per ar till styrelsen.

Styrelse Frédéric Elfver 1ar
Elise Vuori Perez 2 ar
Rune Liljegren 2 ar
Jan-Eric Samuelsson 1ar
~ Martin Harris 2 ar
- Suppleanter Ro‘bert Almagvist

Andrea Elgstrom

Christina Asp

Portombud Lillebil Eklbf port 31

Ingrid Harris 33 .
Vakant 35
Leif Ingelsson ' 37
Miiena Restrépo 39

Camilla Nordgren 41



Revisor BoRevision i Sverige AB, Jérgen Gdtehed

Revisor supp. BoRevision i Sverige AB, FridalJansson
Valberedning Eva Wiman

Karna Oljegvist

Lidia Ahiber'g

ool Winallhan” Ly [

Y/
Eva Wiman Karna OljeqVist Lidia Ahlbérg



Foreningen har ratt till dréjsmalsrénta enligt
rantelagen pd obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 15 & frén forfallodagen il dess fulf
betalning sker samt dven ersitining {or

' pdminnelseavgift eller firseningserséttning samt
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Ansvar for mark, hus och
lagenheter

17 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla ldgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, uteplats, Torrad, gaf’-age eller annat
ldgenhetskomplement om sadana ingar i
hostadsedtisupplatelsen.

Samtliga &tgdrder som bostadsratishavaren
utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pd
et fackmassigt satt. Bostadsréttshavaren &r
ocksé skyldig att félja de anvisningar styrelsen
meddelat. Atgarder som paverkar husets
ventilation far inte utfbras utan styrelsens
tillstand.

Bostadsrattshavaren ansvarar bland annat fér
féljande i ldgenheten:

a. vytskikt pd rummens viggar, golv och tak
samt undetligeande behandling som krivs
fér att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt; bostadsrattshavaren
ansvarar dven for tatskikt,

b. icke birande innerviggar,

¢, till fonstar och fdnsterddrr hdrande glas,
bigar, sprdjs, perslenn, baslag, gangjdrn,
handtag, spanjolett, ldsanordning,
vadringsfilier, tdtningslister och tréskal
samt invandig malning;

hostadsréttshavaren ansvarar dock inte
for utbyte av fGnster och fonsterdérr,

til ytterddrr hdrande beslag, gangjérn,
tﬁtningslister, glas, sprés, handiag,
ringklocka, brevinkast och [3s inklusive
nyckel; bostadsréttshavaren ansvarar
dven for all malning med undantag f&r
malning av yiterdorrens uisida;
postadsrittshavaren ansvarar inte fér
utbyte av ytterdorr,

innarddrr och sikerhetsgrind inklusive
karmar,

lister, fud'er, stuckaturer, i

inredning och utrustning sdsom kélks- och
badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl,
frys, spls, diskmaskin, tvétimaskin,
torkiumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jimte badkar, duschviigg,
duschkabin och dyllkt,

ledningar ach Svriga installationer fér
vatten, avlopp, gas och
informationséverféring till de delar dessa
ar atkomliga frén lagenheten och inte
tjidnar flar &n en ldgenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning
samt tillhérande avsiéngningsventil occh
armatur {dr vatten exempelvis kran,
blandare och duschanerdning; inklusive
packningar till dessa,

vattenlds och golvbrunn inklusive
kldmring samt rensning av dessa; rensning
av ledningar, till de delarledningarna &r
atkomliga fréin lagenheten och inte tjénar
fler &n en ldgenhet,

varmvattenberadare,

elekirisk golwirme, elhanddukstark, och
elradiator; i friga om vattenfylld radiator
svarar bostadsréttshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning,

. sdkringsskdp och dérifrdn utgdende

elledningari ldgenheten, strémbrytare,
jerdfelsbrytare, eluttag och fast armatur,



n. eldstad, braskamin och kakelugn; inklusive

rkgangar inuti | dessa,
0. rengbring av ventilationsdon,

p. kksfidkt jimie kdpa, om flékten inte
ingari husets ventilationssystem;
bostadsréitshavaren svarar alltid for
k&pans armatur ach strémbrytare samt
rengdting och byte av filter, ‘

g. brandvarnare,

r. egnainstallationer sdvida inget annat
framgar av dessa stadgar.

Om lagenheten ar forsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen ingdng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara fér
renh&lning och sniiskottning samt att avrianing av
dagvatten inte hindras, Bostadsréttshavaren far
inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskilt
dn det ursprungli‘ga.

18 § Bostadsrdtisféreningens ansvar

Foreningen svarar f&r att halla huset, marken och
ldgenheterna i gott skick | den man ansvaret inte
aligger bostadsrdttshavaren. Féreningen ansvarar
hland annat fér: '

a. ledningar for avlopp, virme, gas, el och
vatten, om féreningen har férsett
ldgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en lgenhet,

b. vattenfyild radiator, férutam malning;
vattenburen handduksiork och
vattenburen golwirme, om féreningen
férseti lagenhéten med dessa,

c. ifrégaom ledning fér el svarar féreningen
fram till lagenhetens sakringsskap,

d. ytbehandling av utsida av yiterddrr och all
malning, ven mellan fénsterbigar, med
undantag f6r insidan av fénster och
fansterddrr samt utby‘ré av ytterdérr,
fonstar och fénsterddrr,

e. rokgang (dock inte rékgang i eldstad och
kakelugn),

f.  ventilationskanzl och ventiiationsdon
samt koksflaks JAmte kdpa om flakten
ingdr i husets ventilationssysterm,

g. brevlada och postbox.

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom '

1. hans eller hennas egen vardsldshet eller
Torsumimelse, eller '

2. vardsléshet.eller firsummelse av

» ndgon som har till hans eller hennes
hushall eller som besdker honom eller
henne som gést,

® nagon annan som han eller hon har
inrymt i ldgenheten, eller

s nigon som for hans eller hennes rikning
utfdr arbate i [3genhaten,

F&r reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse
av ndgon annan &n hostadsritishavaren sjiiv ar
dock hostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn,

Om det finns ohyra [ ldgenheten géller de tva
ovanstiende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tilldmpliga delar,

20§ Overtagande av underhillsansvar

Féreningen far ata sig att utféra sddan
.underh3llsitgdrd som bostadsritishavaren ska
svara for. Beslut om detta och som berér
bostadsrattshavarens liganhet ska fattas pd
f8reningsstimma och avse &tgirder som foratas
samband med underhdlisarbete eller ombyggnad
av foreningens hus.
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framgar av dessa stadgar. samt kitksflakt jdmte kapa om flikten
' ' ingar i husets ventilationssystem,
Om lagenheten &r férsedd med balkong, altan, .
g brevidda och postbox,

takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
ligger det bostadsrattshavaren att svara fér
renhélining och snéskattning samt att avrinning av

- dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren far
inte utan styreisens tillstdnd anbringa annat ytslikt
én det ursprungllga

T,

Anardnlngar som Juftvarmepumpar, marklser, '
batkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd,
antenner och annat far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och
underhall av sddana anordningar. Om det behévs
fér husets underhdll eller f6r att fuligéra
myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldlg
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sddana anardningar pa egen bekostnad.

§
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18§ Bostadsrattsforenmgens ansvar

Foreningen svarar fér att hilla huset, marken och
l&genheterna i gott skick i den man ansvaret inte
aligger bostadsrattshavaren. Féreningen ansvarar
bland annat fir:

a, ledningar for avlopp, virme, gas, el och
vatten, om féreningen har férsett
tdgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en ligenhet,

b. vattenfylld radiator, forutom maélning;

vattenburen handdukstark och
vattenburen golvwirme, om féreningen
forsett |&genheten med dessa,

19 § Brand- eller vattenledningsskada
samt ohyra

F&r reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskacda svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslgshet eller
forsummelse, eller
2, virdsldshet eller forsummelse av

nagon som hér till hans elier hennes
hushall eller som bestker honom eller
henne som gist,

nagen annan som han eller hon har
inrymt | Idgenheten, eller

ndgon som for hans eller hennes riakning
utfér arbete [ ligenheten.,

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsléshet eller férsurnmelse
av ndgon annan 3n bostadsréttshavaren sjélv &r
dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit 1 omsorg eller tillsyn,

Om det finns ohyra | [igenheten giller de tvi
ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.



