Bostadsriittsforeningen Ariket 2
Org nr 769624-2457

Arsredovisning for riikenskapsiret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrékning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i fSreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-27 och darpa paféljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammansattning:

Robert Ohlstrom Ordforande
Alf Svedberg Ledamot
Peter Brosché Ledamot
Sofia Israelsson Ledamot
Elisabeth de Figueiredo Suppleant

Styrelsen har under dret hallit fem protokollférda sammantréiden, samt ett konstituerande sammantride efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma haliits Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Féreningsstdmman reserverade 2 prisbasbelopp (93 000 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjilv om
férdelning,.

Foreningen dr dgare till fastigheten Kungsingen 27:5 i Uppsala kommun. P4 foreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i sex vaningar med totalt 72 bostadsréttsligenheter, total boarea ca. 5 858 m2 Féreningen
disponerar §ver 66 parkeringsplatser varav 66 i garage. I fastigheten finns det cykelrum, stddrum,
rullstolsforrad, soprum, 5 hissar, elcentral, fliktrum och undercentral {6r distribution av véirme och varmvatten.
Nybyggnadsar 2015. Virdear 2015.

Foreningen ar delaktig 1 gemensamhetsanlédggning tillsammans med Kungséingen 27:4 (Brf Ariket 1).
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, innergard exkl. forskolegird, férskolemark och tekniska
anordningar samt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Under ridkenskapsaret har elva bostadsritter dverlatits.

Féreningens fastighet ar forsakrad till fullvérde hos Trygg Hansa.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Jobero fastighetstjinst i Uppsala AB avseende fastighetsskotsel av fastigheten samt
Aven for garage och gard. g
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Visenthga handelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat att inte forandra drsavgiften infér 2020.

Flerarsoversikt
2019 2018 2015
Nettoomséttning kr 4584405 4545889 4628521
Resultat efter finansiella poster kr 686 876 525 444 653 737
Soliditet % 76 75 75
Likviditet % 169 267 190
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 635 635 635
Laneskuld per totala kv kr 10 185 10833 10 961
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 49 55 51
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingiende balans 113855000 75885000 410 629 1228 800 525 444
Reservering till yttre fond 175 740 -175 740
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregdende ars resultat 525 444 -525 444
Arets resultat 686 876
Belopp vid drets utgéng 113855000 75885000 586369 1578 504 686 876
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enl ek-plan
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond f6r yttre underhal] efter disposition

1578 503
686 876

2265379

468 600
1796 779

2265379

686 876
-468 600

218 276

1 054 969 ;/

4(12)



Bostadsrittsforeningen Ariket 2
769624-2457

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Reservering av medel till fond f6r yttre underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4 584 405

4 584 405

-1 404 622
-125916
-120 673

-1 482 495

W AW

3133706

1450699

6 17 138
-780 961

-763 823

686 876

686 876

686 876
-468 600

218276
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2018-01-01
-2018-12-31

4545 889
4 545 889
-1 449 265
-134 353
-115 664
-1 482 495
-3 181777
1364112
20316
-858 984
-838 668
525 444

525 444

525 444
-175 740

349 704
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstiligingar
Bygenader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Klientmedel i SHB

Summa kovtfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not

2019-12-31

250327 925

250327 925

250 327 925

98

60 103
8379
2655373

2723953

2723 953

253 051 878

<
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2018-12-31

251 810420

251810420

251 810 420

9

49170
31628
4305122

4385929

4 385929

256 196 349
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11

2019-12-31

189 740 000
586 369

190 326 369
1578 503
686 876
2265 379

192 591 748

58 861 250
58 861 250
800 000
44 352

0

19 085

735 443

1598 880

253 051 878

R
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2018-12-31

189 740 000
410 629

190 150 629
1228799
525 444
1754243

191 904 872

62 661 250
62 661 250
800 000
11176

34 475
20185
764 391

1630227

256 196 349
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(12)

Arsredovisningen &r uppréttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregdende r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehsjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av

systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad
Dérréppnare

Laddstolpar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

(t.om. ar 2135)
(t.o.m. ar 2035)
(t.om. &r 2032)

Likviditet beriiknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder,

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter
Elavgifter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséiittning

2019-01-01

-2019-12-31

3722232
646 800
124713

2458
186 624
5133

4 687960
-103 555

4 584 405

&

2018-01-01

-2018-12-31

3722232
634 800
114 158

0
186 540
1 994

4 659 724
-113 835

4 545 889
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhdll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och admmistrativ forvalining
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa Kostnader

Not 5 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode dvrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2019-01-01
-2019-12-31

215671
44 623
305 591
286 348
181 329
113 460
26 884
186 736
43 980

1404 622

2019-01-01
-2019-12-31

0
1396
180

12 400
14 484
84 950
890

11 616

125 916

2019-01-01

-2019-12-31

93 000
2276
25397

120 673

&
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2018-01-01
-2018-12-31

220 939
105 687
269 075
323750
146 848
120 033

26 231
186 703

50 000

1 449 266

2018-01-01
-2018-12-31

70
3895
328
14 525
15525
83 628
5210
11172

134 353

2018-01-01

-2018-12-31

91000
2240
22 424

115 664
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Not 6 Finansiella intikter

Bénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intdkter

Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskrivningar

Utglende planenhgt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utglende planenligt virde

Utgfende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

2019-01-01
-2019-12-31

17 094
44

17 138

2019-12-31
177 182 388

0
177 182 388

4 808 060
1 482 495

6290 555

170 891 833

79 436 092
79 436 092

250 327 925

118 398 000
51 000 000

169 398 000

165 000 000
4398 000

169 398 000

)
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2018-01-01
-2018-12-31

20 260
56

20 316

2018-12-31
177 120 075

62 313
177 182 388

3325 565
1 482 495

4 808 060

172 374 328

79 436 092
79 436 092

251 810 420

101 000 000
35000 000

136 000 000

131 000 000
5000 000

136 000 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa Svriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

7
6433
53 663

60 103

Réntan &r Lénebelopp
bunden t.o.m. vid drets uteing

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rinta %
Swedbank Hypotek 1,226
Swedbank Hypotek 0,730
Swedbank Hypotek 1,840

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut
Innevarande &r ér andelen langfristig skuld som forfaller senare
4n 5 ar

Not 10 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och darmed jémforliga sdkerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

2021-06-23 19 511 250
2022-06-22 18 265 000
2020-06-30 22 085 000

59661 250

-800 000

58861 250

55661 250
2019-12-31

66 760 000

66 760 000

&
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2018-12-31
4

0

49 166

49 170

2018-12-31

66 760 000

66 760 000
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Not 11 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld entreprendrer 19 085 19 085
Skulder till MBF 0 1100
Summa ovriga kortfristiga skulder @3; 20 185

Uppsala 2000 -0;5_- 05

— 4

//5«7% Gorzerpe Lo /

Peter Brosché Robert Ohlstrém
o ‘ Ordfgrande ,
Alf Svedberg ofia Israclsson

Var revisionsberittelse har limnats 2o20 -©5-A8.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

S S
ﬁsuém

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ariket 2, org.nr 769624-2457

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fr Bostadsrittsforeningen Ariket 2 for &r 2019.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Audsting (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enhgt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r n6dvéndig f6r att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra m8l dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som inneh&ller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pverka
de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andama&lsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till £51jd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegenthigheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningaxg
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o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen
fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrattsftreningen
Ariket 2 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s4 att bok-
foringen, medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénigot annat sitt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sitkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

{
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skep-
tisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana
atgirder, omréden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fosrhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Vasterds den 15 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A gl
Johan Tingstrom
Aulktoriserad revisor
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