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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Odlamed séte i Huddinge org.nr. 769631-8422 far harmed avge arsredovisning for réakenskapsaret
2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-05-08.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Huddinge Takstegen 2 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten har varit forsdkrad i Trygg-Hansa under 2021. Under 2022 &r fastigheten forsékrad i Protector. |
forsakringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsréttsinnehavarna.

Antal Bendmning Total yta m2
90 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3952
1 lokal (hyresratt) 400
Totalt 91 objekt 4352

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Kjell-Arne Forsberg Ordférande 2019-12-16
Staffan Eriksson Ledamot 2019-12-16
Christina Manson Ledamot 2020-11-11
Johan Magnusson Ledamot 2021-10-25
Camilla Rydstrém Ledamot 2021-10-25
Elisabeth Brkan Suppleant 2020-11-11
Stefan Norengard Suppleant 2020-11-11
Marcus Nord Karlsson Suppleant 2020-11-11
Adam Sandstrom Suppleant 2021-10-25
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: hela styrelsen.
Styrelsen har under &ret hdllit 12 protokollforda styrel sematen.

Firmatecknare har varit: Staffan Eriksson, Kjell-Arne Forsberg, Christina Manson.
Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamoéter i forening.

Revisorer har varit: utsedd revisor hos Grant Thornton.

Valberedning har varit: Elsy Johansson (sammankallande) och Karl-Olof Christiansson, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-17. Pa stamman deltog 20 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +2,5%.
En forandring av arsavgiften med +1% per 2022-01-01 &r registrerad.
Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov fran & 2020 till & 2099

Senaste stadgeenliga fastighetsbeteckning utfordes nar underhallsplanen uppréttades 2020-07-01

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Eftersom fastigheten var inflyttningsklar under 2018 har det inte funnits nagot behov av att genomfora atgarder i
fastigheten

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Enligt upprattad underhdllsplan kommer inga storre planerade atgarder att genomforas under den
kommande 5-arsperioden

MEDLEMSINFORMATION
Under dret har 13 bostadsrétter Gverl&tits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 117. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 117.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 217 168 202 0
Skuldséttning, kr/kvm 13 208 13 346 13483 13621
Réntekanslighet, % 19 19 20 0
Energikostnad, kr/kvm 162 133 144 0
Driftskostnad, kr/kvm 351 361 357 0
Arsavgifter, kr/kvm 759 740 735 0
Totala intakter, kr/kvm 810 783 767 0
Nettoomséattning, tkr 3526 3408 3469 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -2847 -3075 -2914 0
Soliditet, % 80 80 80 79

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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769631-8422

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 236 850 000 0 0 236 850 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 246 540 0 103 077 349 617
S:a bundet eget kapital, kr 237 096 540 0 103 077 237 199 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -3150637 -3074 704 -103 077 -6328 418
Arets resultat, kr -3074704 3074704 -2 846 873 -2 846 873
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -6 225341 0 -2 949 950 -9175291
S:a eget kapital, kr 230 871 199 0 -2846873 228 024 326

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 118 560 kr samt ianspraktagande skett med 15 483 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
frén underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -6328418
Arets resultat, kr -2 846 873
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr -9175 291

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -9 375291

Y tterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och
bal ansrakning med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557469701564

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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3525 967 3 407 668

0 25 889

3525 967 3433 557
-1528 205 -1570 245
-91 823 -117 058

0 -15 483

-134 697 -87 854

-3 790 969 -3 790 969
-5 545 693 -5581 610
-2 019 726 -2 148 052
1184 827

-828 330 -927 479
-827 146 -926 652
-2 846 873 -3 074 704
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 284 657 107 288 448 076
Pagaende nyanlaggningar Not 10 7871 7871
Summa materiella anlaggningstillgangar 284 664 978 288 455 947
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 103 949 103 949
Summa finansiella anlaggningstillgangar 103 949 103 949
Summa anlaggningstillgangar 284 768 927 288 559 896

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7768 2983
Avrékningskonto HSB 1314181 939 942
Ovriga kortfristiga fordringar 757 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 142 379 47 220
Summa Kortfristiga fordringar 1465 084 990 145
Summa omsattningstillgangar 1465 084 990 145
Summa tillgdngar 286 234 012 289 550 041
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 236 850 000 236 850 000
Fond for yttre underhall 349 617 246 540
Summa bundet eget kapital 237199 617 237 096 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 328 418 -3150 637
Avrets resultat -2 846 873 -3 074 704
Summa fritt eget kapital -9175 291 -6 225 341
Summa eget kapital 228 024 326 230871199
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 42 660 000 57 480 000
Summa langfristiga skulder 42 660 000 57 480 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 820 000 600 000
Leverantdrsskulder 150 497 94 768
Aktuell skatteskuld 34 231 34 230
Ovriga kortfristiga skulder 0 7415
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 544 958 462 430
Summa Kortfristiga skulder 15 549 686 1198 843
Summa skulder 58 209 686 58 678 843
Summa eget kapital och skulder 286 234 012 289 550 041
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 846 873 -3074 704
Avskrivningar 3790 969 3 790 969
Kassaflgde fran I6pande verksamhet 944 096 716 265

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -100 700 45 609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 130 844 82 509
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 974 239 844 383
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -7 871
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -7/ 871

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -600 000 -600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -600 000
Arets kassaflode 374 239 236 512
Likvida medel vid arets borjan 939 942 703 429
Likvida medel vid arets slut 1314181 939 942
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara mellan 20 och 100 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet gors i arsbokslutet.
Forslag till reservering och ianspraktagande av fonden lamnas i resultatdispositionen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Statlig fastighetskatt for lokaler r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringar.
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Noter
Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintékt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband
Intakt andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Ovriga primara intakter fran boende

Not 3  Ovriga rérelseintakter

Forsékringserséttning

Not 4  Driftskostnader

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Férvaltningskostnader
Forsékringar

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode
Andrahandsuthyrningsavgift

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter

Forbrukningsinventarier

Samfallighets- och gemensamanlaggning
Stdmma och styrelse

Transaktion 09222115557469701564

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
2998 294 2 924 963
326 700 315 000
95 040 95 040

75 296 49133

29 243 15 851
1394 7681
3525 967 3407 668
0 25 889

0 25 889

-92 045 -75709
-165 456 -101 710
-376 135 -327 325
-162 658 -151 522
-158 533 -151 325
-94 850 -106 203

0 -20 525

-4 167 -36 583
-18 557 -11 888
-66 633 -74 034
-306 906 -357 434
-22 930 -68 678
-34 230 -34 230
-25 107 -53 079
-1528 205 -1570 245
-11 875 -11 250
-3575 -2 550
-32181 -16 144
-10 160 -3 800
-3 469 -3 453

0 -49 750

-11 348 -4 243

0 -3 384

-19 215 -22 485
-91 823 -117 058
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Not 6 Underhall enligt plan
0 -5 595

Underhall installationer

Underhall garage och bilplatser 0 -9 888
0 -15 483
Arvode till styrelsen -99 480 -74 050
Sociala avgifter -35 217 -13 804
-134 697 -87 854
Not 8  Avskrivningar
Byggnader -3 613 357 -3 613 357
Markanldggningar -177 612 -177 612
-3790 969 -3790 969
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2021-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 217 574 446 217 574 446
Ingdende anskaffningsvarde mark 74 015 259 74 015 259
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 440 295 4 440 295
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 296 030 000 296 030 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -7 226 700 -3613 343
Arets avskrivningar byggnader -3613 357 -3613 357
Ingdende avskrivningar markanlaggningar -355 224 -177 612
Arets avskrivningar markanldggningar -177 612 -177 612
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 372 893 -7581924
Utgéende bokfort varde 284 657 107 288 448 076
Bokforda véarden byggnader 206 734 389 210 347 746
Bokfodrda varden mark 74 015 259 74 015 259
Bokfdrda varden markanldggningar 3907 460 4085071
Fastighetsbeteckning: Takstegen 2
Taxeringsvarde Vardear 2018 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 72 000 000 31 000 000 103 000 000 103 000 000
Lokaler 2 415000 1 008 000 3423000 3423000
74 415 000 32008 000 106 423 000 106 423 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende varde pagéende nyanlaggningar
Arets Investering
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

lkano Bostad Huddinge Odla AB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

103 949 103 949
103 949 103 949
142 379 47 220
142 379 47 220

Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rante&andring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,82% 2024-01-10 14 370 000 150 000
SBAB 1,42% 2022-01-12 14 370 000 150 000
SBAB 1,64% 2023-01-12 14 370 000 150 000
SBAB 1,85% 2024-01-12 14 370 000 150 000
57 480 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 660 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2400 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 54 480 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 59 280 000 59 280 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 59 280 000 59 280 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden 65 000 51 000
Upplupna sociala avgifter 33000 15 300
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 119 085 184 938
Forutbetalda arsavgifter och hyror 327 873 211192

544 958 462 430

Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vésentliga handelser

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Camilla Rydstrém Christina Manson Johan Magnusson

Kjell-Arne Forsberg Staffan Eriksson

Var revisionsberittelse har avgivits

Grant Thornton Sweden AB
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Odla i Sjédalen
Org.nr. 769631-8422

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen Brf Odla i Sjodalen ar
2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Odla i Sjédalen Limhamn f6r ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana dtgirder, omraden och foérhallanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
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sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgirder och andra
forhéllanden som ér relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Odla signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.

KJELL-ARNE FORSBERG i e STAFFAN ERIKSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-20 kl. 12:07:36

CHRISTINA MANSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-20 kl. 12:03:09

CAMILLA RYDSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-21 kl. 12:29:13

E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 10:21:22

JOHAN MAGNUSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-20 kl. 12:10:42

CLAS NIKLASSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 11:26:02

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Odla signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

CLAS NIKLASSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 11:27:565

HSB - dar mjligheterna bor
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