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Styrelsen for Brf Nya Saro 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har fardigstallt byggnationen pa fastigheten Kungsbacka Nétegang 1:139 och inflyttning har
skett under juni 2019.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Genom entreprenadavtal har Wast Bygg AB pa totalentreprenad fardigstallt byggnationen.
Bostadsrattsforeningen dr inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Kungsbacka kommun, Hallands l&n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammanséattning:

Sten Ake Eliasson ledamot
P&r Thureson ledamot
Magnus Ivarsson ledamot
Paul Schultz auktoriserad revisor

Foreningens stadgar
Foéreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-02 och kungjordes 2017-06-07.

Fastighet och byggnader

Féreningen har uppfort pa fastigheten Kungsbacka Notegang 1:139, 5 st flerbostadshus och 8 radhus
med totalt 38 st bostdder, vilka samtliga upplats med bostadsratt. Féreningen disponerar genom
hyresavtal 6ver 38 st bilplatser varav 15 stycken i carport.

Taxeringsvarde 46 224 000 kr varav byggnad 31 880 000 kr mark 14 344 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm
6 2 rok 321,3

16 3 rok 1226,3
8 4 rok 750,4
8 5 rok 896,0

38 st 3194,0
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Forsdkringar
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingdr ocksa styrelseansvarsforsakring
samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Féreningens fastighet har under aret fardigstallts med inflyttning i juni 2019. Féreningen tog éver
driften av fastigheten 2019-12-01.

Samtliga ldgenheter ar upplatna per 2019-12-31.

Agarférhallanden

Féreningen salde (2019-11-30) samtliga aktier i dotterbolaget Hillgardens Fastighets AB, (559068-1887)
till Nya Saro Fastighets AB.

Vidsentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Kungsrikets fastighetsskotsel Fastighetsskotsel
Energiservice Sverige AB El-avtal

Eksta Bostads AB Fjarrvarme

Kungsbacka kommun Vatten, avlopp och renhallning
Kungsbacka Open fiber Bredband/TV/telefoni

Trygg Hansa Fastighetsforsakring
Systeminstallation AB Avlasning forbrukning

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets ingang var 3 stycken. Antalet medlemmar vid arets utgang var 56 stycken.
Styrelsen har under aret haft ett protokollfért moéte.

Forvintad framtida utveckling samt védsentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet paverkar/kan komma att paverka

féreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.
Vi bedémer att paverkan pa foreningen ar begrénsad. L
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Flerarséversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning * 184
Resultat efter finansiella poster * -124
Soliditet (%) 77,9
Driftsnetto * 114
Arsavgift ( kr/kvm ) 556
Lan ( kr/kvm ) 11941
Fastighetens bokférda varde (

kr/kvm ) 54 855

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
* Redovisat belopp 2019 avser en ménad ( dec ) fr o m nar foreningen tog 6ver driften av fastigheten.

Forandring av eget kapital

Medlems- Arets Totalt

insatser resultat
Belopp vid arets ingang 0 0 0
Okning av insatskapital 137 150 000 137 150 000
Arets resultat -124 322 -124 322
Belopp vid arets utgang 137 150 000 -124 322 137 025 678

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -124 322

behandlas sa att

avsattning fond for yttre underhall 19 963
i ny rakning 6verfores -144 285
-124 322

Resultatdisposition

| drets resultat ingar avskrivningar med 132 554 kr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
virdeminskning av féreningens byggnad och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kr) 8232

Avséattning till fond fér yttre underhall sker med 75 kr/kvm enligt ekonomisk plan, till dess att
underhallsplan ar upprattad.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
noter
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Resultatrékning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 3 183 693 0
183 693 0

Roérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -63 068 0

Ovriga kostnader 5 -6 094 0

Personalkostnader 6 0 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -132 554 0
-201 716 0

Rérelseresultat -18 023 0

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -106 299 0
Resultat efter finansiella poster -124 322 0
Resultat fore skatt -124 322 0

Arets resultat -124 322 0 ]
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 175208 104 74 610 000

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 0 77 688 129
175 208 104 152 298 129

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 9 0 50 000
Summa anlaggningstillgangar 175 208 104 152 348 129

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 785 0
Kassa och bank 678 491 51993
Summa omsiéttningstillgangar 728 276 51993

SUMMA TILLGANGAR 175 936 380 152 400 122
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

137 150 000

-124 322
137 025 678

10 37 940 658

10 200 000
79 063

177 366

0

251040

105 431

157 144

970 044

175 936 380
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2018-12-31

81536 103
3375000

0

21438 608
0

46 050411
0

152 400 122

152 400 122
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Foreningens fastighet ar anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom avséattning 75 kr(kvm) fram
tills féreningen tagit fram en underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Aktivering av rantor har skett i upparbetad byggnation.

Foljande avskrivningstid tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme och grund 120 ar
Stammar, vdarme, sanitet 60 ar
El, luft, fasad och fonster 60 ar
Inre UH (BGH:s ansvar) 120 ar
Yttre UH (Brf:s ansvar) 30ar
Styr och évervakning 20 ar
Restpost Ovrigt 60 ar
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning *
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster * .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.| |
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet paverkar/kan komma att paverka

foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.
Vi bedomer att paverkan pa foreningen ar begransad.

Not 3 Manadsavgifter bostader

2019 2018
Nettoomsdttningen per rérelsegren
Manadsavgifter bostader -147 975 0
P-Plats momsfri -15750 0
Prel deb el, kv, vv -19 962 0
Oresutjamning -5 0
-183 692 0
Not 4 Fastighetens driftkostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 24775 0
Hiss 2219 0
Elkostnader 7 848 0
Fjarrvarme 12 104 0
Vatten och avlopp 5421 0
Renhallning 7120 0
Fastighetsforsakring 3581 0
63 068 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Redovisningstjanster 6 094 0
6 094 0

Not 6 Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalatsg
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Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31
Ingaende anskaffningsvadrden 74 610 000
Inkép 0
Omdklassificeringar 100 730 658
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 175 340 658
Arets avskrivningar -132 554
Utgaende ackumulerade avskrivningar -132 554
Utgaende redovisat varde 175 208 104
Bokfort varde byggnader 118 720 291
Bokfort varde mark 56 487 813

175 208 104

Posten avser anskaffningskostnad for fastigheten Kungsbacka Notegang 1:139.

Fastigheten har under aret fardigstallts, redovisas foregaende ar under pagdende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anlaggningar.

9(11)

2018-12-31

0
74 610000
0
74 610 000

74 610 000

Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden

2019-12-31

77 688 129

Inkop 41315516

Omklassificeringar -119 003 645
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 0
Utgaende redovisat vdirde 0

Avser nedlagda kostnader for fastigheten Notegang 1:139.
Aktivering av rantor har skett under pagaende byggnation.
Anskaffningskostnaden for marken redovisas i posten byggnader och mark.

2018-12-31

19671897
58 016 232

0
77 688 129

77 688 129

Pagdende byggnation har i samband med fardigstallande omklassificerats till byggnad och mark.

Y/
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Nedskrivning

Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 10 Skulder till kreditiinstitut

Langivare

Handelsbanken 1,05% 22-09-30
Handelsbanken 1,1 % 24-09-30
Handelsbanken 0,75 % 20-09-17

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stallda sdkerheter

Borgen
Begransad borgen Jarngrinden AB
Begransad borgen Mjobéacks entreprenad AB

Sakerheter stéllda till férman fér koncernfoéretag
Fastighetsinteckning

Rédntesats
%

1,05

11

0,75

2019-12-31

50 000
0
0

-50 000

Datum for
rantedndring

2022-09-30
2024-09-30
2020-09-17

2019-12-31

38 191 000

38 191 000

10 (11)

2018-12-31

45 000 000
0

-44 950 000
0

50 000

50 000

Lanebelopp
2019-12-31

12 700 000
12 740 658
12 700 000
38 140 658

-200 000

2018-12-31

55000 000
55 000 000
110 000 000

38 191 000

38191 000

:
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Sten Ake Eliasson Ivarssén
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P&ar Thureson

Revisorspateckning

VAr revisionsberittelse har lamnats 1.6 150 ~05-05

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Nya Saré 1 org.nr 769634-8569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nya Saro 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professjonellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:,/’
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e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och @andamalsenliga for att utgéra en
grund fér véara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nya Saro 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

A

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst elle(r/"'
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forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka den § /4~ 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Paul Schultz-
Auktoriserad revisor
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