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Ordlista

= Tillgadngar som ar avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Néar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men déar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs fér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Orangeriet, Bromma, med séite i Stockholms kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Orangeriet, Bromma i Stockholms kommun bildades den 1 juli 2015 och
registrerades hos Bolagsverket den 26 augusti 2015.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).F6reningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 oktober 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Hemse 1, 2 och 3 i Stockholms kommun.

Foreningens byggnader bestar av tre flerfamiljshus med 60 bostadsrétter.

Den totala boarean (BOA) ar 4 378 kvm och lokalarean (LOA) uppgér till 600 kvm.
Foreningen har 20 garageplatser samt 40 6ppna parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

23 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna forsdkringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2020.

Foreningen har avtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB géllande fastighetsskdtsel, jour,
brandskyddsinspektion, kontroll undercentral, lokalvard och tridgérdsskotsel. Det nuvarande avtalet har
en 10ptid fram till den 30 september 2020, direfter forlangs avtalstiden med en uppsdgningstid om 3
manader.
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Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar. Gemensamhetsanldggningarna omfattar
parkanlaggning, dagvatten i park samt belysning, trottoarer, miljostation samt parkeringshus och yta for
markparkering. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom samféllighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Fredric Korling
Christoffer Adrian Avgick den 5 januari 2020
Andreas Ackevi
Anita Lindell
Catrin Zetterlund Avgick den 10 oktober 2019
Suppleanter Freddie Ringséter
Lina Hakansdotter Palm Intradde som ledamot 5 januari 2020
Peter Motas Intrddde som ledamot den 10 oktober 2019

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (12) protokollférda sammantraden.

Valberedning Mikael Jonsson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Staimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 1 000 kr per ldgenhet exkl
sociala avgifter att fritt fordela inom styrelsen.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvmm BOA.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna &r registrerad av
Bolagsverket den 11 november 2015.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 100 927 000 kr, varav byggnadsvirde ar 74 927 000 kr och markvirde ar
26 000 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostéider de forsta 15 aren efter vérdeéret. Vérdear dr 2017.

Fastighetsskatt for lokaler dr for nirvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen kunde genom upphandling av nya leverantor rérande fastighetsskotsel, jour,
brandskyddsinspektion, kontroll undercentral, lokalvard och tradgardsskotsel séinka de fasta kostnaderna

for dessa tjénster med ca 70 000 kr arligen.

Under aret har tvaars-besiktning av foreningens fastigheter genomforts och garantibrister som darvid
uppticks har i princip atgirdats under aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 87 (88) medlemmar. Under aret har 11 (12) medlemmar tilltrdtt samt 12
(14) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 9 (10) Gverlatelser.

Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 3351 3512
Resultat efter finansiella poster (tkr) -294 -119
Soliditet (%) 77,8 77,5
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 1161 1336
Fastighetslan/kvm (kr) 12 640 13 202
Arsavgifter/kvm (kr) 655 655

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader for avskrivning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med bostadréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

151 135223

Arets resultat
Belopp vid drets

utgang 151 135 223

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Upplatelse-
avgift

50374777

50 374 777

Fond for
yttre

underhall

72 781

131 340

204 121

Balanserat Arets

resultat resultat

-141 629 -118 599

118 599
-293 792

-249 939

-391 568 -293 792

-391 568
-293 792
-685 360

131 340
-816 700
-685 360

4(12)

Totalt

201 322 553

0
-293 792

201 028 761

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3350 829 3511576
Summa rorelseintikter 3350 829 3511576
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 390 181 -1 333 288
Ovriga externa kostnader 4 -128 960 -118 340
Personalkostnader 5 =77 563 -84 431
Avskrivningar -1 454 600 -1 454 600
Summa rorelsekostnader -3 051 304 -2 990 659
Rorelseresultat 299 525 520917

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -593 317 -639 516
Summa finansiella poster -593 317 -639 516
Resultat efter finansiella poster -293 792 -118 599

Arets resultat -293 792 -118 599
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

257 187 150
257 187 150

257 187 150

4706
897 526
159971

1062 203

1062 203

258 249 353

6 (12)

2018-12-31

258 641 750
258 641 750

258 641 750

2286
1089013
154 134
1245 433

1245 433

259 887 183
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

201 510 000
204 121
201 714 121

-391 568
-293 792
-685 360
201 028 761

55 687 500
55 687 500

650 000
204 390
17 690

61 166
599 846
1533 092

258 249 353

7(12)

2018-12-31

201 510 000
72 781
201 582 781

-141 629
-118 599
-260 228
201 322 553

57 400 000
57 400 000

400 000
173 849
8420

61 166
521195
1164 630

259 887 183
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-293 792
1 454 600
9270

1170078

-2420
-29 940
30 541
328 651
1496 910

-1 712 500

-1 712 500

-215 590

1 055100
839 510

8(12)

2018-01-01
-2018-12-31

-118 599
1454 600
8420

1344 421

-254 021
-116 422
-20 841
681 629
1634766

-1 600 000
-1 600 000
34766

1 020 334
1055100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 2 867 640 2 867 640
P-plats och garage * 281315 396 782
Varmvattenavgifter ** 66 483 77712
Elavgifter ** 135392 155072
Avgift andrahandsupplatelse 0 13 853
Ovriga poster 0 518
3350 830 3511577

* Under 2018 erholls kompensation fran Bonava enl entreprenadkontraktet for outhyrda
parkeringsplatser.
** 1 belopp for 2018 ingér dven till viss del belopp avseende 2017.

Not 3 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskotsel 184 940 217 500
Tradgardsskotsel 61251 61251
Kostnader i samband med stdddagar 588 1 066
Stddkostnader 16 653 0
Snoérdjning/sandning 48 280 45 725
Serviceavtal, funktionskontroll fjarrvirme 3 000 0
Hisservice/besiktning 22 583 18 150
Gemensamhetsanlédggning 54 457 110 000
Hissreparationer 7 069 11614
Ovriga reparationer 55 349 12 699
Fastighetsel 284 878 281039
Uppvarmning 298 164 258218

Vatten och avlopp 110 041 106 247
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Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

TV, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier, grill
Forbrukningsmaterial

Ovrigt, jourutryckning, SBA

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Foreningsgemensamma kostnader, mdten, arsredovisning

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Mitdatatjanster

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

34032
33737

0

142 236
16 544
11577

4 803
1390 182

2019

9270
5083
21 000
66 559
13 158
13 890
128 960

2019

60 000
17 563

77 563

2019-12-31

260 460 000
260 460 000

-1 818 250
-1 454 600
-3272 850

257 187 150

142 187 150

115 000 000
257 187 150

10 (12)

32 686
28 275

6 404

141 972
0

442

0

1333 288

2018

8420
2183
20 000
67576
12 948
7213
118 340

2018

58 667
18 264

7500
84 431

2018-12-31

260 460 000
260 460 000

-363 650
-1 454 600
-1 818 250

258 641 750

143 641 750

115 000 000
258 641 750
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Fordran pa leverantor

Fordran avseende forsakringsdrende

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

TV, bredband och telefoni
Forvaltningsarvode
Funktionskontroll fjarrvirme
Medlemskap i Bostadsritterna
Intékter for el och vatten

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,28
Stadshypotek 0,80
Stadshypotek 0,81

Kortfristig del av lan

Datum for

rinteindring

2020-09-30
2021-09-30
2021-09-30
2022-09-30

2019-12-31

9420
839510
48 596
0

897 526

2019-12-31

11728
36 447
18 656
9000

6 140
78 000
159 971

11 (12)

2018-12-31

0

1 055100
0

33913
1089 013

2018-12-31

10 282
35557
18 078
0

0

90 217
154 134

Lanebelopp
2019-12-31

14 750 000
14 300 000
13 600 000
13 687 500

-650 000
55 687 500

Lanebelopp
2018-12-31

14 750 000
14 500 000
13 800 000
14 750 000

-400 000
57 400 000

















