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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karl Xl:s, 769622-8795 far harmed avge arsredovisning for 2023, foéreningens elfte
rakenskapsar.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen férvarvade 2013-06-13 fastigheten Halmstad Bagen 22 i Halmstad kommun.

Féreningens boyta férdelar sig pa féljande lagenhetsindelning
1 st 1 rum och kék

15 st 2 rum och koék

1 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och koék

Den totala boytan ar 1 385 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansfoérsékringar Halland.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets disponibla vinstmedel disponeras sa att till féreningens fond for yttre
underhall, i enlighet med féreningens stadgar, avsattes ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsférvaltning
Fran 2018-02-01 ansvarar Crendo for fastighetens tekniska underhall.

Féreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens lan ar placerade till féljande villkor:

Ursprungligt Rantesats Utbetalt Bundet till Lanebelopp  Amortering
l&nebelopp datum 2023-12-31 2023
Swedbank 2280 000 3,540 % 2013-06-13 2029-03-23 2253 017 4015
Swedbank 2280 000 2,300 % 2013-06-13 2025-03-25 2253017 4015
Swedbank 2 280 000 3,960 % 2013-06-13 2025-03-25 2255017 3 049
Swedbank 1200 000 5,289 % 2015-02-06 90 dgr |6pande 675 000 60 000
8 040 000 7 434 051 71079

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes under verksamhetsaret med 2 %.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fran den 1 januari 2008 ersattes fastighetsskatten delvis av en fastighetsavgift som tillfaller
kommunen. For flerbostadshus ar den nya fastighetsavgiften 1 589 kr per bostadslagenhet for
rakenskapsaret 2023, men hogst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. For lokaler utgar
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokalen.
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Avskrivningar

| april 2014 kom Bokféringsnamnden med fortydligande av sina tidigare rekommendationer géllande
avskrivningar av immatriella och matriella tillgangar (BFN 2009:1). Progressiva avskrivningar &r ej
angett som metod vilket har medfért att avskrivningarna pé fastigheten har lagts om till linjéra éver
80 ar.

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med EkonomiUtveckling Peter Kellner AB om ekonomisk férvaltning.
Avtalet ar ett Idpande ettarsavtal med en dmsesidig uppsagningstid senast 3 manader fére
avtalstidens utgang. Arets bokférda kostnader inkluderar kostnaden for arsbokslut och Arsredovisning
2023.

Foreningsfragor
Foéreningen hade vid arets slut 20 medlemmar. Under 2023 har en (1) lagenhet bytt agare .

Verksamheten under aret som gatt

Byte av fjarrvarmevéxiare. Byte av ytterdorrar till kallaringangarna samt byte av belysning i
kallarutrymmena. Ny utomhusbelysning pa baksidan. Satt gangbryggor pa taken. Byte av flertalet
termostater pa element i Iagenheterna. Ombesiktning av OVK.

Verksamhet under det kommande aret
Dags for ny underhallsplan dar vi har kontaktat Crendo. Utefter ny underhalisplan planerar vi nya
atgarder. Nybyggnad av en pergola pa baksidan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2023-06-13 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Maria Ljungnér Ordférande
Rosa Ekstrém Ledamot
Johanna Kristensson Ledamot
Mats Larsson Ledamot
Nadia Faraguna Ledamot
Klara Wikstrém Ledamot

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallt 9 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Marianne Anckar

Valberedning
Ylva Bystrém
1 st vakant plats

Féreningens stadgar

Foéreningens stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2013-04-04 och reviderades
efter stammobeslut och nyregistrerades 2015-04-09.

Under ar 2023 anpassades stadgarna gallande avloppsbyte, registreringen gjordes hos Bolagsverket
2023-01-19.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 978 206 959 952 941 382 941 008
Resultat efter finansiella poster -228 214 -140 738 -122 733 -64 291
Soliditet, % 65 65 65 65
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt 699 - - -
Skuldsattning/kvm 5310 - - -
Sparande/kvm 147 - - -
Réntekanslighet, % 7,6 - - -
Energikostnad/kvm 185 - - -

Skuldsattn/kvm upplaten med bostadsratt 5 265
Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter 99

For att finansiera framtida ekonomiska ataganden hojdes manadsavgifterna den 1/1 2024 med fyra (4)
procent. Plan &r att hoja avgifterna nasta ar (2025) med tva (2) procent. Styrelsen har nytecknat ett

befintligt lAn med rorlig tremanadersranta under 2023 och bevakar rantemarknaden.

Foérandringar i eget kapital

Fritt eget
Inbetalda insatser Yttre fond kapital
Vid arets boérjan 16 914 315 407 880 -2 735 664
Aterforing fran yttre fond -125 809
Disposition enl arsstémmobeslut
Avsattning till yttrefond 71400 -71 400
Arets resultat -228 214
Vid arets slut 16 914 315 353 471 -3 035 278
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 807 064
arets resultat -228 214
Totalt -3 035278
disponeras fér
foreningens fond for yttre underhall 71400
balanseras i ny rakning -3 106 678
Summa -3 035 278

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 978 206 959 952

Ovriga rérelseintakter 8 559 -

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 986 765 959 952

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -687 181 -652 856

Personalkostnader -7 305 -7 407

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -307 774 -280 970

Summa rorelsekostnader -1 002 260 -941 233

Rorelseresultat -15 495 18 719

Finansiella poster ~

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 51 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -212 770 -159 457

Summa finansiella poster -212 719 -159 457

Resultat efter finansiella poster -228 214 -140 738

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -228 214 -140 738

Skatter

Arets resultat -228 214 -140 738
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 20276 375 20 305 645
Inventarier, verktyg och installationer 163 125 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 20439 500 20 305 645
Summa anldggningstillgangar 20439 500 20 305 645
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 091 21244
Summa kortfristiga fordringar 22 116 21244
Kassa och bank

Kassa och bank 1507 172 2 044 830
Summa kassa och bank 15607 172 2 044 830
Summa omsittningstillgangar 1529 288 2 066 074
SUMMA TILLGANGAR 21968 788 22 371719
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Yttre fond 5 353 471 407 880
Upplatelseavgifter 1029 269 1029 269
Inbetalda insatser 15 885 046 15 885 046
Summa bundet eget kapital 17 267 786 17 322 195
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 807 064 -2 594 926
Arets resultat -228 214 -140 738
Summa fritt eget kapital -3 035278 -2 735 664
Summa eget kapital 14 232 508 14 586 531
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 434 051 7 505 130
Summa langfristiga skulder 7 434 051 7505 130
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 38616 38 904
Skatteskulder 62 160 59 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 201 453 181 594
Summa kortfristiga skulder 302 229 280 058
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21968 788 22 371719
Stédllda sdakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 033 000 8 033 000
Summa stéllda sdkerheter 8 033 000 8 033 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -228 214 -140 738
Aterforing yttre fond -125 809 -
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 307 774 280 970

-46 249 140 232

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -46 249 140 232
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -872 -976
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 22171 1200
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -24 950 140 456
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -441 629 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -441 629 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -71 079 -70 985
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -71 079 -70 985
Arets kassaflode -537 658 69 471
Likvida medel vid arets borjan 2044 830 1975 359
Likvida medel vid arets slut 1507 172 2044 830
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Féreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Utgifter for
forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar redovisat varde. Utgifter for
reperation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av fastigheten gors i enlighet med Bokféringsndmndens rekommendationer fran 2014
(fortydligande av BFN 2009:1). Markvardet &r inte fédremal for avskrivning, bestaende vardenedgang
hanteras genom nedskrivning.

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
ett beslut tagits pa féreningens arsstamma sker éverféring fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 80
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 10

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Hyresintakter lokal 4 862 5 304
Hyresintakter p-plats 21 600 21600
Arsavgifter bostader 951 744 933 048
Summa 978 206 959 952

| foreningens arsavgifter ingar kostnader for el, varme, vatten & avlopp, sophamtning samt
abonnemang fér analog tv.
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader
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2023 2022
Reparation och underhall 125723 45 923
Fastighetsskétsel 23 475 23 052
Summa Fastighetsskoétsel 149 198 68 975
El 30 182 36 720
Uppvarmning 189 463 187 402
VA 39 300 54 743
Renhallning 46 229 46 187
Stadning 46 950 46 095
Snéréjning 3073 37 769
Summa Taxebundna kostnader 355197 408 916
Fastighetsskatt 31780 30 380
Foérsakring 29 117 31819
Ovr fastighetskostnader 44 726 39 421
Adm kostnader 77 163 73 345
Summa Ovriga kostnader 182 786 174 965
Summa 687 181 652 856
Not 4 Byggnader, mark och

byggnadsinventarier

2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 909 967 22 909 967
-Nyanskaffningar 441 629

23 351 596 22 909 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 604 322 -2 323 352
-Arets avskrivning enligt plan -307 774 -280 970
-2 912 096 -2 604 322

Redovisat virde vid arets slut 20 439 500 20 305 645
Taxeringsvarde byggnader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark 7 400 000 7 400 000
Vid arets slut 23 800 000 23 800 000
Not 5 Yttre fond

2023 2022
Redovisat varde vid arets boérjan 407 880 341 880
Avsattning som gjorts under aret 71400 66 000
Belopp som tagits i ansprak under aret -125 809 -
Redovisat varde vid arets slut 353471 407 880
Vid arets slut 353 471 407 880
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Bostadsrattsforeningen Karl Xl:s
Org nr 769622-8795

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Karl Xl:s for
rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur bolaget upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten
i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Bostadsrattslagen,
Arsredovisningslagen och féreningens stadgar och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Karl Xl:s finansiella stallning per 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Revisionsberattelse

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Karl Xl:s for rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
Bostadsrattslagen, Arsredovisningslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pad annat satt handlat i strid med Bostadsrattslagen,
Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Halmstad den 16 maj 2024

Marianne Anckar
revisor



