Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF ESKIL 745000-0877

Vid granskning av Brf Eskils rikenskaper for tiden 2022-01-01 -- 2022-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning, intikter och kostnader ir styrkta med verifikationer och &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022.

Mot fSreningens verksamhet enligt forda protokoll finns enligt mig ingen anledning till
anmérkning. Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och
balansrikningen for foreningen samt att rsmétet beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.
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Styrelsen for Brf Eskil, Lunds kommun, fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 -- 2022-12-31, foreningens 90:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger sedan 1931-03-31 fastigheten Vaderkvarnen 7 i Lunds kommun.
Foreningens fastighet bestar av ett fyravaningshus med 22 st bostadsritter och en lokal.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 1325 kvm.

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Lansforsédkringar.

Fastighetens tekniska status

Vatten-, avlopp- och elsystem byttes under 2003. Samtidigt renoverades tvéttstugan.

2008 malades trapphusen om i samma nyans som tidigare och marmoreringen totalrenoverades.
Ar 2010 togs ett nytt fibernéitverk for bredband, Kabel-TV och ip-telefoni frén Telia i bruk
efter omrostning bland medlemmarna. Avgiften 294 kr/manad 4r oforindrad sedan dess.
Under ar 2012 har alla portar mélats och dorrstingare och 13s setts over.

En ny torktumlare till tvittstugan installerades under hosten 2014.

Under &r 2017 har virmesystemet sett dver och alla termostatventiler bytts ut.

Efter patryckningar frin PostNord har postboxar kopts in och installerats i alla tre
trappuppgangar. Nya brandsldckare och brandfiltar har delats ut till alla ligenheter.

Under 2018 har alla fonster mot gatan maélats pd utsidan.

Under 2019 genomfrdes avloppsspolning i hela fastigheten och en ny tvéttmaskin kdptes in.
Ar 2020 sattes automatiska dérréppnare in i stora porten och ny belysning med rorelsevakt
vid alla tre ytterdorrarna pa innergérden. Ar 2021 oljades och renoverades ytterportarna.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att foreningen aktsamt forvaltar fastigheten
genom att folja uppgjorda underhalls- och investeringsplaner s att boendekostnaderna
fordelas jamt dver foreningens medlemsgenerationer.

En underhillsplan for dren 2019-2048 &r framtagen av styrelsen. Den

ir ett aktivt dokument for arlig uppdatering och finns tillgingligt p& hemsidan.

Fastighetsforvaltning

Trappstidning lades under &r 2016 ut pé en stidfirma som stddar var 14:e dag.
Gardsunderhall delas mellan medlemmarna och for att underlétta grasklippningen
koptes en klipprobot in 2017 som fick namnet Robban.
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 30 medlemmar.
Under aret har en verlatelse skett.

Verksamhet under aret som gatt

Gérden

Under &ret har tvd gemensamma stdddagar dgt rum med god uppslutning,

en pa varen och en pa hosten. Under sommaren anlitades dven en medarbetare
fran Veterankraft under en dag. Pergolan i trd vid cykelstillet har reparerats.

Arsavgifter

Arsavgiften var oforiandrad under 2022. P4 grund av stora fordndringar i kostnader sésom
extrema elkostnader, rintehdjningar och hojningar av 6vriga avgifter sammankallades

en extra foreningsstimma november 2022, Dir beslutades enhilligt att hoja avgiften med 20%
fran och med 1 januari 2023. En extra intikt som okar @r uthyrning av forrad i kéllaren.

Ovrigt

Sopsorteringen ér fullt genomford med separata kérl for matavfall, papper, kartong, metall, glas,
hardplast, tradgérdsavfall och batterier.

Avtalet f5r el hos Skellefted kraft bands i okt 2021 till 31 okt 2022 till fast pris, 0,41 &re/kWh.
P4 grund av det osikra liget pd elmarknaden har vi inte bundit elpriset vid arsskiftet.

Vad gick avgiften 2022 till?

Avsaéttning till
Avskrivningar yttre fond
10% 8%
El
Reparationer 12%
6%

Fjarrvérme

Styrelse och 32%
revisor
3%
Oovrigt Vattené/sopor
8% Skatt Réntor o
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Verksamhet under det kommande aret
Under 2023 fortsitter foreningens arbete med forvaltning som planerat.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2022-05-18 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning :

Innis Walker Ledamot Ordfrande
Anna Castensson Ledamot Kassor
Christer Hansson Ledamot Sekreterare
Clara Malmborg Ledamot

Agnes Wirgén Ledamot

Stefan Ryberg Suppleant

Elsa Nermark Suppleant
Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Styrelseméten
Styrelsen har under aret héllit 9 st protokollférda ssammantréden.

Ansvarsforsikring
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsikringar.

Revisor

Gunnel Darljung ordinarie

Valberedning
Maud Holmgren och Bjorn Elwin

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-07-18
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Foreningens ekonomi
Fastighetslan

Féreningens fastighetslan var vid arsskiftet placerade till foljande villkor :
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Ursprungligt Rénte-  Utbetalnings- Omséttnings- Skuld Amortering
lanebelopp  sats datum dag 2022-12-31 2022
Firs och Frosta Sparbank 1250000 1,34%  2003-03-05  2025-10-24 643 289 19 034
Firs och Frosta Sparbank 1250000 1,49%  2003-04-02  2023-06-21 1153 896 5000
Firs och Frosta Sparbank 1 000 000 rorligt  2003-05-14 512 500 25000
Firs och Frosta Sparbank 500 000 rorligt  2003-08-25 656 646 15 544
4 000 000 2 966 331 64 578

Féreningens ekonomiska stillning i $vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning med

bokslutskommentarer.

Fastighetsskatt

Fastigheten har virdedr 1931. Fastighetens taxeringsvirde hojdes under 2022 till 28 680 000
varav 15 225 000 &r delvirde for mark och 13 455 000 delvirde for byggnad.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen ansvarar sjilva for den ekonomiska forvaltningen genom kassoren.

Vinstdisposition

Styrelsen foreslar att rets resultat 66 801 kr (beriknat som resultat efter skatt, men fore avsittning till och
upplosning av yttre fond) disponeras sa att :
till fond for yttre underhall avsittes:
av fond for yttre underhall upploses:

i ny rakning dverfores

Foreningen redovisar uppldsning av yttre fond som en egen post i resultatrdkningen.

57 360 kr
0 kr
9441 kr
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RESULTATRAKNING

Intikter

Kabel-TV

Arsavgifter bostider och hyresintikter lokaler
Ovriga hyresintikter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsférvaltning

Reparation & underhall

Taxebundna kostnader Not 1
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsikring
Trappstédning

Telia bredband

Ovriga fastighetskostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Styrelsekostnader
Revisionskostnader
Ovriga administrationskostnader

Summa dvriga externa kostnader
Avskrivningar Not 5

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
OCH AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintdkter frdn bank/postgiro
Réntekostnader, fastighetslén
Skatterénta

Summa resultat fran finansiella investeringar

Avsiittning yttre fond Not 4
Upplosning yttre fond

RESULTAT FORE SKATT

Fastighet/inkomstskatt
ARETS RESULTAT

2022
77 616

712 084
4127
793 827

-43 070
-371 716
-22 274
-30 945
-80 720
-3 783

-552 508

-2700
-3 281
-13 558

-19 539

-73 636

148 144

550
-49 194
0

-48 644

-57 360
0

42 140

-32 699
9 441

2021
77 616

712 083
1497
791 196

-81223
-375 906
-21 467
-30 078
-80 720
-3 618

-593 012

-2799
-3 700
-16 622

-23 121

-74 625

100 438

-42 571

-42 571

-40 568

17 299

-31 479
-14 180
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2020
77616

711789
2556
791 961

-22 222
-356 684
-19 967
-29 868
-80 720
-3 591

-513 052

-7 535
-3 500
-9 620

-20 655

-73 288

184 966

-46 098

-46 098

-40 568

98 300

-30 849
67 451
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Insats SBC

Inventarier

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattekontofordran

Fordran

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bankgiro, kapitatkonto

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

400
57137
4 264 005

4 321 542

Not 6
Not 2

6737
6737

556 887
556 887

563 624

4 885 166

400
65 840
4328 938

4395178

29011
29011

412 269
412 269

441 280

4 836 458

400
57 137
4 394 860

4 452 397

0
28204
28 204

381306
381 306

409 510

4 861 907

400
34 088
4459 446

4 493 934

6737
6 737

317437
317 437

324174

4 818 108

400
0
4 527 356

4 527 756

926
6737
7 663

252 530
252 530

260 193

4 787 949
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Reservfond

Foreningens fond for yttre underhall
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa l&ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostn. och forutbet. intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder
SUMMA
EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sékerheter
for fastighetslan
ANSVARSFORBINDELSER

2022-12-31

77 535
77 535

23 688

Not 4 586 330
1035594

9441

1 655 053

1732 588

2966 331
2 966 331

3010

Not 3 183 237
186 247

3152 578

4 885 166

400 000

Inga

2021-12-31

77 535
77 535

23 688
528 970
1049 774
-14 180
1588 252

1 665 787

3030909
3030 909

2 406

137 356
139 762
3170671

4 836 458

400 000

Inga

2020-12-31

77 535
77 535

23 688
488 402
982 323

67451

1 561 864

1639 399

3093 985
3093 985

1776

144 153
145 929
3239914

4879313

4 000 000

Inga

2019-12-31 2018-12-31

77 535
77 535

23 688
447 834
922 087

60 236

1 453 845

1531 380

3151766
3 151 766

684

134 278
134 962
3286 728

4818108

4 000 000

Inga

77 535
77 535

23 688
407 266
829 350

92 736

1353 040

1430575

3212497
3212 497

0

144 876
144 876
3357 373

4 787 948

4 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingér

i kassaflodet (avskrivningar+fondftrindring)

Kassaflodet frdn den 16pande verksamheten
fore foridndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Forandringar av kortfristiga fordringar
Foréndringar av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringssidan
Finansieringsverksamheten

Forindring av fastighetslan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2022

9441

130 996

140 437

22274
46 485
209 196

-64 578
-64 578

144 618

412 270

556 888

2021

-14 180

115 193

101 013

-807
-6 167
94 039

-63 075
-63 075

30 964

381306

412270

2020

67451

113 856

181 307

-21 467
10 967
170 807

-49 157
-49 157

-57 781

-57 781

63 869

317 437

381306
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2019

60 236

112 265

172 501

926
-9914
163 513

-37 875
-37 875

-60 731

-60 731

64 907

252530

317 437
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisningsprinciper

Féreningens &rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god

redovisningssed.

Viirderingsprinciper

Avskrivning pé féreningens byggnader har gjorts med belopp som motsvarar

1,5 % av fastighetens bokfrda virde
Inventarier och installationer skrivs av enligt plan pé 10 ar.

Fireningens fond for yttre underhall

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall, i enlighet med fSreningens stadgar &rligen

gbras med minst 0,2% av taxeringsvirdet for innevarande ar.

2022-12-31
Taxebundna kostnader
El 81 247
Virme 224 030
Vatten och avlopp 31936
Renhéllning 34 503
Summa 371 716
Byggnader och mark
Bokfort virde 4321 542
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnader 13 455 000
Taxeringsvirde mark 15 225 000
Summa taxeringsvirde 28 680 000
Upplupna Kostn. och forutbet. intiikter
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 84 402
Upplupna taxebundna kostnader 89 522
Ovr upplupna kostnader 9313

183 237

Féreningens fond for yttre underhall
Arets avsitining 57 360
Ingéende balans 528 970
Arets upplésning 0
Utgdende balans 586 330
Avskrivningar
Byggnader och mark 64 933
Inventarier 8703
Arets avskrivningar 73 636
Inventarier
Tvittmaskin

Automatisk d6rréppnare stora porten

2021-12-31

68 076
236 131
39716
310983

375 906

4395178

10 054 000
10 230 000

20 284 000

49414
81196
6746
137 356

40 568
488 402
0

528 970

65922
8703
74 625

Inkopsar

2019
2020

2020-12-31

72 324
216514
36 143
31703

356 684

4 469 803

10 054 000
10 230 000

20 284 000

62 136
73311

8706
144 153

40 568
447 834
0

488 402

64 586
8702
73 288

Viirde 2022

26 022
31115

57 137
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Lund den Ig/ L', 2023

Bostadsrittsforeningen Eskil

Innis Walker Anna Castensson " Christer Hansson

lara Malm AgnesWirgén

Min revisionsberittelse har avgivits den X,/ a /a l/\/{ 2023

-
Q)l Darlju

Revisor
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