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Stdmmans 6ppnande.

Upprattande av forteckning éver narvarande mediemmar, ombud och bitraden
(réstldngd).

Val av ordférande vid stmman.

Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

Faststéllande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostréknare.
Fraga om kallelse till stdmman behérigen skett.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Fdredragning av revisionsberéttelsen.

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter.

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststélld
balansréakning.

Beslut om arvoden.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och suppleant.

Val av valberedning.

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Stdmmans avslutande.

Med vélkomsthélsning
STYRELSEN




Brf Badhuset i Norrtilje
Org nr 769629-5158

Arsredovisning for rikenskapséret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberittelse
resultatrakning
balansrakning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse fir &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ratt i foreningen som medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom
in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Norrtélje kommun.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 92 (93).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 18 maj 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Tomas Eklund-Wahlgvist Ledamot, Ordférande 2022

Renée Runebrant Ledamot 2022

Gail Watt Ledamot 2022

Nathalie Jorda Ledamot 2022

Angelica Sand Ledamot 2022

Lars-Olov Olsson Suppleant 2022

Rolf Jerling Suppleant 2022

Conny Breslin Suppleant 2022

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i f6rening.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande méte.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer )

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visteras.

Valberedning

Till valberedningen for tiden intill dess nésta ordinaric stimma héllits valdes Charlotte Waerner

(sammankallande) och Elisabeth Fogdal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2018.
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Styrelsearvode
Foreningsstimman reserverade 2,0 prisbasbelopp (95 200 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjilva
om fordelningen.

Fireningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Uttern 1i Norrtélje kommun.

P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra- till sex vaningar med totalt 57
bostadsrittsligenheter, totala boarea ca. 4 531 m2. Féreningen disponerar Gver 50 parkeringsplatser varav
50 i garage.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksa cykelforrad,
stddrum samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut

Till formén for féreningens fastighet finns servitut avseende brunnar, ledningar, gangvigar och trappa
upplétet i fastigheten Tilje 4:62 (Norrtélje kommun). I féreningens fastighet finns upplatet servitut
avseende spillvattenbrunn till f6rmén for fastigheten Télje 4:62 (Norrtélje kommun).

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ir nybyggd finns inget underhéll planerat inom de nirmaste fem till tio &ren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske
senast frin och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under verksamhetsaret har den genomsnittliga &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) varit 691 kr/m?2.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgdr dirmed
en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har &satts virdedr
2017.

Bostadsligenheterna 4r frin och med virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r
16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdear.

s
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med Akantens Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskotsel och med
Inspira avseende trappstidning.

4(15)

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 beréknas till 60 000 kronor per

ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk fGrvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under verksamhetsaret bl.a. arbetat med och genomfort foljande punkter:

2 nya laddningsplatser for bilar har installerats.

Nytt elavtal for foreningens fastighetsel har tecknats hosten 2021 till ett fast pris om 70 6re per
kwh. Avtalet &r 3-arigt.

Forbereda 5-drsbesiktningen som kommer att ske under 2022.
Installerat system for inpassering i garaget med hjilp av mobiltelefon.

Utrett friga om solceller samt IMD (Individuell Métning och Debitering for el).

Foreningens langfristiga ldn

Under &ret har foreningen amorterat totalt 1 280 000 kronor i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Utdver detta har foreningen gjort extra
amorteringar pd 200 000 kr. Foreningens fastighetslén &r placerade till villkor som framgar av not nummer

11.

Overldtelser
Under aret har tva bostadsritter overlitits.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning kr 3765904 3722914 3745076 3763624
Resultat efter finansiella poster kr 208292 234469 443648 496 266
Soliditet % 75 74 74 73
Likviditet % 62 57 42 40
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 658 658 658 658
Laneskuld per totala kvin kr 11304 11631 11 958 12 306
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 66 53 65 61

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Upplételse- Fond for yttre

Insatser avgift underhall
90924 000 60996 000 758 943
362 480

-43 750

Balanserat
resultat

5(15)

Arets

resultat

286 703
-362 480
43 750
234 469

234 469

-234 469
208 292

90924000 60996000 1077673

Till féreningsstdimmans forfogande str foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

202 443

202 443
208 292

410 735

362 480

TIansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rdakning balanseras

0

48 255

410 735

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven

tecknas:
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

208 292
-362 480

-154 188

1440153

it
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Firdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

NN A

2021-01-01
-2021-12-31

1,2
3765 904
3 765 904
-1 360 068
0
-222 566
-121 324
-1314 330
-3 018 288
747 616
1851
-541 175
-539 324
208 292

208 292

208 292
0
-362 480

-154 188
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2020-01-01
-2020-12-31

3722914
3722914
-1 269 505
-43 750
-152 149
-109 651
-1314 330
-2 889 385
833 529

2201
-601 261

-599 060

234 469

234 469

234 469
43 750
-362 480

-84 261
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2021-12-31

1,2

9 204 142 680

204 142 680

204 142 680

0

10 37 447
85 846

1171 605

1294 898

1294 898

205 437 578

7(15)

2020-12-31

205 457 010

205 457 010

205 457 010

6 351

23 810
47 086

1 040 611

1117858

1117 858

206 574 868

It
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2021-12-31

151 920 000
1077 673

152 997 673

202 443
208 292

410735

153 408 408

11,12 31 990 000
31 990 000

11,12 19 230 000
130 805

1350

13 0
677 015

20039 170

205 437 578

8(15)

2020-12-31

151 920 000
758 943

152 678 943

286 703
234 469

521172

153200 115

36 370 000
36 370 000
16 330 000
58 237
1999
1240

613 277

17 004 753

206 574 868

de
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér of6réndrade jamfort med féregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar Skar tillgingarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 1 120 &r (t.o.m. 2137)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omsittningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som fSrvéntas
forlingas #r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till 1dneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde pé fastigheten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en hjning av avgifterna med 2,0 % for verksamhetséaret 2022.

gt
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 3 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostdder 2979276 2979 276
Hyror parkering 555 440 570 000
Vattenavgifter 93 420 49 251
Elavgifter 0 90
Ovriga hyresintékter 6 900 6 500
Kabel-TV avgifter 150 480 150 480
Ovrig momspliktig intdkt 3 006 1 034
Ovriga intdkter 3209 5834
Brutto 3791 731 3 762 465
Hyresforluster vakanser parkering -25 827 -39 550
Summa nettoomséttning 3765 904 3722915
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel 272 089 267 258
Reparationer, 16pande underhall 45227 69 648
Elavgifter 122 859 105 780
Uppvéarmning 300 926 238 371
Vatten och avlopp 275970 287 051
Renhéllning 62 128 55431
Forsdkringar 53173 30225
Kabel-TV/Internet 148 519 148 161
Ovriga fastighetskostnader 43 177 31580
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 000 36 000
Summa driftskostnader 1360 068 1269 505

&
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Not 5 Periodiskt underhall

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 43 750
Summa periodiskt underhall 0 43 750
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forbrukningsinventarier 22 357 42 500
Kontorsmaterial 969 179
Kommunikation 14 649 14 183
Porto 120 0
Revision 15 800 15 875
Foreningsmoten 16 453 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 73 955 56 785
Ovriga forvaltningskostnader 46 705 845
Ovriga externa tjanster 26 524 16 598
Medlems- och foreningsavgifter 5034 5184
Summa 6vriga externa kostnader 222 566 152 149

ua
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

2021-01-01
-2021-12-31

95 200
5000
21124

121 324

2021-01-01

-2021-12-31

1799
52

1851

2021-12-31

157719 579

157719 579

-3 942 990
-1314330

-5257 320

152 462 259

12(15)

2020-01-01
-2020-12-31

70 950
5000
33701

109 651

2020-01-01

-2020-12-31

1922
279

2201

2020-12-31

157 719 579

157 719 579

-2 628 660
-1314 330

-3 942 990

153 776 589

ot
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Mark .
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Momsfordran
Ovriga fordringar (Varmvatten)

Summa dvriga kortfristiga fordringar

13(15)

2021-12-31 2020-12-31
51 680 421 51 680 421
51 680 421 51 680 421
204 142 680 205 457 010
77 600 000 77 600 000
18 000 000 18 000 000
95 600 000 95 600 000
92 000 000 92 000 000
3 600 000 3 600 000
95 600 000 95 600 000
2021-12-31 2020-12-31
4 4

12 540 0

24 903 23 806

37 447 23 810
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
bunden t.o.m. vid arets utging

Langivare Rénta %
Nordea Hypotek 0,72
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 1,19

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
nédstkommande rakenskapsar

2023-01-25 14 850 000
2022-10-30 18 190 000
2023-09-30 18 180 000

51220 000

-1280 000

Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller

till betalning néstkommande rdkenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

-17 950 000
31 990 000

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter

fem &r kvarstd en skuld om

44 820 000

Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter

2021-12-31

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

57 480 000

57 480 000

14(15)

2020-12-31

57 480 000

57 480 000

v
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Not 13 Ovriga skulder

Skulder till MBF

Summa o6vriga Kortfristiga skulder

Norrtilje 20622 -

Tomas Eklund-Wahlqvist
Ordférande

All Watt g

Ledameot / j

Var revisionsberittelse har limnats 2022 -04-2 .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/Auktoriserad revisor
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2021-12-31 2020-12-31
0 1 240
0 1240
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Renée Runebrant
Ledamot

it/ Yoy

Nathalie Jorda
Ledamot
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Badhuset i Norrtilje, org.nr 769629-5158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Badhuset i Norrtélje for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Badhuset i Norrtélje for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och @ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s att
bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pianagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen. l
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omréden och forhéllanden som ar véasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Viésterés den 21 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

uktoriserad revisor
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