Arsredovisning

for

Brf Majroparken 2

769600-4394

Rékenskapsaret

2023



Brf Majroparken 2 1(14)
Org.nr 769600-4394

Styrelsen for Brf Majroparken 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som dr en dkta bostadsrattsférening, har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt & den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Polygripen 1, bebyggdes 1996. Foreningen registrerades 1994-09-20. P&
fastigheten finns 4 bostadshus innehéllande 88 ldgenheter som upplats med bostadsrétt. P4 fastigheten
finns dven 20 parkeringsplatser samt 31 garageplatser. Fastigheten &r uppldten med tomtrétt.
Tomtréttsavgiften faststélls for tio &r i taget. Innevarande period b&rjade 1 januari 2017.

Légenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kdk
30 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och koék
24 st 4 rum och kok
8 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 6 015 m2
Total lokalyta: 415 m2

Foreningens fastighet har under 4ret varit fullvardeforsékrad hos Nordeuropa Forsikring AB.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapsaret skétts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotare har varit Alova Fastighetsteknik AB (tidigare Etcon AB) och stédning har skétts av
KEAB Gruppen AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhall fram till 2032.
Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstdende livsléngd men dven pé styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal. Under 2023 byttes avloppsrér under ena parkeringen, de tvd sista
nodtelefonerna med gammal teknik byttes mot nya. Vidare har féreningen bytt samtliga maskiner i
tvittstugan port 27 och 8 st laddstolpar for elbil installerades.
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Utforda underhallsatgirder Ar
Ledbelysning trapphus 2022
Nodtelefon i hiss 2022
Hogtrycksspolning av stammar och pastick 2022
Byte samtliga maskiner i tvéttstugan i port 21 2022
Insallation samt insjustering av vvc-systemet 2022
Underhallsmalning balkonger, rdcken och skdrmar 2021
Nya filter till radiatorerna i samband med OVK-besiktning 2021
Mdélningsarbeten garage, uthus och renovering av dérrar och portar 2020
Byte/malning av balkongridcken 2012-2018
Stamspolning 2016
Ny pump till radiatorvattnet 2016
Rengéring av vérmevéxlar, installation av magnetfilter och avgasare 2016
Fasadtvitt 2015
Underhall av ventilationssystemet 2015
Byte av gérdsgard 2015
Reparation av tak 2014
Beskattning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta
bostadsréttsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har sitt séite i Enskede.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Foreningen hojde avgiften med 5% fran och med 1 januari 2023.

Lénen omplacerades till Stadshypotek som erbjéd bittre alternativ 4n tidigare bank.
Foreningen har under aret installerat laddstolpar for elbil.

Viisentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Upphandling av IMD f6r el genomfGrande 2024.
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Medlemsinformation
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Vid rakenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter i féreningen upplétna.
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan:

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut:

Styrelse, revisorer och valberedning

125 st
126 st

Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdmman 2023-06-01 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie Mats Hjelm
Per Eriksson

Barbro Lindberg
Takeyu Bostrém
Daniela Drazic

Rani Lindvall Kotta

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantrdden.

Revisorer Josef Bergerheim
Christian Andersson
Valberedning Kerstin Edler

Johanna Lundgren

Stadgar

Ordinarie extern Parameter Revision
Suppleant extern Parameter Revision

Sammankallande

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsveket 2019-01-25.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter bostdder, genomsnitt
per kvm boyta

Arsavgiftens andel av totala
rérelseintédkter (%)
Virmekostnad per kvm totalyta
Vattenkostnad per kvm totalyta
Elkostnad per kvm totalyta
Energikostnad per kvm totalyta
Fastighetslén per kvm totalyta
Fastighetslan per kvm uppl. Med
bostadsrtt

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekédnslighet

Sparande per kvm totalyta

2023
5906
142
44

937

95
132
31
31
194
6 856

7329
3,90

160

2022 2021 2020 2019
5736 5629 5606 5615
896 -256 704 1628
43 43 42 4]
892 892 892 892
93 95 96 96
118 117 116 119
25 24 18 16
30 20 22 18
173 161 156 153

6 981 7105 7762 7 895
7462 7 595 7762 7 895
0,74 0,28 0,98 0,71
8 9 9 9

334 398 366 375
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 12 462 000
Avsittning underhdllsfond
Uttag underhéllsfond
Omforing av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 12 462 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhall
13015000 1552325
642 000

-688 000

13015000 1506 325

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall enl UH-plan

ianspraktagande av fond f6r yttre underhall
1 ny rdkning Gverfores

Balanserat
resultat

7 082 281
-642 000
688 000

896 075

8 024 356

8024 356
141 975
8166 331

648 700
-497 000
8014 631
8166 331

Arets

resultat

896 075

-896 075
141 975
141 975
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Totalt

35007 681
0
0

0
141 975
35 149 656

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

6,7

2023-01-01
-2023-12-31

5906 402
38172
5944 574

-2 891 007
-260 817
-130 567

-787 622
-4 070 013
1874 561

4102

-1 736 688
-1 732 586
141 975

141 975

141 975
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2022-01-01
-2022-12-31

5737420
5709
5743129

-3 459 391
-171 850
-119 267

-760 889
-4 511 397
1231732

59
-335 716
-335 657
896 075

896 075

896 075
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

77 805 647
508 017
78 313 664

3500
3500
78 317 164

14 879
122 276
15323
152 478

1 824 705
1 824 705
1977 183

80 294 347
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2022-12-31

78 460 587
254 525
78 715 112

3500
3500
78 718 612

10 764
44 677

0
55 441

2021971
2021971
2077 412

80 796 024
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25477 000 25 477 000
Fond for yttre underhll 1506 325 1552325
Summa bundet eget kapital 26 983 325 27 029 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8024 356 7 082 281
Arets resultat 141 975 896 075
Summa fritt eget kapital 8166 331 7978 356
Summa eget kapital 35 149 656 35007 681
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 085 532 44 885 532
Leverantorsskulder 218 645 189 256
Skatteskulder 10 032 6 704
Ovriga skulder 11 2690 51 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 827792 655 208
Summa kortfristiga skulder 45 144 691 45 788 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 294 347 80 796 024
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

141 975
787 622

929 597

-4 115
-40 788
29 389
74 826
988 909

-386 174
-386 174

-800 000

-800 000

-197 265

2021971
1824706
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2022-01-01
-2022-12-31

896 075
760 889

1 656 964

-10 764
-26 847

8 696
219190
1847 239

-256 664
-256 664

-800 000
-800 000
790 575

1231395
2021970
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BENAR
2016:10, &rsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbittringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Ursprunglig byggnad 125 &r
Soprum/sophus 10 &r
Bredband 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar
Markanldggning 10 ar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintékter hdnforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det géller dkta
bostadsrattsforeningar.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingar kostnad for virme, vatten och abonnemang for tv.

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgingar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens beldning per kvadrat beréknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i
forhéllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrénta idefinieras som bokford rédntekostnad exklusive rintebidrag i férhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

Réntekanslighet (%)
Visar hur manga procent avgifterna kan behova hojas om réntan stiger med en procentenhet. Beriiknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng i forhallande till foreningens intékter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som aterstar ndr avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intékter eller kostnader som &r vésentliga och inte en del av den normala verksamheten har riknats bort

frdn foreningens resultat. Berdknas genom att aterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen
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Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter bostiader 5636700 5368332
Hyror lokaler 6 024 4 852
Hyror parkeringar 71294 69 426
Hyror garage 183 056 159 942
Overlatelse- och pantséttningsavgift 8528 18 507
Ersittning forsdkringsbolag 0 116 361
Gemensamhetsel 800 0
5906 402 5737 420

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Lopande underhéll 322 009 653 052
Periodiskt underhall 97 500 493 750
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 241132 230 508
Uppvérmningskostnad 851 684 759 367
Vatten & avloppsavgifter 199 352 161 325
Elavgifter 199 506 195 503
Renhallning 142 888 142314
Snordjning 115 396 91 462
Foérbrukningsinventarier/materiel 3 841 24777
Forsékring fastighet 129 272 120410
Tv, bredband och telefoni 84 204 88 860
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 159 522 153 362
Tomtréttsavgild 344 700 344 700
2 891 006 3459 390

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Revisionsarvode 20204 18 250
Stammor, styrelseméten, representation 12 244 18 930
Porto 90 124
Telefon 8 986 6559
Inkasso-Juristarvode 106 051 0
Forvaltningsarvode foretag 87 575 84 987
Administrationskostnader 6015 7379
Avgifter for myndigheter 8 240 8 240
Organisation, datakostader 881 331
Utbildning 0 7 494
Pantsittningsavgifter 3967 6273
Overlatelseavgifter 6 564 13283

260 817 171 850
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Not 5 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av féreningsstimman.

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaftningsvirde byggnad
Aktivering laddstationer elbil
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Aktivering maskiner tvéttstuga
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

105 000
25567
130 567

2023

93 628 624
104 668
93 733 292

-15 168 037
-759 608
-15 927 645

77 805 647

96 041 000
49 928 000
145 969 000

2023

373 477
281 506
654 983

-118 952
-28 014
-146 966

508 017
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2022

96 600
22 667
119 267

2022

93 628 624
0
93 628 624

-14 409 287
-758 750
-15 168 037

78 460 587

96 041 000
49 928 000
145 969 000

2022

116 813
256 664
373 477

-116 813
-2 139
-118 952

254 525
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Not 8 Kassa och bank

Kassa
SBAB spar
Nordea

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

4,521
4,468

2023-12-31

12 599

1 005 860
806 246

1 824 705

Datum for
rinteiindring
2024-10-25
2024-11-27
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2022-12-31

3481
3935
2014 555
2021971

Lanebelopp
2023-12-31
42 861 782

1223750
44 085 532

44 085 532

Lan som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatum raknas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Kommande &rs forvédntade amortering &r 800 000 kr.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 085 532 kr.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

67 234 400
67 234 400

2022-12-31

67 234 400
67 234 400



Brf Majroparken 2 14 (14)
Org.nr 769600-4394

Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Personalskatt 0 28 976
Sociala avgifter 0 22 667
Aterbetalning felaktig inbetalning, genomfors 2024 2 690 0
2690 51 643

Enskede 2024-0Y4~tY

Mats Hjelm Per Eriksson
Ordforande
Barbro Lindberg Takeyu Bostrém
N )
D Doihivduell o=
Daniela Drazic Rani Lindvall Kotta

; Cq
Var revisionsberdttelse har 1amnats d N [ é’ m c\j ZO 1.

o Vet —

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Majroparken nr 2
Org.nr. 769600-4394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Majroparken
nr 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upph6ra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intem kontroll.

= skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Majroparken nr 2 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16 maj 2024

Parameter Revision AB
. ;v/ VG egperl———

Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor

l" Parameter

2(2)



