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Styrelsen for Brf Lotsjohojden, med site i Sundbyberg, far harmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Féreningen ir privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2018.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Ugglan 27 i Sundbybergs kommun under 2008. Byggnaderna

fardigstélldes for inflyttning vintern/varen 2008/2009.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 6 vaningar med souterrdngplan med totalt 72
bostadsritter. Den totala boytan dr 5 785 kvm. Féreningen disponerar 57 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
19 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Moderna Forsakringar.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ingdr i gemensamhetsanldaggning med grannforeningen Brf Tulehdjden. Denna omfattar en
undercentral, gator med tillbehor sdsom belysning, parkeringsplatser, VA-ledningar och lekplats.
Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Halv fastighetsavgift utgar under perioden 2015-2019.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 163 000 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 102 000 000 kr och markvérdet 61 000 000
kr. Viardear ar 2009.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskétsel med AB Energibevakning. Det nuvarande avtalet har

en loptid fram till 2020-12-31. Féreningen har tecknat avtal om stidning av gemensamma utrymmen
med Maries Puts och Stid AB. Det nuvarande avtalet har en rullande 16ptid pa 3 manader. Fér underhall
av foreningens hissar ir ett heltéickande serviceavtal tecknat med Kone AB. Avtalet I6per t o m
2020-12-31. Féreningen har tillsammans med systerféreningen Tulehdjden upphandlat skotsel av
grismattor och planteringar samt sné- och halkbekampning fran Habitek Utemiljé AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

23 september 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Foreningens goda ekonomi mojliggjorde en sénkning av avgiften fr o m 2019-01-01 med 10% till 630
kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplan. Underhallsplanen reviderades i slutet av 2017, men

avsittningsplanen forblev oférandrad.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 april 2019 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Jan Pelli Ordforande

Lars Bjorkman Kassor

Robert Gran Sekreterare

Mats Hiaggman
Martin Isaksson

Suppleant Carl-Axel Darland
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 7 (7) protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsdkringar.
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Revisorer
Niclas Wirenfeldt Ordinarie
BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Suppleant
BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Staffan Eriksson Sammankallande

Robert Valsjo
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arbetsdagar har hallits tillsammans med Tulehdjden bl a for att kratta 16v och beskira buskar.
Ventilationsfilter har upphandlats av foreningen och delats ut till samtliga medlemmar. Till advent har
julgranar med belysning satts upp utanfor de tre portarna. Under éret har vi tillsammans med Tulehdjden
utrett om vi skall installera solceller pa samtliga vara 3 hus. Detta skulle i sé fall dven innebira ett
gemensamt elabonnemang med individuell métning for respektive ldgenhet. Vi har i bérjan av 2020 haft
ett forsta informationsméte i denna fraga och fick ett mycket positivt gensvar. Tanken &r att under véren
utlysa en extra foreningsstimma for beslut i fragan.

Fastighetsfragor
Arlig rondering av var fastighet har skett och plan for atgérder har upprittats. Planen innefattar atgérder

som mestadels ror slitage och I6pande renoveringsbehov.

Styrelsen har, tillsammans med Tulehdjden, upphandlat sné- och halkbekdmpning samt skétsel av
grasmattor och planteringar fran Habitek Utemiljo AB.

Utforda underhallsatgérder
Inga storre underhallsatgirder har utforts under 2019.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 113 (114) medlemmar. Under éret har 9 (10) medlemmar tilltritt samt
10 (9) medlemmar uttriitt ur foreningen. Antal Sverlatelser var 3 (9) med ett genomsnittligt Sverlatelsepris

av 63 959 (67 065) kronor.

Foreningen dr sedan 2012-01-01 medlem i Bostadsritterna.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3 940 3997 3987 3985 4324
Resultat efter finansiella poster 33 109 -91 -122 112
Resultat exkl avskrivningar 1 360 1430 1217 1186 1419
Soliditet (%) 81,20 81,05 80,46 80,11 79,70
Skuldranta (%) 1,09 1,16 1,67 1,68 2,18
Lan per kvm boyta (kr) 7087 7174 7 398 7658 7 865
Fastighetens belaningsgrad (%) 18,55 18,67 19,14 19,70 20,05
Arsavgift per kvm (kr) 630 700 700 700 700
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordindra intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

4(12)

Resultat efter finansiella poster med avskrivningarna aterlagda. Motsvarar ungefar nettokassaflode fore

amorteringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Lén per kvm boyta

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetslan vid arets slut i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Arsavgifter per kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 176 370 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 176 370 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rédkning overfores

Upplatelse-
avgift

124 000

124 000

Fond for yttre

underhall

2629 000

322 000

2 951 000

Balanserat

resultat

1569 822

-212.705

1357 117

1357116
32614
1389 730

328 000
1061 730
1389 730

Arets

resultat

109 295

-109 295
32614

32614

Totalt

180 802 117

0
32614

180 834 731

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN N W

2019-01-01
-2019-12-31

3939603
3939 603

-1 835 467
-185 224
-112 082

-1 326 949

-3 459 722

479 881

-447 267

-447 267

32614

32614

5(12)

2018-01-01
-2018-12-31

3 996 830
3 996 830

-1 783 118
-186 292
-108 563

-1 320919

-3 398 892

597 938

-488 643

-488 643

109 295

109 295
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

220975 800
134 671
221110 471

221110 471

105 719
1320 449
166 639
1592 807

2278
2278
1595 085

222 705 556

6(12)

2018-12-31

222 282900
124 370
222 407 270

222 407 270

118 490
353 106
206 707
678 303

92
92
678 395

223 085 665
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

176 494 000
2951 000
179 445 000

1357116
32614
1389 730
180 834 730

41 000 000
41 000 000

226 466
97 632
35515

511213

870 826

222 705 556

7(12)

2018-12-31

176 494 000
2 629 000
179 123 000

1569 822
109 295
1679 117
180 802 117

41 500 000
41 500 000

194 158
95 400
-341
494 331
783 548

223 085 665
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

32614
1326 949
2232

1361795

12771
29 623
32308
52738
1489 235

-30 150
-30 150

-500 000

-500 000

959 085

352 434
1311519

8 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

109 295
1320919
2448

1432 662

165162
30 989
-153 267
-74 388
1401 158

-138 189
-138 189

-1 300 000

-1 300 000

-37 031

389 465
352 434
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning 1 mindre foretag.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som ldngfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Byggnader 120 ar
Installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 3647303 3714 830
P-platsavgifter 292 300 282 000
3939 603 3996 830

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 44 040 43 128
Tradgardsskotsel 119 071 103 594
Kostnader i samband med stiddagar 0 1 059
Stddkostnader 63 570 61 886
Hyra av entrémattor 15 736 14 752
Snéréjning/sandning 87 582 97 002
Serviceavtal 959 988
Hisskostnader 54371 53276
Besiktningskostnader 10 785 0
Reparationer 40 250 41 544
Hissreparationer 1 364 0
Tradgard och utemiljo 1331 1 848
Planerat underhall 0 23 908
Fastighetsel 130973 122 441
Uppvéarmning 547 028 577 709
Vatten och avlopp 175 851 173 585
Avfallshantering 215490 173 048
Forsakringskostnader 86 569 86 287
TV/Bredband 184 464 184 464
Foérbrukningsmaterial 55011 22 600
Ovriga driftskostnader 1022 0

1 835 467 1783119



Brf Lotsjohojden
Org.nr 769613-7541

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgitt

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019
49 536
814
2184
863
4710
20125
89 436
1816
0

15 740
185224

2019
86 400
25 682

112 082

2019
151 437 000
151 437 000

-7 656 100
-1307 100
-8 963 200

78 502 000
78 502 000

220 975 800

102 000 000

61 000 000
163 000 000

10 (12)

2018
48 096
751

2 690
180
1309
21 594
87 184
1250
6 300
16 937
186 291

2018
84 900
23 663

108 563

2018
151 437 000
151 437 000

-6 349 000
-1 307 100
-7 656 100

78 502 000
78 502 000

222 282 900

91 000 000

44 000 000
135 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Medlemskap Bostadsritterna
Ovrigt

P-platsavgifter
TV/Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2019
138 189
30 150
168 339

-13 819
-19 849
-33 668

134 671

2019-12-31
11209
1309 240
1320 449

2019-12-31
50 442
23031

6 550

0

0
86616
166 639

11(12)

2018

0

138 189
138 189

0
-13 819
-13 819

124 370

2018-12-31
764

352 342
353 106

2018-12-31
81 983

23 278

6 430

400

8 000

86 616

206 707

Riintesats Datum for
Langivare Y rinteindring
Stadshypotek 142065 0,99 2020-03-04
Stadshypotek 63187 0,99 2020-12-01
Stadshypotek 82142 0,99 2021-03-01
Stadshypotek 82148 1,24 2022-03-01

Lanebelopp
2019-12-31
2 000 000
17 000 000
7 000 000
15 000 000
41 000 000

Lanebelopp
2018-12-31

2 500 000
17 000 000
7 000 000
15 000 000
41 500 000

Lanen dr amorteringsfria. Arlig amortering sker emellertid med belopp ungefirligen motsvarande fritt
kassaflode fore amorteringar. Genomsnittlig rintesats pa utestaende lan dr per balansdagen 1,08%. Som
ett led infor finansieringen av den planerade installationen av solceller gjordes inte den sedvanliga

amorteringen i december.

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka dr att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Fjarrvirme

Entrémattor

El

Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ersdttning fran Veidekke
Ovrigt

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sundbyberg 2020-03-25

7

/ Jan Pelli

x’ /
Robert Gran
Ve -'«r”/ P

Mamn Isaksson

Niclas Wirenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB

Min rev1smnsberatth&ba[ lamnats LA

2019-12-31

35554
20 000
11487
3670
68 972
3112
7691

4 866
299 678
20 000
36 182
511 212

2019-12-31

53 569 000
53 569 060

i

Larg Bj _}OI‘ m an

106G -9
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20618-12-31

35905
20 000
13 703
0

78 752
0

0

18 666
307 305
20 000
0

494 331

2018-12-31

53 569 000
53 569 600

J //‘/\ § ’a/\ \




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Létsjohojden, org.nr. 769613-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Létsjohojden for
rakenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra farfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Létsjohojden for rakenskapséaret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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