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Verksamhetsberittelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdittelse” dr dmnad att ge fordjupad
information, utover den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Spridningen av coronaviruset har inte ndmnvért padverkat BRF Valfisken. Restaurang Villaggio fick en
hyresnedséttning pa 77748 SEK under coronapandemin som minskade hyresintékterna for BRF
Valfisken. Styrelsen f6ljde aktivt utvecklingen och vidtog l6pande atgdrder for att begriinsa effekten.
Aret har inneburit intensivt arbete for styrelsen med manga olika fragor och flera engagemang.

Vid ombyggnationen av vinden till vindsldgenhet var restaurangens franluftsfldkt tvungen att byggas om.
Vid besiktning av denna framkom att ljudnivéerna versteg de som miljéforvaltningen hade som
riktmérke. Valfisken fick en erinran mot vite om att 4tgérda detta. Vid genomgéng framkom #ven att den
kanal som leder upp franluften till takflakten brot mot de bestdimmelser som géller avseende brandskydd
vilket har lett till krav pa att kanalen méste bytas.

Foreningen har ddrfor ingatt ett avtal med Innovation Design (entreprendren for vindsbygget) om att dela
lika (50/50) pa de direkta kostnaderna som detta medfér. For att undvika framtida problematik med ljud
pa taket sé placeras flékten i kéllaren i stéllet for taket. Den merkostnaden som en placering i kéllaren
innebdr har foreningen sjilv bekostat. Mestadels av arbete har slutforts eller 4r pigéende under
2020-2021.

Renovering av takterrass pd plan 6, som pabérjades sommaren 2018, avslutades och besiktigades under
varen 2019. Renoveringsarbetet av takterrassen innebar att bottenplattan mellan véningsplan 6 och 5 fick
gjutas om pa grund av att bjélklaget var rostangripet. Lgh #1503 kunde &terstéllas samt separerades fran
Igh #1502 for att aterstilla ventilationskanalerna mellan ldgenheterna. Arbetet firdigstélldes under maj
ménad 2020.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Valfisken 32 och byggar 1939, beldgen i Stockholms stad, med
adress Riddargatan 21 forvirvades 2004-04-30. P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 33
lagenheter, varav samtliga &r bostadsriétter.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 2 575 kvm, varav boytan uppgar till 2 062 kvm och lokalytan
till 300 kvm. Tomtarealen uppgér till 433 kvm.

Lagenhetsfordelningen av de 33 st ldgenheterna dr som f6ljer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 st 10 st 7 st I st
Lokaler

Foéreningen upplater:

- En lokal med hyresritt om ca 259 kvm och kontraktets 16ptid &r for ndrvarande till 2023-03-31. 1
lokalen bedrivs restaurangverksamhet. Nuvarande hyresgést dr Restaurang Villaggio.

- Tva garageplatser.

Gemensamhetsanliggningar
I kéllaren finns en gemensam tvéttstuga. Fastigheten uppvarms med fjérrvéarme.

Fastighetsforsiakring
Fastigheten ar fullvdrdesforsédkrad hos Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Arcada AB.
Den l6pande fastighetsskotseln har ombesdrjts av CEMI AB.

Genomforda atgirder under aret

- Renovering och reparation av ldckande takterrasser.

- Slutbesiktning 2021- OVK besiktning med intyg géllande tom juni 2025.

- Stamspolning samtliga ldgenheter, utfort i januari, ndsta omgéng om 5 ar.
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Planerade atgirder/underhall

- Bygga en hemsida for féreningen

- Reparation av fasadsprickor.

- Sanering och uppfraschning av allménna utrymmen i kéllaren.

- Uppfraschning och mélning av entré, trapphus och hiss.

- Ombyggnation av brandvigg i killarforrad mot restaurangventilation.

- Omlédggning av restaurang fldkt till kdllaren samt ombyggnation av nya kanaler.
- Mélning fonster inom 4 ar uppskattningsvis.

- Fasadunderhall gard och gatusida inom 4 ar uppskattningsvis.

I 6vrigt se underhallsplan.

Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande atgirder har genomforts sedan foreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgird

2005 Stambyte, renovering kok och bad samtliga ldgenheter. Underhall av trapphus
2005 Elstigare med 3-fas till samtliga ldgenheter.

2007 installation varmekablar i takrdnnorna

2008 renovering fonster, energiglas sattes in.

2006-2009 renoverades fasaden delvis

2009-2010 sékerhetsdorrar installerades

2014 renovering av byggnadens rékkanaler.

2014-2015 undersokning/kartering av ventilation for OVK-besiktning
2015 nytt moderniserat soprum

2016-2018 renovering av ventilationssystemet

2016 péborjan av brandskyddsarbeten

2017 installation av nya kéllarf6érrad (Troax)

2017-2018 ombyggnation vind till ldgenhet

2017 ny hissmaskin och nya stannplan

2018 ny fjarrvérmevéxlare installerades

2018 renovering av del av takterass hornan skepparg/riddarg

2018 renovering av ytskikt gardsbjélklag/garagetak

2018 uppfraschning av tvittstuga, ny tvédttmaskin och mangel
2019 garagenedfarten férdigstélldes med ramp, brandisolering, ny port
2019 fardigstillande av takterrass plan 6

2019 ny fettavskiljare for restaurangen installerad

2019 OVK godkind

2020 installation av nytt portkodssystem

2020-2021 pébdrjan av renovering av cykelforrad

2020-2021 péborjat arbete for installation av ny flakt i huset

2020-2021 péborjat malning och uppfraschning i trapphuset och kéllaren

2020-2021 byte av armatur och lampor i trapphuset
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Styrelsen informerar om féreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-10-20. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2004-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-13.

Styrelse

Under verksamhetsaret har styrelsen haft f6ljande sammansittning.

Lars Murman Ordférande vald juni 2019
Johan Lahiri Ledamot vald juni 2019
Edelmiro Padin Ledamot vald juni 2014
UIf Skarin Ledamot vald juni 2014
Madeleine De Geer Ledamot vald 12 september 2020
Sarah Olofsson Suppleant vald maj 2016
Victor Eriksson Suppleant vald maj 2017
Revisorer

Stefan Rosberg Auktoriserad externrevisor, ordinarie
Gabriel Turgay Auktoriserad externrevisor, ordinarie
Henrik Treschow Suppleant

Valberedning

Ylva Spendrup

Foreningsfragor
Styrelsen har under ret genomfort 14 protokollférda sammantriden, varav ett konstituerande méte den
2020-09-12.

Avtal

For den lbpande forvaltningen har féreningen avtal med eller anlitar foljande entreprendrer och
samarbetspartners:

Arcada AB Ekonomisk férvaltning

REVEA Revision

CEMI AB Fastighetsskotsel och jourtjénst

Dekra Besiktning av hissar

Stockholms Hiss-Service AB
ComHem

Exergi AB

Stockholms Gas

Stockholm Vatten

Tav AB

Takjour Entreprenad i Stockholm AB
ESIS Sweden AB

Séderbergs Mattleasing AB

Solna hogtrycksspolning AB

Service hissar samt jourtjinst
TV och bredband

Fjarrvirme och el

Gas

Hushéllssopor

Grovsopor

Snéskottning

Stddning

Entrémattor

Stamspolning
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Banker och forsdkringsbolag
SEB Bank AB

SHB hos ekonomisk férvaltare
SBAB

Brandkontoret

Intresseforening
Bostadsritterna

Fastighetslan

Kassa och likviditet
Likvidkonto
Fastighetsforsakring

6 (19)
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Ingen forédndring av avgiften under 2021. Under 2020 héjdes avgifterna med 6 procent baserat pa den av
styrelsen framtagna underhallsplanen. Dessf6rinnan fordndrades avgifterna senast 2018 genom en
sénkning med 15 procent.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsréttsinnehavarna betala &rsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Det &r styrelsen som beslutar om &ndring av storleken pé &rsavgifterna. Férdelningen av
arsavgifterna dr enligt stadgarna baserad pa ligenheternas andelstal.

Underhall

Underhéll baserat pa den ekonomiska planen kommer under de nidrmsta 5 dren paverka féreningens
ekonomi med ca 7 mkr kronor tills 2025 (se foreningens underhallsplan). Féreningen kan med egna
medel samt upptagande av 1&n hantera dessa utgifter. Over tid bedéms foreningens avgifter ticka
amorteringen av dessa 14n. Féreningens ekonomi anses som god.

Finansiering

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhéll pé tre sitt:

1. Genom att sjdlv spara ihop reserverna som behovs. Detta gors genom att ta ut réttvisa avgifter som
utdver 16pande driftsutgifter dven tacker rligt slitage av byggnad. Slitageerséttningen genererar
reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya l4n i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till féreningen.

Finansiering av pagdende och framtida underhéll forvéntas ske i forsta hand genom kvarvarande
overskott fran forséljning av ravinden och befintlig kassa. I andra hand finansieras framtida underhall
genom att ta upp nya lan.

Belaning

Foreningen har idag likvida medel pé drygt 1,5 mkr och ett lan om 3,5 mkr. Beldningen har minskat fran
18,5 till 3,5 mkr sedan forvérvet av fastigheten, frémst tack vare vindsupplatelse och upplatelseavgifter i
samband med ombildning av hyresritter till bostadsritter. Aven reserver for framtida underhall kan
amorteras och pé s vis sparas rantekostnader.

Vid foreningens bildande togs lan upp med 18,5 mkr vilket motsvarade 62 % av taxeringsvirdet vid
forvarvstidpunkten (se nuvarande beléningsgrad i tabell med nyckeltal).

Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad till 85 012 000 kr, varav markvérde 58 400 000 kr och byggnaderna

26 612 000 kr. Taxeringsvérdet faststélls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som f6r &r 2020 har varit 1 429 kr per bostadsligenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaler som &r 9 812 tkr.
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Styrelsen for Brf Valfisken 32 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Med "Forvaltningsberdittelsen” bérjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning.
Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pé& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta
bostadsrittsférening).

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Spridningen av coronaviruset har inte ndmnvért paverkat BRF Valfisken. Restaurang Villaggio fick en
hyresnedséttning pa 77 748 SEK under coronapandemin som minskade hyresintékterna for BRF
Valfisken. Styrelsen foljde aktivt utvecklingen och vidtog l6pande &tgdrder for att begréinsa effekten

Vid ombyggnationen av vinden till vindsldgenhet var restaurangens franluftsflakt tvungen att byggas om.
Vid besiktning av denna framkom att ljudnivéerna 6versteg de som miljéforvaltningen hade som
riktmérke. Valfisken fick en erinran mot vite om att &tgdrda detta. Vid genomgéng framkom &ven att den
kanal som leder upp franluften till takflakten brét mot de bestdmmelser som géller avseende brandskydd
vilket har lett till krav pa att kanalen maste bytas.

Féreningen har dérfor ingatt ett avtal med Innovation Design (entreprendren for vindsbygget) om att dela
lika (50/50) pé de direkta kostnaderna som detta medfor. Fér att undvika framtida problematik med ljud
pa taket sd placeras fldkten i kéllaren i stillet f6r taket. Den merkostnaden som en placering i killaren
innebdr har féreningen sjilv bekostat. . Mestadels av arbete har slutforts eller dr pAgéende under
2020-2021.

Renovering av takterrass pa plan 6, som paborjades sommaren 2018, avslutades och besiktigades under
véren 2019. Renoveringsarbetet av takterrassen innebar att bottenplattan mellan vaningsplan 6 och 5 fick
gjutas om pa grund av att bjélklaget var rostangripet. Lgh #1503 kunde aterstéllas samt separerades fran
Igh #1502 for att 4terstélla ventilationskanalerna mellan ldgenheterna. Arbetet férdigstdlldes under maj
manad 2020.

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade féreningen 45 medlemmar. Under &ret har 5 bostadsrittsverlatelser med tilltrade
skett och 6 medlemmar har ddrav beviljats uttrdde och 8 personer beviljats intride med nytt
medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 47 medlemmar.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift / kvm brfyta (kr)
Lokalhyror / kvm lokalyta (kr)*
Drift och férvaltning / kvm
byggnadsyta (kr)

Bankskuld / kvm brfyta (kr)
Beléningsgrad % (skuld /
tax-vérde)
Underhallsoverskott / kvm
byggnadsyta (kr)
Underhélls6éverskott (kr)
Totala underhéllsreserver (tkr)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

2020
1645
-293
93
467
2491

490
1 697

4

144
369 574
14 125

2019
1702
-1189
93
447
2419

638
1697

4

56
145 005
14 023

2018
1614
-5 084
93
447
2357

523
1 697

6

79
203 192
14 827

Bostadsrittsyta 2 062 kvm, lokalyta 300 kvm samt byggnadsyta 2 575 kvm
*Nyckeltalet lokalhyror per kvm f6r 2020 presenteras utan beaktande av temporira hyresnedséttningar,

senot 1.

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-

Belopp vid érets ingéng
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Nyttjande enl
stimmobeslut

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

insatser

44392

44 392

Upplatelse-
avgift

16 505

16 505

Fond for
yttre

underhall

174

255

-174

255

Balanserat

resultat

-6 174

-1 444

174

-7 444

2017
1754
-484
84
524
2314

543
5520

18

94
226 625
20 351

Arets

resultat

-1 189

1189

-293
-293

9(19)

2016
1776
-265
79
524
2259

489
5520

18

162
391 547
10 271

Totalt

53 708

-293
53 415
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets forlust

behandlas s4 att

Avsittes till fond for yttre underhall enligt stadgarna

Nyttjande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall
i ny rdkning 6verfores

-7 444769
-293 260
-7 738 029

255036
-255 036
-7 738 029
-7 738 029

10 (19)

Auvsittning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som minst motsvarar 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Aterbiring brandkontoret
Rinteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1 644 968

0

1 1 644 968

2,3,4,5 -1 387 041
6 -107 276
7 -35477
-394 983

-1 924 777

=279 809
14 700

1 400
-29 551
-13 451

=293 260

8 -293 260
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2019-01-01
-2019-12-31

1702 443
116 694
1819 137

-2 214 945
-305 355
-62 649
-395 191
-2 978 140

-1 159 003
12 950

12

-43 087
=30 125

-1 189 128

-1 189 128
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2020-12-31

54 993 410
0
54 993 410

54 993 410

0

1040 174
29914
1070 088
1505036

2575124

57 568 534

12 (19)

2019-12-31

55388394
0
55 388 394

55 388 394

1558
2398 642
31218
2431 418
3636

2 435 054

57 823 448
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

14

2020-12-31

44392 294
16 505 322

255036
61 152 652

-7 444 769
-293 260
-7 738 029

53 414 623

3 500 000
336 208
49730
61204
206 769
4153911

57 568 534

13(19)

2019-12-31

44 392 294
16 505 322

173 802
61 071 418

-6 174 407
-1 189 128
-7 363 535

53707 883

3500 000

0

315 822
29 205
46 971
223 567
615 565

57 823 448
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 1%/ 100 ar
Fastighetsforbéttringar 2%/ 50 ér
Inventarier och installationer 20% /5 ér

Nyckeltalsdefinitioner

Drift och forvaltningskostnader /kvm byggnadsyta

Summa rérelsekostnader exklusive avskrivningar och periodiskt underhall. Anger féreningens totala drift
och forvaltningskostnader for I6pande verksamheten per kvm.

Underhallséverskott / kvm byggnadsyta

Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll per kvm byggnadsyta som ger en bild av om
foreningens intékter utover att tdcka de 16pande utgifterna &ven racker till att skapa reserver for framtida
underhall och om avgifterna ligger pa en rimlig niva, se dven not till &rets resultat.

Underhéllsoverskott
Resultat exklusive avskrivningar och periodiskt underhéll som ger en bild av om f6éreningens intédkter
utover att ticka de l6pande utgifterna dven récker till att skapa reserver for framtida underhall.

Totala underhéllsreserver

Nyckeltalet anger de totala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under &ren och som
aterstér och kan anvéndas for framtida underhall. Reserven bestar av fem reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond f6r yttre underhéll, Balanserade resultat fran tidigare &r och erhallna
Upplételseavgifter for tidigare hyresrdtter upplats med bostadsrétt samt insatserna for nybyggda
lagenheter.

Not 1 Rorelseintikter

2020 2019
Arsavgifter 963 667 914 421
Foérhojda arsavgifter andrahandsuthyrning 33159 27 548
Hyra lokal 747 286 725 758
Hyresbortfall lokal pga covid-19 =77 748 0
Hyresbortfall lokal pga nedsatt nyttjande vid underhéll -100 000 0
Hyror garage 68 400 30 400
Forsdkringserséttning 0 116 694
Ovriga intikter 56 151
Intdkter verlatelse/pant (motsvaras av kostnad) 10 148 4 166

1 644 968 1819 138
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Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestillning

Stadning entreprenad

Stddning, enligt bestéllning

Snordjning

Serviceavtal Hiss

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Sotning

Férbrukningsinventarier fastighet (brandsléckare)
Ovrig fastighetsskétsel

Not 3 Reparationer

Reparation lokaler
Reparation hiss
Reparation fonster
Reparation bostéder
Reparation elinstallationer
Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation VVS
Reparation las

Reparation ventilation
Vattenskada

Teknisk forvaltning
Skadegorelse

Ovrigt reparationer

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall byggnad (Terass)
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall virmeanldggning
Periodiskt underhall stammar

Periodiskt underhéll installationer

Periodiskt underhéll garage

Periodiskt underhéll ventilation

2020

40 172
6 398
24 892
3016
4464
604
1301
0

0
33890
114 737

2020

55393
5706
2166

33 401
4329

23142
9763

17 927

0

25211
1493
8963

0
187 494

2020

13 225
185 426
0
57701
0

0

11 500
267 852
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2019

39 329
2383
29 135
0

4 464
2 838
26 606
7700
8 940
31758
153 153

2019

151 677
7 504
0

0

0
5417
21 140
22765
12 352
2875
51003
5171
11375
291 279

2019

565 808
25280
35475
99 491
21267

191 621

0

938 942
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vattenkostnader

Sophémtning, grovsopor
Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Ekonomisk férvaltning utéver avtal

Revisionsarvode (extern)

Pant & Overlatelsekostnad (motsvaras av intékt)
Kostnader for stimma

Foreningsavgifter

Juridiska &tgérder

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Personalkostnader
Foéreningen har ingen anstilld personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2020

34 868
439736
60 246
49 899
61299
25633
145 277
816 958

2020

53 381
2 061
22 349
10 148
0

4951
1656
12 731
107 277

2020

26 995
8482
35 477
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2019

38617
451 029
48 078
54 440
60 009
35837
143 561
831 571

2019

54 091
6 985
21285
4128
1200
5142
209 931
2593
305 355

2019

55005
7 644
62 649

Arets kostnad avser den del som avsag 2020 av senaste arvodesbeslut pa stimman 2019 som var 65 tkr
for styrelsedret stimma till stdimma. Inget arvode beslutades pa stimman 2020 for pagaende styrelseér.
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Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan bendmns "Underhallséverskott" och bor visa pa ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for &rets slitage

pé fastigheten.

2020
Arets resultat -293 260
Justering for bokforingsmaissigt berdknade
avskrivningskostnader 394 983
Justering for &rets kostnad periodiskt underhall byggnad 267 851
Underhallsoverskott 369 574

17 (19)

2019

-1 189128

395 191
938 942
145 005

Byggnadsytan dr 2 575 kvm vilket ger ett underhéllsdverskott om 144 kr/kvm (56 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bor vara framgar av féreningens underhéllsplan som indikerar i snitt 525

000 kr/ar eller ca 204 kr/kvm, men det bér ndmnas att stambyte inte & med i underhéllsplanens
tidsperiod sa det bor sannolikt ligga i intervallet 250-300 kr/kvm f6r att indikera att féreningen har en

rimlig avgiftsniva.

Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31
Ingéende anskaftningsvirden 60 095 614
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 095 614
Ingdende avskrivningar -4707 219
Arets avskrivningar -394 983
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5102 202
Utgaende redovisat viirde 54993 412
Taxeringsvérden byggnader 26 612 000
Taxeringsvédrden mark 58 400 000

85 012 000
Bokfort varde mark 31415328

31 415 328

2019-12-31

60 095 614
60 095 614

-4 312 236
-394 983
-4 707 219

55 388 395
26 612 000
58 400 000
85012 000

31415 328
31 415 328
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

18 (19)

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 134 853 134 853
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 134 853 134 853
Ingdende avskrivningar -134 853 -134 645
Arets avskrivningar 0 -208
Utgaende ackumulerade avskrivningar -134 853 -134 853
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
2020-12-31 2019-12-31
Likvida medel pé skattekonto 179 558 253 099
Bankkonto i SHB hos ekonomisk forvaltare 860 616 2145 543
1040 174 2 398 642
Not 12 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 3 500 000
0 3500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % rintesindring 2020-12-31 2019-12-31
SEB 0,76 2021-06-28 3500 000 3 500 000
3 500 000 3500 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 3 500 000 0

Lénens syfte dr langfristigt men regelverket kraver numer att lan for omférhandling med
slutbetalningsdatum kommande &r skall klassificeras som kortfristigt.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter avseende nya éret

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 15 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stdckholm 2021304-15

/.

A
4 [//\\MM
Johan Labhiri

2020-12-31

113 332
65 000
20423

995
7019
206 769

2020-12-31

21500 000
21 500 000

Madeleine De Géér

UIf Skarin

Min revisionsberittelse har lamnats 2021- g5 - ! 8

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

118 636
38 005
11941

953
54 032
223 567

2019-12-31

21 500 000
21 500 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Valfisken 32
Org.nr 716419-7183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Valfisken 32 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for riakenskapséret 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2020-03-31 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Valfisken 32 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsSrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 maj 2021

Stefan Rosberg
Auktoriserad revisor
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