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Bostadsrattsféreningen Lindholmspiren
Org.nr. 769632-2598

Styrelsen for Brf Lindholmspiren far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Féreningens d@ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens séate &r i Goteborg.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-05-11. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-23
hos Bolagsverket.

Kostnadskalkylen blev intygsgiven 2016-07-01.

Tillstand att ta emot forskott erhdlls 2016-08-19.

Fastighet
Féreningen forvarvade fastigheten Lindholmen 45:1 i Géteborgs kommun 2017-01-12.

Fastigheten kommer att fardigstéllas under 2018 och férsta inflyttningarna beréknas ske under
november — december och kommer besta av 133 st |agenheter, tva lokaler och 50 st garage-
platser.

Fastigheten kommer att bli medlem i samfallighetsféreningen Goéteborg Lindholmen GA:8 som
omfattar sopsugsanlaggning.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen var 4 st per 2017-12-31.

Styrelsen

Sten-Ake Eliasson ordférande

Peter Nystrom ledamot

Denis Matenda ledamot t om 2017-10-23

Nina Axelsson ledamot fr om 2017-10-23 t om 2018-02-07
Petra Karlsson ledamot fr om 2018-02-07

Elin Chytraeus suppleant t om 2018-02-07

Rikard Gustavsson suppleant fr om 2018-02-07
Styrelsen har under aret avhallit 3 st protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande.

Féreningens firma har tecknats, féorutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening?.-/,,
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Revisor
KPMG Ordinarie extern

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-04-28.

Ekonomi

Uppdragsavtal tecknades med Skanska Sverige AB 2017-01-12. Skanska svarar for kostnader
och intékter fram till en "avrakningsdag” vilken beréknas infalla nar samtliga lagenheter ar upp-
latna och féreningens byggnadskreditiv ar 16st i sin helhet. Aven for tiden intill uppdragsavtal
tecknats, svarar Skanska for kreditivrantor och andra kreditavgifter som féreningen belastats
med.

Kostnader och intakter fér foreningen under rakenskapsaret skall saledes avréknas gentemot
Skanska Sverige AB varfor foreningens resultat fér rakenskapsaret blir 0 kr.

Slutlig anskaffningskostnad beréknas till 582 471 000 kr.

Kreditivavtal har tecknats med Handelsbanken i mars 2017.

RESULTATDISPOSITION

D4 arets resultat &r 0 kronor &r det inte aktuellt for féoreningsstimman att besluta om nagon
resultatdisposition.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med notery
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar mm
Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintékter, lagerférandringar m.m

Rorelsekostnader

Ovriga externa rorelsekostnader

Summa roérelseintakter, lagerférandringar m.m
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

2017-01-01
2017-12-31

3124 194
3124 194

-5 625

-5 625

3118
569

-3 118 569
-3 118 569

2016-05-11
2016-12-31
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Mark

Pagaende ny-, till och ombyggnad

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Summa Eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

165 896 321
230 192 041
396 088 362

396 088 362

2 856 736
2 856 736

2 856 736

398 945 098

326 470 098
326 470 098

62 763 000
9712 000
72 475 000

398 945 098

2016-12-31
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning for mindre féreningar (K2-reglerna).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 2 Rorelseintakter

Avrakning Skanska

Not 3 Mark

Ingdende anskaffningsvéarde
Inkép 2017-04-03
Utgaende anskaffningsvarde

Not 4 Pagaende nybyggnation

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvarde

Not 5 Ovriga fordringar

Avrakning forskottsbetalningar
Avrakning Skanska
Utgaende anskaffningsvarde

Not 6 Ovriga skulder

Inbetalda forskott medlemmar

2017
3124 194

2017-12-31

165 896 321
165 896 321

2017-12-31

230 192 041
230 192 041

2017-12-31

868 750
1987 986
2 856 736

2017-12-31
9712 000

2016

2016-12-31

2016-12-31

2016-12-31

2016-12-31
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Not 7 Byggnadskreditiv

Beviljad kredit
Utnyttjat kreditbelopp

Skanska har gatt i borgen f6r byggnadskreditivet.
Not Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Géteborg den [ / 52018
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2017-12-31

585 000 000
326 470 098

2016-12-31
34 908 096
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Sten-Ake Eliasson

A L~

Petra Karlsson

Peter Nystrom

Var revisionsberattelse har avgivits den% 7/ 32018

KPMG AB

6ran Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSperatielse

Till foreningsstdmman i Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindholmspiren for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féoreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sé@kerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598, 2017

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdgmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lindholmspiren for ar 2017.

Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den Qﬁ?l/g QC‘/(Y

KPMG AB—

./>
/G'e%ohansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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