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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenska psaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intéikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alitsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foéreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara

vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1981-04-30.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

LAGENHETSFORDELNING
Antal rum 1rok 2rok 3rok 4rok S5rok 6rok
Antal LGH 9 34 72 45 3 4

Antalet ligenheter uppgar till 167 med en sammanlagd lagenhetsyta pa 14 242 kvm.
| foreningen finns ocksa en lokal med en yta pa 82 kvm.

Samtliga ligenheter har tillgang till kéllarférrad. Bostadsrattsforeningen har ocksa nagra extra kallarforrad
som hyrs ut separat till boende. Féreningen disponerar aven en dvernattningsldgenhet som deldgarna kan
korttidshyra.

FORSAKRING
Fastighetsforsakring med fullvirde &r tecknad hos Trygg-Hansa. Foreningen har ocksa kollektivt tecknat

bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ermin Sadikovic Ordférande
Fredrik Florenius Styrelseledamot
Stefan Johansson Styrelseledamot
Par Halje Styrelseledamot
Sofie Von Homeyer  Styrelseledamot
Iréne Molin Suppleant
Sanny Hell Suppleant

Sima Sabet Suppleant
VALBEREDNING

Péter Bodis, Lovisa Halje och Pia Sjostrand .

REVISORER

Andrea Akesson  Auktoriserad revisor KPMG AB
Helena Nordin Internrevisor Ordinarie
Ewa Glimhed Internrevisor Suppleant
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under aret haft regelbundna protokollférda styrelseméten.

FORVALTNING
Nabo har bitritt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning.

EKONOMI
Den genomsnittliga arsavgiften vid arets utgang uppgick till 747 kr/ m2. Avgifterna kvarhélls oférandrade vid

ingangen av ar 2021.

Under aret har féreningen amorterat 3 miljoner kronor pa sina lan.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Féreningen har under riakenskapsaret vid behov bytt ut tviattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Malning av trapphusen har avslutats och fullgjorts.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Pa grund av 6kade energikostnader och stérre underhaliskostnader kommer avgiften eventuellt hojas med ca
2% under 2022.

Utbyte av hissarna, totalt 15 st, upphandlades under 2021. Arbetet paborjas under 2022 och kommer att
fortga med 5 hissar per ar under 3 ar.

Vid drsmétet 2021 togs beslut om investering av solcellsanldggning. Arbetet med upphandling pabérjades
2021 och installation kommer att genomféras under 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 235 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 19. Vid rakenskapsarets slut fanns det 230 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 13 cverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 10788638 10775119 10769631 10748 468
Resultat efter fin. poster 2325325 2777 814 1372641 2028942
soliditet, % 22 20 18 12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 12 041 989 - - 12041989
Upplatelseavgifter 7 616 662 . - 7 616 662
Fond, yttre underhall 5427 878 - 960 000 6387 878
Balanserat resultat -585 943 2777 814 -960 000 1231872
Arets resultat 2777814 -2777 814 2325325 2325325
Eget kapital 27 278 401 0 2325325 29603726
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1231872
Arets resultat 2325325
Totalt 3557 196

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

" 960 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -403 751
Balanseras i ny rdkning 3000947
3.557 196

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

10 788 638
3

10 788 641

3-6 -5659 710
-247 910

8 -166 871
-1 455936

-7 530 427

3258214

-932 889
-932 889

2 325 325

2325325

2020-01-01 -
2020-12-31

10775117
711

10775 828

-5007 320
-274 042
-156 410

-1 455515

-6 893 287

3882541

-1 104 726
-1104 726

2777 814

2777 814
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2021

2021-12-31

128 731 824
128 731 824

100
100

128 731924

106 979
41670
615 045

763 694

6432 105
6432 105

7 195 799

135927 723

2020-12-31

130187 760
130187 760

100
100

130 187 860

0
2207
230978

233 185

5346 334
5346 334

5579519

135767 379
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

12 041 989
7616 662
6 387 878

26 046 529

1231872
2325325

3557196

29 603 726

46 000 000
46 000 000

57 500 000
1488 721
19952
1315324

60 323 997

135927 723

2020-12-31

12 041 989
7 616 662
5427 878

25 086 529

-585 943
2777814

2191872

27 278 401

71 500 000
71 500 000

35000 000
575 049

14 842
1398 987

36988978

135767 379
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5346 334
2325325

0
1455 936
0
0

3781261

-530 509
835019
4085771

0
0
-3 000 000
-3 000 000

1085771

6432 105

2020-01-01 -
2020-12-31

4239741
2777 814

0
1039178
0
0

3816992

-24 839
314 440

4106 593

0
0
-3 000 000

-3 000 000

1106 593

5346 334
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Arsredovisning 2021

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ornen i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlidggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvdrde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Boverket, bidrag lokaler
Hyresbortfall, lokaler

Hyresintakter forrad

Hyresintdkter, lokaler

Arsavgifter, bostider

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overnattningslagenhet

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel, inkop material
Fastighetsskotsel, tradgard

Larm och bevakning
Snoskottning

Stadning

Ventilationskontroll OVK

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostdder

Fasader

Gemensamma utrymmen
Hissar

Installationer

Periodiskt underhall
Tvattstuga

Ventilation

Summa

2021

0

0

16 190

114 690

10 611 240
14 118

32 400

2

10788 641

2021
108 551
248 691

28 366
31307
0

975
226 767
0

1883
646 540

2021
50730
51 236

409 349
45 509

0

403 751
169 818
57 426
1187 819

Z\rsredovisning 2021

2020

7 150

-14 295

17 363

114 360

10 611 240
18 901
20400

709

10 775 828

2020
31213
294 022
24723
38 686
1471

0

224 881
114 313
0

729 309

2020

31831
0

165 662
56 185
190 136
0

522 165
0

965 979
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Trycksaker

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
793191 509 962
377 841 269 953

1508 882 1359 829
479 404 498 895
3159318 2638639

2021 2020
191 460 195 549
124 685 133 669
253 383 248 373

96 505 95 802
666 033 673 393
2021 2020
9125 9140
170 017 168 104
3951 0
18 925 20 325
6 994 8013
14 077 26 452
24 822 42 008
247 910 274 042
2021 2020
35533 38 160
118 938 118 250
12 400 0
166 871 156 410
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NOT S, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvérde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 10, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
152 398 719 152 398 719
152 398 719 152 398 719
-22 210959 -20 755 444
-1455936 -1 455515
-23 666 895 -22 210 959
128 731 824 130 187 760
9380 000 9 380 000
162 624 000 162 624 000
125 349 000 125 349 000
287 973 000 287 973 000
Villkorsandringsdag ~ Rédntesats Skuld Nasta ars
2021-12-31 2021-12-31 amortering
2022-06-16 0,33 % 17 000 000 0
2022-06-22 0,34 % 15 000 000 0
2022-03-16 1,35 % 25 500 000 0
2023-06-21 0,75 % 24 000 000 0
2024-06-19 0,85 % 22 000 000 0
103 500 000 0

57 500 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
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NOT 11, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 126 611 000 126 611 000
Summa 126 611 000 126 611 000

Underskrifter
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REVISIoNSheratielse

Till foreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Ornen i Malma, org. nr 716407-0406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Ornen i Malmo for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnin i i i

3 : : > gslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens ﬁnanme[la stdlining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar htgre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidos4ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— ulvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réltvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Ornen i Malmd for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamtter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ell betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fr att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om ndagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrdattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdtime och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och tvriga
valda reviscrers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse far fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag ftr vart uttalande
om styrelsens firslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Enligt féreningens stadgar skall arsstamma avhallas en gang om aret fore juni manads utgang. Sa har inte skett under 2021 utan stamman

avhdlls under september manad.
Malmi den

KPMGAB W eve 2022

(uhen Q7=
Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Helena Nordin
Fértroendevald revisor
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