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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
I. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsféorening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa féreningsstdmman valjs ocksa styrelse fér
bostadsréattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsratishavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadsratistillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen é&r ett
folkrorelse-foretag och en kooperativ ekonomisk  forening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
férvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsratisforeningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljiémedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erk&nnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av réstléngd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av stdmmosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstréaknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framléggande av styrelsens &rsredovisning.

1) Framlaggande av revisorernas berattelse.

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrzkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fal| val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande



Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Ansvarsforbindelser och stéllda sédkerheter

Noter med redovisningsprinciper och
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Riksbyggens Brf Valdemar
716438-9319

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Riksbyggens Brf Valdemar far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2007-

01-01 - 2007-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Eva Granquist
Fredrik Olsson

Eva Flink

Hakan Larsson
Mats Svensson
Mats Wulff

Per Svensson

Styrelsesuppleanter
Per Jonsson
Kerstin Svensson
Enn Kaldjarv

Emma Friberg

Ordinarie revisorer
Bengt Andersson
Lindebergs Grant Thornton AB

Revisorssuppleant
Ingrid Nilsson

Valberedning

Sten Welander

Jan Jansson (Avgatt)
Birgitta Persson

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av dess ledaméter, tva i foérening.

Utsedd av
Foreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Fdreningen
Riksbyggen

Foreningen
Féreningen
Fdreningen
Riksbyggen

Revisor

Auktoriserad revisor

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun med 129 |agenheter och 1 lokal.
Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adress ar VValdemars vag och Snorres vag i Lund.

Lagenhetsfoérdelning:
2 rok 3 rok 4 rok
46 st 45 st 38 st

Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser
1 st 65 st 65 st

Valdtom
Stamma 2009
Stamma 2008
Stamma 2009
Stamma 2008
Avgatt
Avgatt

Avgatt
Stamma 2008
Stamma 2008

P-platser for besékande

20 st



Riksbyggens Brf Valdemar

716438-9319

Total tomtarea: 34 696 kvm
Total bostadsarea: 11 118 kvm
Arets taxeringsvarde 67 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 67 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Foéreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Sédra och
Mellersta Skane.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 207,3 tkr och planerat underhall fér
86,6 tkr. Reparations-och underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.
Reparationskostnaderna bestar framst av kostnader fér grénomraden men aven av felsék och
reparation pa flaktstyrning, reparation av dérrar, montering av skyltar samt kostnader for sjalvrisk.
Underhallskostnaderna utgérs av byte av avstédngningsventiler samt klamringar till golvbrunnar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 9 837 tkr fér de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 88,50 kr/kvm. Avsattning for verksamhetsaret
2007 sker med 88,50 kr/kvm.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 maj 2007. Styrelsen har hallit
8 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r nagot samre an féregaende ar p.g.a. hégre rantekostnader, hogre
reparationskostnader samt lagre utdelning pa andelar i Riksbyggen. Driftskostnaderna i
féreningen har minskat (se diagram 1) jamfort med féregaende ar beroende pa lagre kostnader
for el, uppvarmning samt renhallning. Rantekostnaderna har ékat (se diagram 1), p.g.a. omsatta
lan och hogre réanta.

Arets resultat jamfért med budget har ékat. Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full
kostnadstackning.

Féreningens likviditet har under aret forbattrats.



Riksbyggens Brf Valdemar
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Resultat och stéllning (tkr)

2007
Rérelsens intakter 8 864
Arets resultat 1312
Balansomslutning 104 516
Soliditet % 15%
Likviditet % 531%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 683
Bransletillagg, kr/ kvm 95
Driftskostnad, kr / kvm 198
Ranta, kr / kvm 380
Underhallsfond, kr / kvm 482
Lan, kr / kvm 7 823

2006 2005
8 866 8 864
1444 698
104 369 104 800
14% 13%
495% 415%
683 683
93 93
227 219
368 418
402 317

7 933 8 084

2004
9 107
815
104 402
12%
3156%
690
88
199
442
241
8 105

2003
13 158
771
103 378
10%
420%
1043
107
275
677
216

8 125

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berakningsgrund.

Diagram 1, Kostnadsutveckling |
800 —— -_——
700 -
600 |
500 +—
400
300
200 +—
100

2003 2004 2005 2006 2007
| —e— Ranta, kr/ kvm —8— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

| Diagram 2, Driftkostnadsférdelning

Ovngt Kabel-TV
12% 7%

Sop-
hantering-
8%

/

Uppvarm-
ning
42%

7%

 14%

Tradgéards
- skotsel

Vatten

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2004 da avgifterna sénktes med 1,2 %.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2008 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 683 kr kvm/ar.

Overlatelser

Under 2007 har 31 6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 19 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter

placerade.
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Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Service varme- och ventilationsanlaggningar
Anticimex Trygghetsavtal (avslutat under 2007)

Com Hem AB Kabel-TV

Tradgardsteamet Tradgardsskétsel

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4612793
Arets resultat fére fondférandring 1312 446
Fondavsatining enligt stadgarna -983 747
Arets ianspraktagande av underhallsfond 86 596
Summa over/underskott 5028 088

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdamman:

Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rdkning 5028 088

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Bransleavgifter

Ovriga férvaltningsintékter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Réanteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrakningen

Avséfttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Féréndring av underhallsfond

Resultat efter fondféréndring

Not

N

&3]

O o0~ ;

10
11

2007-01-01

2006-01-01

2007-12-31 2006-12-31
7 826 324 7 821 944
- 1220 - 580

1 038 902 1 038 902
- 129 5403

8 863 877 8 865 669
- 207 228 - 81 031
- 86 596 0
-271 200 - 339 000
-2 325 391 -2 528 277
- 16 852 -172 058

- 116 747 - 137 297
- 636 229 - 623 873
-3 660 242 -3 881 535
5203 635 4984 134
150 000 450 000
178 829 106 913

-4 220 019 -4 096 912
-3 891 190 -3 539 999
1312 446 1444135
1312 446 1444 135
- 983 747 - 940 000
86 596 0
-897 151 - 940 000
415 295 504 135

Ve
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Riksbyggen

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14

15

2007-12-31

95 746 819
95 746 819

1 500 000
1 500 000
97 246 819

0

479 936
13123
66 575
559 634

5250 000
5250 000

1459 626
14590 626
7 269 260

104 516 079

2006-12-31

96 383 047
96 383 047

1 500 000
1 500 000
97 883 047

4 269
467 302
0

80 182
551 753

4 000 000
4 000 000

1997 086
1997 086
6 548 839

104 431 886

M
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Balansrdkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan, langfristiga

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder, kortfristiga

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Ansvarsforbindelser

Not

16

1

18

2007-12-31

5 509 995
267 565
5361615
11139 175

4612 793
1312 446
- 983 747
86 596

5 028 088
16 167 263

86 979 856
86 979 856

193 141
6975
1168 844

1 368 960
88 348 816

104 516 079

103 427 000

Inga

2006-12-31

5 509 995
287 565

4 464 464
10 242 024

4 108 658
1444 135
- 940 000
0

4612 793
14 854 817

88 202 689
88 202 689

281 280

6 625
1086 475
1374 380
89 577 069

104 431 886

103 427 000

Inga

V4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad.
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras |
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt dr det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvéardet med tilldgg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag fér r@ntekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen beraknats till
39.664.563 kr vilket innebar att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret. Uppskjuten
skattefordran har ej bokférts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebar att varken schablonintakt eller
réantebidrag skall tas upptill beskattning. A andra sidan medges inte avdrag fér t.ex. réantor pa lan
nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Féréndringarna géller inte inkomster som ligger
utanfor sjalva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma sétt som tidigare.

Fér bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For féreningar med brutet rakenskapsar géller
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rédkenskapsar som borjar 1/4, 1/7 eller 1/9 2007.
Nytt fran och med 2007 ar att kapitalvinstskatt berdknas med 30 % pa utdelning av andelar samt
ranteintékter. Tidigare underskottsavdrag far utnyttjas mot ranteintakterna.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdaknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

e



Riksbyggens Brf Valdemar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31

Underhall/underhallsfond

2006-12-31

Underhall utfort enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser

|I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar och markanlaggningar

Inventarier, fastighetsinventarier

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Fakturerade kostnader

Rdérelsens sidointakter & korrigeringar
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion

Not 4 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Bostéader

VA/Sanitet

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Ovriga reparationer

Sjalvrisk

85 ar
10 ar
5ar

7 598 424
9 500

171 600
46 800

7 826 324

- 380
- 840
-1220

0
129
0
129

133 124
9120
14 444
0

10 638
4 821

7 376
27 705
207 228

7 598 424
5220

171 380
46 920

7 821 944

- 220
- 360
- 580

300
- 127
5 230
5403

25 741
16 439
2883
1674
29133
5 161

81 031
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31

Not 5 Planerat underhall
Bostéader

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Ovriga férsékringar (Anticimex)
Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Snéréjning

Drift och férbrukning, dvrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Administrativa kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Medlems- och féreningsavgifter
Képta tjanster

Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar
Féreningsvald revisor

Lon till stadpersonal
Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 8 méten under aret.

10

86 596
86 596

40 798
31 589
498 216
130 361
49 240
21.375
122 378
- 26 250
11 797
0

55 864
242 880
57 599
907 416
182 131
2 325 391

4722
1320
5 848

834

4128

16 852

80 700
0

7 500

2 250

0

90 450
26 297
116 747

2006-12-31

()

42 800

6 318
249 632
124 536
750

13 002
395 836
-21 800
44 745
16 936

28 386
230 501
64 982
1108 790
221 863
2528 277

3 664
1109

7 038

4 411

1

3 870
151 965
172 058

92 350
1749

6 270
22580

3 567
106 186
31 111
137 297

v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 9 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Not 10 Ranteintdkter

Ranteintékter avrédkning med Swedbank
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter skattekonto

Not 11 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Tomtmark
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Taxeringsvéarden
bostader

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

1

2007-12-31

512 766
123 463

0
636 229

13 384
157 458
7 987
178 829

4198 115
21 904
4220 019

101 482 190
6 377 800
1234 625

109 094 615

109 094 615

-12 032 524
- 679 044
-12 711 568
- 512 766
- 123 463
-13 347 796

95 746 819

88 936 900
6 377 800
432 119

67 800 000
67 800 000
45 000 000

2006-12-31

495 426
123 463

4 985
623 873

4 397
102 002
514
106 913

4 082 801
14 111
4096 912

101 482 190
6 377 800
1234 625

109 094 615

109 094 615

-11 637 098
- 555 581
-12 092 679
- 495 426
- 123 463
-12 711 568

96 383 047

89 449 666
6 377 800
555 581

67 800 000
67 800 000
45 000 000
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Riksbyggens Brf Valdemar
716438-9319

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetald kabel-tv-avgift 34 095 32 566
Upplupna ranteintakter 32 480 16 027
Fastighetsforsakring 0 31 589
66 575 80 182
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5 250 000 4 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 600 000 3,70  2008-01-10
90 dagar 2000 000 410  2008-01-10
90 dagar 1 650 000 430 2008-02-10
90 dagar 1 000 000 4,60 2008-03-10
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 500 2 500
Avrékning med Swedbank 1457 126 1 994 586
1 459 626 1 997 086
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser & Underhalls Balanserat
uppl. avg fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 5777 560 4 464 464 0 4612793
Férandring av underhallsfond - 897 151
Avsattning enligt plan 983 747
lansprakstagande ur fond - 86 596
Arets resultat 1392 844
Vid arets slut 5777560 5361615 0 5108 486
Not 17 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 86 979 856 88 202 689
Skuld vid arets slut 86 979856 88 202 689
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK 3,10 9105 680 9 105 680
SWEDBANK 344 6 157 655 6 157 655
SBAB 3,75 2012-06-08 32 840 545 103 421 32737 124
SBAB 5,80 2008-03-03 32726059 98 912 32 627 147
SWEDBANK 420 2010-10-25 7 372750 20 500 7 352 250
SWEDBANK 4,37 2010-11-25 14 263 335 14 263 335
88 202 689 14 263 335 15 486 168 86 979 856
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Riksbyggens Brf Valdemar
716438-9319

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31  2006-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 30 591 26 973
Upplupna rantekostnader 493 018 282 459
Forutbetalda hyror och avgifter 508 754 637 550
Upplupna elkostnader 8 526 8 504
Upplupna vattenavgifter 0 21 867
Upplupna kostnader fér renhallning 14 820 13 236
Upplupna revisionsarvoden 9 500 0
Upplupna styrelsearvoden 90 450 83 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13185 12 686
1168 844 1086 475
Lund 2008-
Eva Granquist Eva Flink
Fredrik Olsson Hakan Larsson

Per Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats.

Lund 2008- Lund 2008-
Ann Theander Bengt Andersson
Lindebergs Grant Thornton AB Féreningsrevisor

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i

Riksbyggens Bostadsriittsforening Valdemar
Org.nr 716438-9319

Vihar granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrdttsforening Valdemar for riikenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-3 1. Det #ir styrelsen som har ansvaret
for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forséikra oss om att drsredovisningen inte innehaller viisentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. [ en
revision ingfir ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgéirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamoterna 4r
ersdttningsskyldiga mot foreningen. Vi har dven granskat om styrelseledamdterna pa annat sétt handlat i strid
med bostadsréttslagen, bokforingslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar.
= e =

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledaméterna ansvarsfrihet (or rdkenskapsaret.

Malmé den / 2008 Liundden / 2008
Grant Thornton Bengt Andersson
Ann Theander Foreningsrevisor

Auktoriserad revisor



Riksbyggens Brf Valdemar

716438-9319

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2007 2006
Reparationer 207 228 81 031
Planerat underhall 86 596 0
Fastighetsskatt 271 200 339 000
Driftskostnader 2 325 391 2528 2T7
Ovriga kostnader 16 852 172 058
Personalkostnader 116 747 137 297
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 636 229 623 873
Finansiella poster 4 220 019 4 096 912
Summa kostnader 7 880 261 7 978 447

Ovrigt
9%

Driftskostnader
29%

]
Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
8%

Finansiella poster
54%
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Riksbyggens Brf Valdemar
716438-9319

Driftkostnadsfordelning

Fastighetsférsakring

Ovriga forsakringar (Anticimex)
Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Tradgardsskoétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Snoréjning

Drift och férbrukning, Gvrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Sophantering
10%

Uppvarmning
50%

15

2007 2006
40 798 42 800
31589 6 318
498 216 249 632
130 361 124 536
49 240 750
21375 13 002
122 375 395 836
- 26 250 -21 800
11 797 44 745
0 16 936
55 864 28 386
242 880 230 501
57 599 64 982
907 416 1109 790
182 131 221 863
2 325 391 2 528 277
Tradgardsskotsel
7%
Vatten

14%



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
fareningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje l&genhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har til &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren |amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéttelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser,

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om én fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedtms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och  kortfristiga skulder. Om
omsattningstilgangarna ar stérre an de Kkortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l|6pande o¢ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.wv.s. foras over il det fodljande
verksamhetsaret. Qrdinarie féreningsstdamma baslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en fdrening har 1ag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
saliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de s&kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f&r att anvéndas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsatthingarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma.  Arsredovisningen skall omfatta
farvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Valdemar:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 046-16 56 50
www.riksbyggen.se
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