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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick 6ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pad underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
moijligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anldggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstéllning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pad foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ulrika Eleonora, med site i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt sédte i Uppsala kommun och fastigheten &r beldgen i stadsdelen Kungséngen i Uppsala
pa adresserna Skyttelgatan 6,8 och 10 A-C.

Foreningen dr medlem i Kungstrddgardarnas Sodra SFF som forvaltar gemensamhetsanldggningarna
Kungsédngen GA:22, andelstal 36,4 (innergérd, undercentral och dagvattenledningar) och GA:26,
andelstal 33,6 (underjordiskt parkeringsgarage)

Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-09-04. Ekonomisk plan registrerades
hos Bolagsverket 2014-08-01.

Foreningens fastighet
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Kungsidngen 26:4 1 Uppsala kommun.

Foreningens byggnader bestér av tva flerfamiljshus med 68 bostadsrétter.
Inflyttning har skett frdn maj till oktober 2016.

Lagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Bostddernas area uppgar till ca 5.655 kvm.

Garaget disponeras med tre andra féreningar. Foreningen har 50 st garageplatser och 3 st
motorcykelplatser samt en laddningspool med 12 laddningsuttag som for ndrvarande tjanstgor 13-14
garageplatser med elbilsladdning. I kdllarplanet finns dven cykelforrad och lagenhetsforrad. Brf Ulrika
Eleonoras del av underjordiskt garage dr 429 kvadratmeter av totalt 1 279 kvadratmeter.

Vid rikenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvirde till 228.000.000 kr, varav markvérdet
motsvarar 68.000.000 kr och byggnadsvérdet 160.000.000 kr. Nytt taxeringsvarde asétts fastigheten vart
tredje &r. Nastkommande fastighetstaxering sker 2025.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa t.o.m. 2025-04-30. I forsékringen ingar dven ett
kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga bostdder. Boende behover ddrmed inte teckna detta tillagg till
sina hemforsdkringar.
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Fastighetens tekniska status, underhallsplan
Styrelsens bedomning ar att foreningens fastighet ar 1 gott skick. Styrelsen uppréttade ar 2022 en
underhallsplan som striacker sig 50 ar framét till &r 2071. Underhéllsplanen &r aktuell.

Foreningens framtida underhéll

Informationen som lamnas nedan ar foreningens forviantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgor
ingen garanti for faktiskt utfall om t.ex. nér i tiden underhéllsatgirder genomfors eller till vilken kostnad.
Informationen utgor inte heller ndgon garanti for hur foreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Avsittning till féreningens fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med minst 30 kr per
kvadratmeter boyta, dvs. minst 169 650 kr. Underhallskostnader for framtida underhall 50 ar beréknas
enligt underhallsplanen uppga till 44 kr per m2/ar boyta, totalt 250 000 kr./ar.

For att finansiera forvantade framtida underhallskostnader samt fordela underhallskostnader 6ver aren pa
ett rattvist satt for samtliga boende, rekommenderar styrelsen att arligen fortsétta avsatta medel till fond
for yttre underhall motsvarande den 50-ariga underhallskostnaden samt lite extra da
bostadsrittsforeningen har del 1 Kungstradgéardarnas Sodra SFF. Av styrelsen rekommenderad avséttning
300 000 kr/ar.

Det bor observeras att stambyten (VA och EL) inte ingar i underhallsplanens berdkningar for avséttning
till underhéllsfond. Ej heller byte av hissar, entrépartier, aluminiumfonster och balkongdorrar dr med i
berdkningen.

Ovanstéende ses som investeringar som kan finansieras med nya lan da det blir aktuellt om ca 50 éar.

Planerat underhall och beriknade priser enligt underhallsplan

Ar 2022 Spola stammar 60 000 kr Slutfort 2022
Ar 2023 OVK 50 000 kr Slutfort 2023
Ar 2026 Energideklaration, méta radon, OVK 95 000 kr

Ar 2027 Spola stammar 99 000 kr

Ar 2029 OVK 56 000 kr

Ar 2032 Spola stammar, OVK 179 000 kr

Ar 2035 OVK 63 000 kr

Ar 2036 Méla trapphus, energideklaration, dversyn yttre fasader o tak 2 000 000 kr

Ar 2037-2045 Spola stammar, OVK 512 000 kr

Ar 2046 Byte ventilationsaggregat, energideklaration, radon 1 681 000 kr

Beriknad underhéllskostnad mellan &r 2022 till 2046: 4795 000 kr

Snittkostnad per ér &r 191 800 kr eller 34 kr/kvm boyta och &r. Ovanstaende priser utgér fran dagens (&r
2022) och ér uppraknade med 2% arligen.

Fastighetsforvaltning

Avtal avseende ekonomisk forvaltning med Fastum AB har avslutats 2024-12-31. Ny ekonomisk
forvaltare 4r ABRF Forvaltning AB (Allabrf). For den tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskotsel
och markskotsel finns avtal med HSB Boservice AB. For stiadning i trapphus och biytor har Stadgruppen
i Uppsala AB anlitats.
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Ovriga avtal med leverantérer:

Hisservice Kone AB

Avtal las/nycklar AB Byggbeslag Las & Sakerhet
Avtal portar, RFID-tagg Uppsala Vardeskydd Teknik AB
Tele/TV/bredband Telia

El Vattenfall

Vatten och fjarrvirme  Uppsala Vatten/ Vattenfall
Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn Sells
Laddstationer Liikennevirta Oy (Virta Global)
IMD varmvatten/el Panorama Home/Infometric

Foreningens kostnad for VA och fjarrvarme vidarefakturaras av Kungstradgérdarnas Sodra SFF, i forsta
hand enligt avldsning av métare, i andra hand enligt andelstal enligt anldggningsbeslut.
Akt 0380-2015/76.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-14 och dirpa foljande konstituerande

sammantriade haft foljande sammanséttning:

Fanny Huynh Soéderberg Ledamot, ordforande

Lars-Borje Croon Ledamot, sekreterare

Jan Elmesioo Ledamot, kassor

Joel Ohlsson Ledamot Avgick i januari 2025
Agnes Bernstrom Suppleant Avgick i januari 2025

Styrelsen har under 2024 haft 9 st protokollférda sammantriaden.
Representanter ur styrelsen har under aret dven deltagit vid moten i Kungstriddgardarnas Sodra SFF.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. For styrelsens
arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
BOREV Revision AB
Huvudansvarig: Peter Lindqvist

Valberedning
Madelene Hovstadius tillsammans med styrelsen agerar valberedning.

Foreningens likviditet
Foreningens har under ar 2024 haft en likviditetsminskning om ca 235 tusen kronor. Under ar 2025

berdknas likvida medel minska med ca 250 tkr. Foreningen har ett bundet elavtal till ett pris om 74,9 6re
som villkorsdndras 5 november 2027. Foreningen har tre fastighetslan vilka villkorsdndras nov 2025 och
dec 2026 och dec 2027.

Foreningens skattesituation
Enligt gillande skatteregler betalar foreningen ingen fastighetsavgift for bostdderna de 15 forsta aren

efter fardigstdllandearet som var 2016. Foreningen betalar fastighetsskatt for den del av fastigheten som
ar taxerad som lokaler. Fastighetsskatt betalas enligt nu géllande regler med 1 % av taxeringsvirdet som
faststéllts for lokaldelen. (garaget)

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hénforliga till
foreningens fastighet. Féreningen dr momsregistrerad for IMD.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Upphandlat ny ekonomisk forvaltare fran 2025-01-01.
Steplock installerat pa entrédorrarna.
Antagit nya stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-09-04

Ett 1an har omférhandlats och bundits pa 3 ar till ar 2027-12-30, ny rénta 2,90%. Detta innebér att
foreningens genomsnittliga rintekostnader kommer att bli ca 3,28% ar 2025. Fér mer information
hanvisas till not avseende foreningens fastighetslan samt nyckeltalen i flerarsdversikten.

Styrelsen beslutade under hosten 2024 att avvakta beslut om fordndring av arsavgiften for 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 114 (f. ar 114) medlemmar fordelade pa 68 bostadsritter.
Under aret tillkom 11 nya medlemmar medan 11 medlemmar beviljades uttridde vid avflyttning. Samtliga
nya medlemmar onskas vdlkomna till foreningen. Under aret har 11 (f. ar 6) dverlatelser skett.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har
de endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér att sidan endast fir ske efter att styrelsen har givit sitt
samtycke och endast for en period om ett &r 4t gangen. Ansokan ska ske skriftligen. I ansdkan ska skélet
till uthyrningen anges, under vilken tid den ska pédga samt namn och personnummer pa den till vilken
bostaden ska hyras ut i andra hand. Foreningen har i enlighet med stadgarna ritt att ta ut en avgift vid
godkénd andrahandsuthyrning.

Foreningen tar ut 6verlatelse- och pantsittningsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Det &r koparen
som betalar overlatelseavgiften.

Foreningen tillimpar individuell méitning och debitering (IMD) f6r hushéllsel och varmvatten.

Foreningen har under &ret inte haft nigra anstéllda som medfort pensionsforpliktelser eller dylikt.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 4 882 4473 4325 4303 4190
Resultat efter finansiella poster, tkr -932 -521 -386 -340 -386
Soliditet (%) 76 76 76 76 76
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsriitt,

kr 757 690 667 666 646
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter, % 87 87 87 88 88
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsratt, kr 10 076 10 166 10 270 10 361 10 525
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt, kr 10 840 10 937 11 043 11 141 11317
Sparande/kvm, kr 170 246 258 260 250
Réntekénslighet, % 14 16 17 17 18
Energikostnad/kvm, kr 177 145 167 0 0
Eget kapital, tkr 200 286 201 218 201 739 202 124 202 464
Taxeringsvirde, tkr 228 000 228 000 228 000 164 000 164 000
Likvida medel vid arets utgang, tkr 4 094 4330 3635 2442 1923
Totala laneskuld vid érets utgéng, tkr 61300 61 850 62 450 63 000 64 000
Hyresintékt/kvm uppléten med hyresritt,

kr, garage, forrad 1407 1337 1339 1276 1217
Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 27 27 27 38 39
Genomsnittlig skuldrinta, % 2 2 1 1 1
Avsatt till fond yttre underhall/kvm

UBA, kr 49 49 49 49 28
lanspraktaget av fond yttre

underhall/kvm 21 10 0 0 0
Antal Overlatelser, bostiader 11 6 6 10 12
Varav gava, bodelningen 0 0 0 0 2
Forséljningpris/kvm upplaten med

bostadsritt, bostader, kr 50 225 46 435 51570 46 398 43 339

Foreningen har under 2024 forbrukat 278 655 kWh el (2023 267 316 kWh) (2022 278 982 kWh), (2021

289 208 kWh). Cirka 70% av forbrukningen &r hushéllsel.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: *Tidigare &rs genomsnittliga drsavgift frdn 2023 och tidigare ir
inte helt jamforbara da 2023 ars berdkningsgrunder baseras pa Bokforingsndmndens nya allménna rad.
(BFNAR 2023:1)

Skuldséttning per kvadratmeter: de rédntebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: de rantebarande skulderna pa balansdagen
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dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett métt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka
arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det
utrymme foreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta.
Hushallsel och varmvatten vidarefaktureras bostadsréttsinnehavarna.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens ursprungliga anskaffningsvérde av byggnaderna dr 185 025 000 kr samt 87 200 000 kr for
mark, marken &r inte foremal for avskrivning. Med en berdknad avskrivningstid om 100 &r sa blir
kostnaden som belastar resultatrdkningen varje ar 1 850 025 kr, denna kostnad dr dock inte nagonting
som behdver tas med i berdkningen for att arligen faststilla arsavgiften till féreningen.

Avskrivning av byggnad har fram till och med ar 2013 kunnat goras enligt en progressiv
avskrivningsplan. Ar 2014 éndrades redovisningsprincipen s att avskrivningen av byggnad gors linjirt
baserat pa ursprungligt anskaftningsvérde.

Detta innebar att vir forening redan fran forsta verksamhetsaret har visat en ansamlad forlust i
resultatdispositionen. Foreningens egna kapital kommer dérfor att minska for varje ar.

Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den 16pande verksamheten inklusive amorteringar och
avsittningar

kommer inte &rsavgifterna att behova hojas for att ticka avskrivningarna pé foreningens hus utan det &r
mer angelédget att analysera utvecklingen av foreningens likviditet.

Framtida ekonomiska &taganden i form av investeringar och underhall kommer att finansieras med nya
lan och hojda arsavgifter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 153 231 097
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 153 231 097

Upplatelse-

avgift
51 068 903

51 068 903

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre fond

i ny rdkning overfores

Resultatdisposition

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balans- och resultatrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Fond for yttre

underhall

1399 142

174 846

1573 988

Balanserat

resultat

-3 960 458

-695 487

-4 655 945

-4 655 946
-932 473
-5 588 419

300 000
-42 967
-5 845452
-5 588 419
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Arets

resultat

-520 641

520 641
-932 473
-932 473

Totalt

201 218 043

0

-932 473
200 285 570
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 881 694
9740
4 891 434

-2 187 020
-200 324
-104 997

-1 925142

-4 417 483

473 951

72 100

-1 478 524

-1 406 424

-932 473

-932 473

8(16)

2023-01-01
-2023-12-31

4473312
120
4 473 432

-1 875 653
-237 646
-96 698

-1 889 204
-4 099 201

374 231
69 115
-963 987
-894 872

-520 641

-520 641



Brf Ulrika Eleonora
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

257 423 000
304 488
257 727 488

257 727 488

1 030 340
140 853
1171193

3092162
3092 162
4263 355

261 990 843

9 (16)

2023-12-31

259273 250
91878
259 365 128

259 365 128

1307 404
289 689
1597 093

507 750
507 750

2556 929
2556 929
4661 772

264 026 900
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

204 300 000
1 573 988
205 873 988

-4 655 946
-932 473

-5 588 419
200 285 569

42 550 000
42 550 000

18 750 000
147 125
27 388

1 898

228 863
19 155274

261 990 843

10 (16)

2023-12-31

204 300 000
1399 142
205 699 142

-3 960 458
-520 641

-4 481 099
201 218 043

35750 000
35750 000

26 100 000
312790
27 389
1121

617 557
27 058 857

264 026 900
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

932473
1925 142
-1

992 668

162 122

-553 582
601 208

-287 503
-287 503

-550 000

-550 000

-236 295

4329797
4 093 502

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-520 641
1 889 204
-45 635

1322 928

10 873
-39 008
1294 793

-600 000
-600 000

694 793

3 635 005
4 329 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvarde och

skrivs av enligt en linjar avskrivningsplan, med borjan ar 2017.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 4027 004 3 660 909
Garagehyra 592 492 567 439
Elavgifter 203 729 192 084
Varmvattenavgifter 47 472 46 631
Ovriga intikter 197 6
Hyresintékter 6vr objekt ej moms 10 800 6 244
4 881 694 4473 313

I arsavgiften ingar bl.a TV, bredband, telefoni, virme, vatten och hushallsel.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 61252 0
Stadkostnader 96 000 96 000
Hisskostnader 122 190 110 229
Besiktningskostnader 4016 0
Gemensamhetsanldggning 316 507 130 530
Reparationer 56 739 140917
Planerat underhall 42 967 125 154
Fastighetsel 427 491 353613
Uppvarmning 409 955 373 160
Vatten och avlopp 241 112 152 804
Avfallshantering 104 322 129 777
Forsdkringskostnader 67403 56 926
TV, bredband och telefoni 202 118 186 244

Forbrukningsinventarier 0 955
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Forbrukningsmaterial
Serviceavtal
Passagesystem

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt for hog kostnad f g ar
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Bygglovsavgifter

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

858
30297
3793
2187 020

2024

13 694
-1
6997
4962
476

18 750
103 186
0

2097
17 800
0

32 364
200 325

2024

83 550
21 447
104 997

2024-12-31

272 225 000
272 225 000

-12951 750
-1 850 250
-14 802 000

257 423 000

160 000 000

68 000 000
228 000 000

13 (16)

0

19 344

0

1 875 653

2023

13 695
-27116
1721
1594

8 885
27319
106 607
57 537
3398

0

13 565
30 441
237 646

2023

76 648
20 050
96 698

2023-12-31

272225 000
272225000

-11 101 500
-1 850250
-12 951 750

259273 250

160 000 000

68 000 000
228 000 000
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Not 7 Laddstolpar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Passagesystem

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Skattekonto

2024-12-31

194 772
194 772

-102 894
-38 954
-141 848

52 924

2024-12-31

0
287503
287 503

0
-35938
-35938

251 565

2024-12-31

1001 341
28999
1030 340

14 (16)

2023-12-31

194 772
194 772

-63 940
-38 954
-102 894

91 878

2023-12-31

(=]

2023-12-31

1265119
42 285
1307 404
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Tv, bredband, telefoni
TV, bredband, telefoni
Samféllighetsavgift GA26
Fjéarrviarme

Vatten

Ovriga serviceavtal
Bostadsritterna

Uppl intdkt

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

3,64
3,43
2,90

Datum for
rinteindring

2025-11-25
2026-12-30
2027-12-20

2024-12-31

23 788
0

17 745
48 520
39 998
0

0

0
6710
4092
140 853

Lanebelopp
2024-12-31

0
18 350 000
17 600 000
25350 000
61 300 000

18 750 000

15 (16)

2023-12-31

19 828
25998
15520
28 501
35078
94271
67 760
0

0

286 956

Léanebelopp
2023-12-31

25500 000
18 550 000
17 800 000

0
61 850 000

26 100 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 18 350 000 kronor

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer

2024-12-31

81 649
57 300
18 000
20 000
51914
0

0

0

228 863

2023-12-31

63 425
52500
16 000
20 000
40 758
4 441
380 944
39 488
617 556
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 68 000 000 68 000 000
68 000 000 68 000 000
Underskrifter
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Fanny Huynh Soderberg Lars-Borje Croon

Ordforande

Jan Elmesioo

Min revisionsberittelse har limnats dag som framgér av var elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ulrik Eleonora, org.nr 769628-4566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ulrika Eleonora for rakenskapséret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ulrika Eleonora for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)
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