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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till dndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter
och/eller lokaler till nyttjande  utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en mediem har pa grund
av uppldtelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet Hammarby Gard 14 i
Stockholms kommun forvarvades 2015-12-21.

Féreningen har haft avtal med Skanska Sverige
AB for uppférande av foéreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett
lamellhus i 8 wvaningar med totalt 145
bostadsrittsligenheter och 5 lokaler.

Fastigheten har erhallit godkind slutbesiktning
Inflyttning i fastigheten pabérjades i maj 2017
och slutférdes i januari 2018. Fastigheten har
&satts vardear 2017.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 412
kvm, varav ca 9 662 kvm utgor lagenhetsyta och
ca 750 kvm lokalyta. Féreningen disponerar
6ver 35 bilplatser i gemensamt garage.

Lagenhetsférdelning:

19 st 1 rum och kdk
54 st 2 rum och kék
34 st 3 rum och kék
38 st 4 rum och kék

Samtliga 145 ligenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Kontrakten pa foreningens 5 lokaler 16per enligt
féljande:

Restaurang 2024-06-30
Plastikkirurgen 2023-10-31
Kroppsvard 2024-03-31
Café 2024-02-29
Kontor 2022-06-30
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Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokalerna.

Gemensamhetsanldggningar.

Foreningens fastighet (andelstal 145/427)
deltar i en gemensamhetsanlaggning avseende
sopsug med Fredriksdal 10 (andelstal 178/427),
som innehas av brf Fredriksdals kajen och
Fredriksdals 12 (andelstal 104/427), som
innehas av brf Fredriksdals Brygga.

Foreningens fastighet (andelstal 35/328) deltar
i en gemensamhetsanldggning avseende garage
med Fredriksdal 9 (andelstal 115/328) som
innehas av AB Storstockholms lokaltrafik,
Hammarby Gard 12 (andelstal 115/328), som
innehas av Remulus Svealand AB och
Hammarby Gard 13 (andelstal 63/328), som
innehas av Remulus Svealand 4 AB.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelse-
forsakring.

Forvaltningsavital avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Etcon Fastighetsteknik AB. Fér den
ekonomiska fdrvaltningen har féreningen

tecknat avtal med Simpleko AB.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

| Grind i portik 2019
l Automatiskt bevattningssystem 2019
Bostadsrdttsforeningen registrerades

2012-04-20 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-11-23.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2020-03-19. Tillstand att upplata
bostadsritt erhélls av Bolagsverket 2016-11-
14. Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett 3kta privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1299), dvs
féreningen dr en dkta bostadsrattsfdrening.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaden
fardigstilldes 2017 och har deklarerats som
fardigstalld. Byggnadsenheten har 3satts
virdedr 2017. Bostadsldgenheterna ar frdn och
med 3ret efter virdedret helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med ar 16 utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler
utgar fran och med aret efter faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 219 st. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 35. Antalet medlemmar som
uttritt under aret ar 36. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 218. Under aret har
26 dverlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr. Pantsattnings-
avgift debiteras kdparen med f n 476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstmma,
2020-05-12 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
sattning och ansvarsroller.

Per Bodfilt Ledamot/Ordf.
Ted Lindstrém Ledamot/v. ordf.
Giti Atarodi Ledamot/Kassor
Pardis Momeni Ledamot/Sekr,
Sina Salahshor Ledamot

Patrik Kindahl Ledamot

Benny Flodstrom Ledamot

Agneta Sandberg Olsson Ledamot
Andreas Bozyel Ledamot

Till revisor valdes Joakim Mattsson, BoRevision
och som revisorssuppleant valdes Jorgen
Gotehed, BoRevision.

Valberedningen bestar av Hans Sundin, Fredrik
Viljesjé och Mikael Lantz.

Antal styrelsesammantrdiiden som protokoll-férts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under &ret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledamdéter i forening.

Hindelser under rikenskapsaret
Under aret som gatt har vi drabbats av Covid-19
pandemi, vilket medfort att inga gemensamma
aktiviteter har kunnat genomféras.
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Styrelsen var- och hosttrivseldagar stélides in pa
grund av rddande pandemi i Varlden 2020,

En vernissage hélls i somras uppe pa lokal 2.

Lokal 2 &r uthyrd till en skonhetsklinik som
specialiserat sig pa plastikkirurgi.

Under verksamhetsaret har vissa av féreningens
IT-system som anvdnds i styrelsearbetet,
forandrats och béittre anpassats for styrelsens
arbetsuppgifter.

e Ny e-posttjanst har kdpts in som
méjliggjort att samtliga
styrelseledaméter samt medlemmar av
valberedningen har fatt sin personliga
e-postadress med féreningens
dom3nnamn. Detta har underlattat
kommunikationen inom styrelsen samt
till externa parter.

s Webbhotelltjinst har kopts in och
féreningens hemsida har byggts om
under huven och lyftsin i
webbhotellet. Detta dr ett forsta steg
mot ett mer langsiktigt arbete som
pagar fortfarande, dar tjdnster och nya
funktioner ska byggas in i hemsidan
och som kan skraddarsys helt efter
foreningens behov.

e Ytterligare en stor fordndring &r ett
nytt drendehanteringssystem har
utvirderats och valts ut och nu
anviands i styrelsearbetet fortldpande.
Applikationen ar mycket
anvandarvinlig. En stabil och palitlig
produkt. Applikation har ocksa
férdelen att man inte laser
arbete/dokument till systemet utan
man har full kontroll éver allt material
som laggs in.

¢ Videomdtesverktyg Microsoft Team
har installerats pa alla
styrelsemedlemmars datorer och
samtliga styrelsemdten har numera
som standard ocksa videolank fér de
medlemmar som inte kan/vill narvara
fysiskt eller nér styrelseméten inte kan
hallas pa ett Coronasikert satt.
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Féreningens resultat ar battre 2020 jamfort med
2019, framst pa grund av uppstart av férening
2019.

I resultatet fér &r 2020 ingdr avskrivningar.
Avskrivningar dr en bokféringsméssig varde-
minskning av foéreningens fastighet och
paverkar darfor inte féreningens likviditet och
kassafldde. Om man exkluderar avskrivningarna
gor féreningen ett positivt resultat pa 3,8 Msek.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost,
exkluderat avskrivningar, ar rantekostnaden.
Rintekostnaden ar dock betydligt Idgre an
beridknat i den ekonomiska planen tack vare det
gynnsamma rantelaget.

Foreningen satsar p3 att skapa varde fér vara
medlemmar. Under inledningen av 2020 har vi
lagt om elavtalet till Boo Energi, sankt vart
abonnemang fér el avtal hos Ellivo.

Vidare satsar styrelsen pa flertalet investeringar
i fastigheten. Plastikkirurgi lakarcentral kommer
att fa ett 1an pa 875 tkr ex moms, det aterbetalas
under 24 manader med forhdjd hyra.

Eftersom fdreningen har en bra rantenivd i
forhallande till ekonomisk plan sa gors stora
besparingar pa rintekostnaden. Fradn denna
Sverlikviditet beslutade styrelsen att utnyttja
3 Mkr till extraamorteringar under aret.
Ytterligare 1,8 Mkr amorteras under Q1-2021
fér att minska foreningens 1an och pa sa satt

Forandring Eget kapital

Forskott /

Upplatelse-

stirka foreningens ekonomi och ©ka

foéreningens varde.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Férbdttringar i fastigheten som genomférts

under verksamhetsret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd Kkr
| Forrad cykelrum 40
Planerat underhdill

Avsattning for féreningens fastighetsunderhali
ska goras med 30 kr/m2 per boarea for
féreningens hus enligt foreningens stadgar.
Fonden for yttre underhdll redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad atgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Portautomatik/porttelefoner 2021 170
OVK kontroll/ventilation 2021 120
5-ars besiktning 2023 0

Automatiska dérréppnare 2021 100

Balanserat
resultat

Yttre fond Arets resultat Totalt

insatser

avgifter

Belopp vid arets ingang 709 260 000 7120505 484 895 -949 718 -1527 576 714 388 106
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 289 845 -289 845

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning -1527 576 1527 576
Upplatelser
Arets resuitat 1241263 -1241263
Belopp vid arets utging 709260000 7120505 774740 2767139 1241263 713146 843
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018***
| Nettoomsattning, Kkr 9077 9020 7533
| Resultat efter finansiella poster, Kkr -1241 -1528 -708

Soliditet, % 82,2 819 81,6

lm bostadsittovta ke 628 628 .

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15749 16 142 16 380

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 73411 73411 73411

Genomsnittlig skuldranta, % * 0,96 0,97 0,99

ffstighetens beldningsgrad, % 17,7 18,0 182

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan. :

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i frhallande till fastighetens bokférda varde.

*** Nyckeltalen for 2018 speglar period efter avrakning, dvs fr.o.m 2018-03-01 t.o.m 2018-12-31 (10 méanader).

Kassaflddesanalys, Kkr 2020 2019 2018***

Nettoomsattning 9077 9020 7533

Driftskostnader -3289 -3484 -2446

Personalkostnader -201 -179 -56

Owriga kostnader -251 -266 -171

E::ts:'f.lode innan finansiella 51336 5091 4860

Rantor -1489 -1546 -1315

Kassafléde efter finansiella poster 3847 3545 3545

Amortering -3 800 -2 300 -600

Totalt kassaflode 47 1245 2945

*** Nyckeltalen for 2018 speglar period efter avrakning, dvs fr.o.m 2018-03-01 t.o.m 2018-12-31 (10 méanader).

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rakning dverfores

-2767 139
-1241263 |
-4 008 402 |

289 845
-4298 247 |
-4008 402

Betraffande féreningens resultat och stiilning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- oc
rakning samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7115

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 9076 657
9076 657

3 -3288777
-251411
5 -200 899
-5087 790
-8 828 877

BN

247 780

-1489 043
-1489 043

-1241 263

-1241 263

7
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2019-01-01
2019-12-31

9019563
9019 563

-3484 005
-266 054
-179 078

-5072 238

-9001 375

18 188

-1545764
-1545 764

-1527 576

-1527 576
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6 860 843 687 865 915 925
Inventarier, verktyg och installationer 7 217 094 0
Summa materiella anliggningstillgangar 861 060 781 865 915925
Summa anliggningstillgangar 861 060 781 865915925
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 412 689 0
Ovriga fordringar 8 871 984 746 637
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 545 606 432 496
Summa kortfristiga fordringar 1830279 1179 133
Kassa och bank 4952 504 5577 134
Summa omsittningstillgangar 6782783 6756 267
SUMMA TILLGANGAR 867 843 564 872 672192

K&
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 716 380 505 716 380 505

Yttre fond 774740 484 895

Summa bundet eget kapital 717 155 245 716 865 400

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2767 139 -949 718

Avrets resultat 1241263 -1527 576

Summa ansamlad férlust -4 008 402 -2477 294

Summa eget kapital 713 146 843 714 388 106

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 68 000 000 155 160 000

Ovriga skulder 11 346 580 234717

Summa langfristiga skulder 68 346 580 155394717

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10 84 160 000 800 000

Leverantdrsskulder 118 298 187 309

Aktuell skatteskuld 196 370 314 290

Ovriga skulder 12 169 697 315073

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 1705776 1272697

Summa kortfristiga skulder 86 350 141 2 889 369

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 867 843 564 872672192
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ridnta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/&kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Mottagna depositioner

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

247780
5087790
-1489 043

3 846 527

-412 689
-238 457
-69 011
169 783

3296153

-232 646
-232 646
111863
-3 800 000
-3 688 137

-624 630
5577134

4952 504

2019-01-01
2019-12-31

18 188
5072 238
-1 545764

3544 662

3469
14717
-32789
-646 751

2883308

0
-2 300 000

-2 300 000

583 308
4993 826

5577 134
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jgmfrelse
med foregaende 3r forutom den delen av foreningens langfristiga skuld som &r foremal for omférhandling
inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld.
Jamforelsedret siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillampas.
Avskrivningar paborjas efter avrakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillampas

Byggnad 100 ar
Installationer 104r
Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att faen
enhetlig praxis vad géller redovisning av 13n i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsandras nistkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet cavsett om
syftet ar att 1anen ska forlingas under ménga ar framéver eller ej.

Avsdttning till yttre fond

Avsittningen till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det verksamhetsar
som infaller nirmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfdrts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvm bostadsarea. Reglering av den delen av avgiften som avser avséttning till
foreningens reparationsfond samt likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrakningsdagen.

Fastighetsskatt / avgift

Byggnaden ir fardigstalld och har 3satts virdedr 2017. Bostadsldgenheterna &r fran och med aret efter
virdesret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler
belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
ett faststallt taxeringsvirde for lokaler. Fastighetsskatten uppgar till 1% av taxeringsvérdet pa lokaldelen.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader

Intikter elférbrukning bostader
Intikter vattenférbrukning bostader
Arsavgifter bredband

Hyresintakter garage

Hyresintakter lokaler

Rabatt lokaler

Garanti lokalintakter Entreprencr
Ovriga lokalintikter

Erhallna statliga bidrag

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Bredband

Reparationer och underhall
Solceller
Gemensamhetsanliggning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Stad

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

Kostnader for medlemsmoten
Kontorsmaterial

Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

12115

2020 2019

6 064 840 6 067 775
473235 404 732
287 752 345 568
356 570 356 905
620 766 598 850
983 347 971436
-108 298 0
96 525 29 506
205 487 203 022
44 963 0
51470 41769

9 076 657 9 019 563
2020 2019
246 238 240 532
690 392 813 099
399 768 435 040
181 614 226 102
109 834 91794
345 837 344 553
217 722 386 336
110 418 108 659
319 836 134 312
117 378 100 245
180 000 180 000
132 276 126 037
237 464 297296
3288 777 3484 005
2020 2019
159 857 140 330
24031 22 536
16 342 24 393

6 845 28 453
634 16 949

43 702 33393

251411 4/ 266 054
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NOTER

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lon tradgardsskotare
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen
Not 6 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsviardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not8 Ovriga fordringar

Beriknad investeringsmoms outhyrd lokal
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa ovriga fordringar

13/15

2020

127 239
36 020
37 640

200 899

2020-12-31

875 240 505
875 240 505
-9 324 580

-5072238
-14.396 818

860843 687

492 827 017
368 016 670

860843 687

467 000 000
269 200 000

2020-12-31

232 646
232 646
-15 552
-15 552

217 094

2020-12-31

688 818
183 166
0

871984

2019

111 809
30183
37 086

179 078

2019-12-31

875 240 505
875 240 505
-4 252342
-5072238
-9 324 580

865915925

497 899 255
368 016 670

865 915 925

467 000 000
269 200 000

2019-12-31

o O O O O

2019-12-31

688 818
48 559
9 260
746 637
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NOTER

Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Intakter elférbrukning 238716 154 280

Intikter vattenférbrukning 142 562 130761

Fastighetsforsikring 99 332 83 903

Ekonomsik férvaltning 35942 34 527

Ovriga férutbetalda kostnader och uppl intakter 29 054 29 025

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 545 606 432 496

Not 10 L3ngfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 0 3 200 000

Amortering efter 5 ar 68 000 000 151 960 000

Summa langfristiga skulder 68 000 000 155 160 000

Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31

Nordea 2021-03-01 0,89 34 000 000

Nordea 2022-03-01 1,23 34 000 000

Nordea 2023-03-01 1,52 34 000 000

Nordea 2021-03-02 0,29 200 000 14 400 000

Nordea 2021-03-02 0,24 35 760 000

Summa 200 000 152 160 000
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:

Amortering 2021 -200 000

Lan for villkorsindring under 2021 -83 960 000

Summa langfristiga skulder 68 000 000

Not 11 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Depositioner 346580 234 717

Summa Ovriga skulder 346 580 234 717

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Skuld Entreprendr 39 590 247 978

Ovriga skulder 130 107 67095

Summa dvriga kortfristiga skulder 169 697 315073

K7
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NOTER
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror & avgifter
Upplupen rantekostnad
Upplupen fjarrvirme
Upplupen el

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 14 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

905 284
113 855

52131
119 645
514 861

1705776

2020-12-31

158 860 000
158 860 000

Féreningens 13n med viltkorsandringar mars 2021 har forlangts med nya villkor

Stockholm 2021-09 0.
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VAr revisionsberattelse har ldmnats den 5. 2021,
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2019-12-31

722191
131 913
47 544
63227
307 822

1272 697

2019-12-31

158 860 000
158 860 000
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Fredriksdals Kanal, org.nr. 769624-6557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredavisningen for Brf Fredriksdals
Kanal for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for &r 2019 reviderades av en annan revisor som

i sin revisionsberattelse daterad 16 april uttalande sig enligt
standardutformningen om denna érsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den intema
kontroll som den bedGmer ar nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga fefaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett séatt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. i



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utférten
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fredriksdals Kanal for r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtima foreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat saft handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sydckholm den 4(7/'5' 2021

i Sverige AB



