Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Centralpassagen avger hirmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Féreningen bildades 15 juni 2004. Férvarv av fastigheten skedde 28 februari 2005.
Under aret har 1 dverlatelse skett.

Avsittningar till yttre fonden dverensstimmer med underhéllsplanen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 4 maj 2023. 17 medlemmar deltog.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 26 november 2023.

Styrelse

Styrelse och suppleanter savil fore som efter stimman
Linus Hannedahl Ordférande

Annika Eriksson Vice ordférande

Roger Tornros Kasstr

Sofia Andersson Sekraterare

Jeanette Johansson Ledamot

Ulla Strandberg Suppleant

Anna Ekstrém Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva av styrelsemedlemmarnai forening.
Ulla Strandberg har varit extern firmatecknare i forening med styrelsemediem.

Revisor
Revisorer har under aret varit Nils Rénnberg Vesterlund med Anita Elander som suppleant samt
Daniel Holmberg som auktoriserad revisor.

Valberedning
Valberedningen har fram till rsstdmman bestatt av Ann Rénnberg Vesterlund och Jessica Lundh
Pedersen. Vid drsstimman valdes Asa Lundblad och Carl Svanberg till valberedning.

Verksamheten
Foreningen dger fastigheten Karl XI Norra 28. P4 fastigheten finns ett bostadshus som byggdes 1907.

Storlek Antal Kvm

Bostider

2 rok 13 1139

3rok 5 515

4rok 10 1164

5 rok 1 156 @
29 2974 \/ V 7’ '

Lokaler 4 757 H'{- ’ ‘

I

1(10)



Brf Centralpassagen
Org.nr. 769611-0498

Resultat och stéllning

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning tkr 2435 2413 2547 2541
Resultat efter finansiella poster tkr -27 -12 593 -180
Balansomslutning tkr 23943 24148 24 382 23918
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 525 525 525 525
Arsavgifternas andel av totala intakter % 63 63 60 60
Skuldsdttning totalt kr/kvm 3599 3638 3690 3743
Skuldséttning bostadsratter kr/kvm 4515 4564 4630 4 695
Sparande kr/kvm 114 222 246 295
Réntekanslighet 8,8 8,9 9,0 9,0
Energikostnad kr/kvm 146 130 132 131
Fondmedel fr yttre underhall tkr 2578 2369 2160 1962
Soliditet 42 41 41 39

Upplysning om férlust

Styrelsen konstaterar att det for 2023 ar ett negativt resultat vitket primért forklaras av
reparationskostnader/investeringar under éret. Foreningens ekonomiska situation beddms som stabil,
darfor anses det inte nédvéandigt att hoja avgifter for att hantera framtida underhaliskostnader.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsiret och fram till datum for underskrift av drsredovisningen

Arbetet med att hitta en ny hyresgdst till den lediga lokalen har fortsatt och samtal férts med flera potentiella
hyresgéster. Ddremot har ingen av samtalen lett till ett underskrivet kontrakt. Arbetet med att hittaen ny
hyresgést fortsatter med oférminskad styrka. Det dr diremot viktigt att podngtera att de uteblivna
hyresintdkterna inte har haft en negativ inverkan pa féreningens ekonomi.

Under maj 2023 slutfordes installationen av fiber till samtliga ldgenheter och lokaler. Sedan dess erbjuds
medlemmarna bredband och TV via fiber genom den avtalade operatéren Telia. | manadsavgiften for samtliga
mediemmar ingdr nu bredband med hastigheten 250/250 och tv-paketet Lagom fran Telia.

I mars 2024 fardgistélldes moderniseringen av hissen i B-trappan. Det innebir att den nu f3tt en helt ny
hisskorg med ny och frisch inredning samt en ny motor.

Det pagar just nu installation av sdkerhetsdérrar till samtliga lagenheter, vilket kommer firdigstéllas under
varen 2024. Dorrarna dr installerade och det kvarstar enbart malningsarbete och eventuell justering av
dérrarna. | samband med installationen har postfack monterats i respektive entré, Installationen kommer
savél 6ka brandsikerheten i huset som att gora det tystare i Iagenheterna d& man stipper ljud fran
trapphuset.

Under forsta kvartalet 2024 bestilldes ett uthyte av ventilationsaggregat hos Zushi i syfte att fa till en
godkind OVK for lokalen. Utbytet kommer att ske under det andra kvartalet 2024.

ventilationsaggregatet i den aktuella lokalen pagar ocksa for att 3 till en godkind OVK. Styrelsen har beslutat
att genomfGra dessa atgarder redan nu for att korta startstréckan for en ny hyresgist och dka Iokalev‘? »7/
: i
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Foreningen har ocksa genomfirt atgarder avseende elen i den lediga lokalen. Ett utbyte av ﬁ/
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Styrelsen har under 2023 sett dver inlaningsrantan for foreningens konton. Sedan har de likvida medlen
placerats dir de ger bést avkastning.

Med anledning av de fér narvarande héga rantorna har styrelsen beslutat att tillfilligt pausa
amorteringarna pa lanen, detta méjliggérs av att féreningen har en |13g skuldséttning. S& snart réntorna
borjar ga ner har styrelsen for avsikt att ateruppta amorteringarna.

Avgifter
Avgifterna har varit oférandrade under 2023 jamfért med 2022. Ingen héjning planeras for 2024.

Resultatdispaosition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat 1783234
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -209 000
Aretsresultat -26 589
Summa balanserat resultat 1547 645

Styrelsen féreslar foljande disposition
Balanserai ny rakning 1547 645
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Resultatriakning

Nettoomsdttning
Fastighetskostnader
Drift

Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar

Totala kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till yttre reparationsfond

Aretsresultat

Not 2023-01-01
2023-12-31

1 2434564
2,3 -1610413
-141 565

4 -205 683
-1957 661

476 903

59906
-563 398

-26 589

-26 589

f

2022-01-01
2022-12-31

2413179
-1945 364
-122994

-205 683
-2274041

139138

10874
-161 904

-11892

-209 000
-220892
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Balansridkning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar
Materiellaanliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa l3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

4 20391129
20391129

97427
5 90353
187780

6 3364509
3552289

23943418

5833762
2578404
8412166

1574234
-26 589
1547 645

9959811

85197

8,10 13427420
101982

9 369008
13983 607

23943418

¥

ey

2022-12-31

20596812
20596812

57010
79816
176 826

3374314
3551140

24147952

5833762
2369404
8203166

2004126
-220892
1783234

9986 400

172544
13573775
58677
356 556
14161552

24147952

.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingari kassaflGdet

Avskrivningar

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapital
Fordndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Féréndring av leverantdrsskulder
Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets slut

2023-12-31 2022-12-31

-26 589
0

205683

179094

417
-10537
-87 347
55757
136550

-146 355
-146 355

-9 805

3374314
-9 805
3364509

-11892
0

205683

193791

-12 220
-159
127 207
-154 247
154372

-195 140
-195140

40768

3415082
40768
3374314
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisningar i mindre

féretag (K2).

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Anliggningstillgngar
vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. Avskrivningarna gérs enligt en
systematisk plan dver tillgdngarnas férvintade nyttjandeperiod enligt nedanst3ende.

Avskrivningstider
Byggnader
Inventarier

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde

Not1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Debiterad fastighetsskatt

Debiterad sophantering och vatten
Hyror gdstlagenhet och forrad
Overlatelseavgifter och 6vriga intikter
Forsdkringsersdttningar

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel och stadning
Reparationer och I6pande underhill
Vattenskada

Planerat underhail

Kabel-TV och bredband

Fjarrvdrme

El

Vatten

Sophantering

Forsakring

Ovriga férvaltningskostnader
Arvode fér administrativ férvaltning

2023
1525872
732665
61032
66 625
45525
2845

0
2434564

2023
94013
173914
9600
244 868
115024
298516
129666
117196
126752
48 347
67709
54 000
1483605

2022

1525872
700078
65008
67 924
38700
3668
11929
2413179

2022
83707
225679
17904
633 685
91674
266739
125221
94 157
127 290
51506
66794
45000
1829356
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2022
89000
27008

116008

2022
20568 325
20568 325

3462330
205683
3668013

3696 500

20596 812

2022
55776
24 040
79816

2022
1640211

1734103
3374314

2022
8998292

209000 N R ‘/

Not3 Arvoden enligt stimmobeslut, andra erséittningar och sociala kostnader
2023
Arvoden och ersdttningar 97 500
Arbetsgivaravgifter 29308
126 808
Not 4 Materiellaanliggningstillgangar
Byggnad 2023
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 20568 325
Utgaende anskaffningsvirde 20568 325
Ingdende ackumuterad avskrivning 3668013
Arets avskrivning 205683
Utgaende ackumulerad avskrivning 3873696
Mark
Anskaffningsvdrde mark 3696 500
Utgaende planenligt virde 20391129
Fastighetens taxeringsvdrde uppgar till 69 682 000 kr. Virdear 1988.
Byggnad Mark Totalt
43 000 000 26682000 69 682 000
Bostader Lokaler
61 000000 8 682 000 69 682 000
NotS Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023
Forsakringspremie 58820
Kabel TV 31533
90353
Not 6 Kassa och bank
2023
SBAB sparkonto 2700117
SEB foretagskonto 664 392
3364509
Not7 Férandring av eget kapital
2023
Belopp vid dretsingdng 55886400
Fond for yttre underhall 0
Arets resultat -26 589
Belopp vid arets utging 9959 811

-220892
9986 400 Q‘/_
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Amort Amort  Forlangningsdag Réntesats Skuld

inom1ar 2-5ar

SEB 180000 20241028* 4,62 2475000
SEB 20241028* 4,62 3094 000
SEB 405420 20241028* 4,62 5020420
SEB 20240928* 4,57 2 838000
Summa 0 585420 13427420

* Samtliga av lanen kommer att férldngas i samband med forlingningsdagen.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023 2022
Upplupna rantor fér inteckningslan 20264 13885
Forutbetalda hyror och avgifter 236210 230482
El och virme 58619 61644
Arbetsgivaravgifter 29308 27008
Ovriga poster 24 607 23537
369008 356 556
Not 10 Stéllda s3kerheter avseende egna skulder
For egna skulder till kreditinstitut 2023 2022
Uttagna pantbrev i fastighet 28 760000 28 760000
Varav pantbrev i eget forvar 0 0
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Helsingborg den 16 april 2024

Linus Hannedahl
Styrelsens ordférande

fore Lo

.léanettej ohansson
Ledamot

Sofia Andersson
Ledamot

Var revisionsherattelse har avgivits d en!;april 2023

niel Ho%berg 7
Auktoriserad revisor

£ A
Annika Eriksson

Ledamot

W%/

Roger nros
Led amot

U oo Unind

Nils Ronnberg Vesterlund
Av féreningsstdmman vald revisor
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