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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Postiljonen i Jénkdping

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Drotten SFF. Féreningens andel &r 51 procent. Samfalligheten
férvaltar garaget, bastu, gemensamhetslokal samt innergard.

Styrelsen

Zandrah Andersson Ordférande
Eva Maria Ammunet Ledamot
Mathias Anehammar Ledamot
Thomas Patrick Wictor Blomberg Ledamot
Peter Georg Kifle Sjode Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Christian Borg Ordinarie Extern E&Y
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jénkdping Drotten 11 2020 Jénkdping

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2020 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2020.

Byggnadens totalyta ar enligt ekonomisk plan 10 253 m2, varav 6 864 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 108 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

29 34 27

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning
Infometric AB IMD individuell matning
Telia Tv Bredband Telefoni
Jénkdping Energi Fjarrvarme

Jonkoping Energi Elnat elleverans
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 0,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 910 301 1036 064
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4078 839 0
Finansiella intakter 2 0
Minskning kortfristiga fordringar 667 272 0
Medlemsinsatser 62 080 000 214 400 000
Okning av langfristiga skulder 0 11377 162
Okning av kortfristiga skulder 18 806 783 0
85 632 897 225 777 162
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1399 320 0
Finansiella kostnader 1464 538 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 22 506 786 182 654 103
Okning av kortfristiga fordringar 0 898 197
Minskning av langfristiga skulder 54 517 189 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 30 350 625
79 887 833 213 902 924
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 18 655 365 12 910 301
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5 745 064 11 874 237
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Reparationer
7% 1%
Taxebundna
/kostnader

Arsavgifter
30%

Ovriga
intékter
63%

Kapital-
kostnader

52%

24%

Ovrig drift

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har, férutom I6pande underhall, vissa medlemmar valt att fa sina balkonger inglasade av
Svensk Balkonginglasning Syd AB.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 108 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Brf Postiljonen i Jonkoping

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 152
Tillkommande medlemmar: 35

Avgdende medlemmar: 21

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 166

Flerarsoversikt

769634-5342

Nyckeltal 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 179 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 275 22 217
Elkostnad/m? totalyta 38 0
Varmekostnad/m? totalyta 27 0
Vattenkostnad/m? totalyta 14 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 213 0
Soliditet (%) 70 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1215 0
Nettoomsattning (tkr) 1699 0
Ytuppgifter enligt ekonomiska planen, 6 864 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 199 056 000 49 743 000 0 149 313 000
Upplatelseavgifter 77 424 000 12 337 000 0 65 087 000
Fond for yttre underhall 205920 205920 0 0
S:a bundet eget kapital 276 685 920 62 285 920 0 214 400 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -205 920 -205 920 0 0
Avrets resultat 1214984 1214984 0 0
S:a fritt eget kapital 1009 064 1009 064 0 0
S:a eget kapital 277 694 984 63 294 984 0 214 400 000
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1214984
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -205 920
summa balanserat resultat 1 009 064

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 9162
att i ny rakning 6verfors 1018 226

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter Not 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021 2020
1699 443 0
2 379 396 0
4 078 839 0

-1222 071 0
-131 252 0
-45 997 0

-1 399 320 0
2679 520 0
2 0

-1 464 538 0
-1464 536 0
1214984 0
1214984 0
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14

Pagaende byggnation Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

375 576 000
0
375 576 000

375 576 000

5000
1936017
371 441
2312 458
16 719 704
16 719 704
19 032 162

394 608 162
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2020-12-31

214 262 609
138 806 605
353 069 214

353 069 214

400 400
1470 181
0

1870 581
12 083 789
12 083 789
13 954 370

367 023 584
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 276 480 000 214 400 000
Fond for yttre underhall Not 11 205 920 0
Summa bundet eget kapital 276 685 920 214 400 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -205 920 0
Arets resultat 1214984 0
Summa fritt eget kapital 1009 064 0
SUMMA EGET KAPITAL 277 694 984 214 400 000

LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 12 0 152 498 359
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 64 329 820 0
Summa langfristiga skulder 64 329 820 152 498 359
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 33 651 350 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 146 346 110 341
Skatteskulder 24 178 0
Ovriga skulder 18 229 642 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 531 842 14 884
intakter

Summa kortfristiga skulder 52 583 358 125 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 608 162 367 023 584
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Avskrivning pa byggnaden startar
2022 med berdknad nyttjandeperiod pa 120 ar.

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 3392 021 0
Arsavgifter — bortfall -2 163817 0
Hyror garage 290 000 0
Elintakter moms 178 840 0
Avgift andrahandsuthyrning 2 380 0
Oresutjamning 19 0

1699 443 0

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 2 375 396 0
Fakturerade kostnader moms 4 000 0

2 379 396 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 88 965 0
Fastighetsskotsel bestallning 6 105 0
Stadning enligt bestalining 2 638 0
Hissbesiktning 20799 0
Bevakning 7 035 0
Serviceavtal 72 984 0
Forbrukningsmateriel 459 0
Stérningsjour och larm 6226 0
205 211 0
Reparationer
Entré/trapphus 595 0
Las 6 543 0
Ventilation 9 356 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 839 0
Hiss 10 445 0
Skador/klotter/skadegorelse 3 600 0
31378 0
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 9163 0
9 163 0
Taxebundna kostnader
El 262 164 0
Véarme 187 559 0
Vatten 93714 0
Sophdamtning/renhalining 131 464 0
674 901 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 60 185 0
Bredband 217 056 0
277 241 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 178 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1222 071 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 2 813 0
Medlemsinformation 2 567 0
Tele- och datakommunikation 3352 0
Inkassering avgift/hyra 515 0
Revisionsarvode extern revisor 31250 0
Styrelseomkostnader 1250 0
Fritids- och trivselkostnader 621 0
Studieverksamhet 7 500 0
Forvaltningsarvode 72 243 0
Administration 7979 0
Konsultarvode 1163 0
131 252 0
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35000 0
Sociala kostnader 10 997 0
45 997 0
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 214 262 609 81671197
Nyanskaffningar 161 313 391 132 591 412
Utgaende anskaffningsvarde 375 576 000 214 262 609
Planenligt restvarde vid arets slut 375 576 000 214 262 609
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 150 896 395 214 262 609
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 81417 822 60 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 46 000 000
113 417 822 106 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 111 000 000 106 000 000
Lokaler 2417 822 0
113 417 822 106 000 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 138 806 605 88743914
Pagdende nybyggnation -138 806 605 50 062 691
0 138 806 605
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Momsavrakning 356 0
Klientmedel hos SBC 1935661 826512
Avrakning byggare 0 643 669
1936 017 1470 181
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna elintakter 81 441 0
Upplupna garageintakter 290 000 0
371 441 0
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 205 920 0
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 205 920 0
Not 12 BYGGNADSKREDITIV 2021-12-31 2020-12-31
Beviljad kredit 0 152 498 359
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,900 % 32 660 390 0 2024-02-21
Nordea 0,840 % 32 660 390 0 2022-03-04
Nordea 1,150 % 32 660 390 0 2026-02-18
Summa skulder till kreditinstitut 97 981 170 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -33 651 350 0
64 329 820 0
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 548 970 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 99 096 000 0
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 31 250 0
Arvoden 35 000 0
Sociala avgifter 10 997 0
Ranta 71554 0
Avgifter och hyror 383 041 14 884
531 842 14 884
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Jonkoping den / 2022

Zandrah Andersson
Ordférande

Mathias Anehammar
Ledamot

Peter Georg Kifle Sjode
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor

/

Eva Maria Ammunet
Ledamot

Thomas Patrick Wictor Blomberg
Ledamot

2022
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