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Styrelsen [or Bostadsrittsforeningen Kaj 33, Malmo, far hiarmed avge arsredovisning for riken-
skapséret 2008-01-01-- 2008-12-31, foreningens fjdrde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till @ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken

skall anviindas som komplement till bostadsligenhet och lokaler.

Foreningens fastighet

Foreningen dger sedan 2006-05-03 fastigheten Torrdockan 4 i Malmé. Fastigheten bestér
av tvd flerbostadshus i sex vaningar med totalt 75 st bostadsriitter. Den totala boytan dr .
ca 6.647 m”. 1 fastigheten finns dven tva lokaler med en total uthyrningsbar yta om 97 m”.
Foreningen disponerar 79 bilparkeringsplatser varav 64 i garage.

Fastigheten ir fullvirdefrsidkrad hos Lansforsakringar Skane t.o.m 2009-02-28.

Fr.o.m 2009-03-01 ir fastigheten fullvidrdeforsiakrad hos Allians Forsidkringsmiiklare.

Gemensamma lokaler

I fastigheten finns ett styrelse-/6vernattningsrum pa bottenvéaningen i Krankajen 32,

Gemensamhetsanligeningar/samfillieheter

Foreningen ér tillsammans med resp grannfastighet delaktig i tva gemensamhetsanldggningar

som avser parkeringar, planteringar, belysning, mm.

Man kommer ocksa att vara delaktig i gemensamhetsanlidggning f6r Ostra Dockpromenaden

som avser kommunikationsytor, dagvatten, belysning och planteringar.

I framtiden kommer man &dven att vara delaktig i gemensamhetsanldggning som avser eventuell bro
over marinan inkl belysning, samt eventuellt i en som avser smabatshamn i f d torrdockan.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt

Kontrakten pé foreningens lokaler 16per till 2010-08-31 resp. 2011-10-31 och innefattar
en reklambyra och ett dataféretag.

Fastighetsforvaltning

Teknisk [orvaltning

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel inkl jour med Samhall AB som lper
till 2009-03-01. Nytt avtal om fastighetsskotsel har upprittats med Cymko Forvaltning AB
vilket 16per med et( ar i taget.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk ftrvaltning har tecknats med JM AB for perioden 2007-10-01 -
2008-12-31. Nytt avtal som forvaltare fr.o.m 1 januari 2009 har tecknats med SBC,
vilket 16per med ett ar i taget.
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet vilken har registrerats
av Bolagsverket 2006-05-24. Tillstand att upplita bostadsritt erhélls av Bolagsverket
2006-05-29.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiea lan

Foreningens fastighetslan ér placerade till féljande villkor :

Lanebelopp  Rinte- Bundet Amortl
2008-12-31 sats till 2009
Swedbank Hyp AB 247700000  4,00% 2010-05-31 200 000
Swedbank Hyp AB - 22 170000 4,10% 2011-05-31
Swedbank Hyp AB 25000000  4,10% 2012-05-31
Swedbank Hyp AB 19030000 491% 2013-03-25
90 900 000 200 000

Fastighetsskatt

Fastigheten férdigstilldes 2007 och har asatts virdear 2007,

Fr o m 2008 ersattes fastighetsskatten for firdigstillda bostider med en fastighetsavgift.
Avgiften for flerbostadshus uppgdr 2008 till 1.200 kr per ligenhet och kommer att indexeras
genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Ligenheterna iir fr o m &ret efter virdedret helt
befriade frén fastighetsavgift i fem 4r, direfter belastas de med halv fastighetsavgift ar 6-10

och from dr 11 med full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler dr for nirvarande | procent av taxeringsvirdet for lokaler, Till lokaler

riknas dven ytan avseende garaget i kiillarplan.

Riintebidrag

Féreningen har per 2007-06-26 valt starttidpunkt for bindning av den femériga riintan
till en subventionsriinta pa 4,77 procent.

Réntebidrag har utgdtt med 14 procent av bidragsunderlaget, 63.432.000 kr,

under 2008. Riéntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod.

Under 2009 utgar bidrag med 10 procent av bidragsunderlaget.

Arvode till styrelsen
Den sittande styrelsen som tilltridde i samband med foreningens arsstdmma i april 2008 har
avstatt fran sitt arvode under 2008.

Prognos for framtiden

Foreningens styrelse har i en langtidsprognos konstaterat, att under &r 2012 nir rintebidraget
forsvunnit och halv fastighetsavgift borjar utga, kommer arsavgiften att behva hijas med 6%.
For att undvika en sd kraftig hojning, dr det styrelsens uppfattning att arsavgiften fr.o.m. ar 2010 hajs
med ytterligare 1% / ar d.v.s till 3% per 4r, istéllet {6r beriknad héjning enligt ekonomisk plan pd 2%.
Berékningen forutsitter att évriga kostnader och rintor ligger pa samma niva som dagens.

Ett gynnsamt réinteldge nér lanen skall omférhandlas kommer att forindra situationen positivt.

3} )
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Foreningsfragor
Foreningen hade 115 (114) medlemmar vid érets slut.
Samtliga bostadsriitter i féreningen var upplétna vid arets slut. Det har skett 13(12) overlatelser

under arel.

Antalet anstillda

Foreningen har ej haft nigra anstéillda under dret.

Verksamhet under aret

-Foreningen har avhallit en extra féreningsstimma i januari 2008, géllande installation
av kamin i fastigheten.

- Styrelsen har etablerat samarbete med de andra foreningarna pa Dockan for att driva
gemensamma frigor for omrédet. Styrelsens vice ordférande leder denna kontakt.

- Gemensamhetslokalen i Krankajen 32 har ytterligare kompletterats for anpassning till savil
styrelserum som Gvernattningslidgenhet. Nyttjandegraden av medlemmar har under aret varit hog.

- Foreningen arrangerade ett julmingel for alla medlemmar i anslutning till gemensam-
hetslokalen. Hir bjods det pé grillkorv, glogg, pepparkakor och mingel.

- Foreningen har fatt en ny webbredaktor till sin hemsida och utokat sin information till alla
medlemmar och andra nyfikna: www kaj33.se. Ny webbredaktor dr Peter Leanderz Igh C 51.

- Problemet med besviirande matos i ligenheterna har fortsatt och dérfor har samarbetet med JM och
ventilationsforetag kompletterats med enkiit till samtliga medlemmar for att fé bukt med problemet.

- Styrelsen har undersskt mojligheten att sinka virmen i garaget for att pa sa vis minska virme-
kostnaden. Eftersom virmen i garaget bestér av returvirme fran ligenheterna kan sénkning av
virmen inte ske inom ramen for nuvarande system.

- Energideklaration som féreningen skall avlimna har limnats i uppdrag till JM att uppritta.
Enligt erhallna uppgifter skall denna vara klar fore april méanads utging.

- Féreningen har tecknat ett nytt avtal med E-on avseende leverans av el. Avtalet 16per till
2009-11-30 och har till syfte att férstka minska elkostnaderna.

Planerad verksamhet (or kommande ar

-Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna med tva procent fr o m den 1/1 2009.

-Féreningen kommer under dr 2009 att genomfora garantibesiktning pa byggnaderna savil
ut- som invindigt.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstaimma 24 april 2008 haft f6ljande sammansittning:
Lars Adgard Ledamot Ordférande

Anders Kron [edamot Vice ordforande

Marita Stahl Ledamot Sekreterare

Sven-Erik Espmarker Ledamot
Lise-Lott Silfverberg Ledamot
Yvonne Appelfeldt Suppleant
Mattias Wivesson Suppleant
Lars Johansson Suppleant
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Vid stimman avgick ledaméterna Lennart Ekstrom, Lisbeth Mariegaard, Ingvar Andersson,
Cecilia Krantz och Pir Wulff samt suppleanterna Goran Ellberg och Malin Laurell.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Styrelsen har under dret hallit 12 (12) protokollférda sammantrédden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Skane vilken.
fr.o.m. 2009-03-01 har dverflyttats till Allians Forsidkringsmiiklare.

Valberedning
Monica Adgard och Monica Wijkstrom.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar

Foreningens giillande stadgar har registerats hos Bolagsverket 2005-07-13.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 ki/m?
ligenhetsyta, i enlighet med féreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga till
yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stdr foljande resultat:

Balanserat resultat 11 106,75 kr

Arets resultat 390 518,35 kr
401 625,10 kr

Styrelsen foreslér att

till féreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsittes 166 175,00 kr

i ny rikning overfores 235 450,10 kr
401 625,10 kr

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning
med noter. Resultatriikningen {6r 2007 speglar endast tiden efter avslutad slutbesiktning

d v's 2007-06-01 -- 2007-12-31, varfor siffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsar. T
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter, bostider

Hyresintikter garageplatser

Hyresintéikter lokal

Parkeringsintiikter, gemensamhetsanliggn
Hyresintikter évernattningslgh

Ovriga intiikter

Summa intakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Arvode tor teknisk forvaltning
Reparations- och underhallskostnader
Hissar

Styrelse-/Gvernattningsrum

El

Virme

VA

Renhéllning

Kabel-tv

Fastighetsforsikring inkl styrelseansvarsfors
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Avrikning JM AB

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravg
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning

Div administi/féreningsomkostnader

Summa ovriga externa kostnader
Avskrivning byggnad Not |
RESULTAT FORE FINANS POSTER O AVSATTN

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintiikter fran bank

Rintekostnader langfristiga lan
Riintekostnader byggkreditiv
Rintebidrag

Ovr finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2008

4613417
507 270
84 406

25 040
27 631
25 545

5283 309

-140 048
-51 074
-7 126
-19 954
-162 709
-382 640
-121 026
-65 698
-54 496
-40 614
-3 399
-45 390
0

-1094 174

-24 310
-16 250
-97 000
-44 7717

-182 337
-186 615
3820 183

34572

-3 874 932
0

421 081
=706

-3 419 985

400 198
-9 680
390 518

2007

2 638 370
286 550
24 968
5709
7000
473

2963 070

-85 251
-48 019
-4.790
-16 211
-86 174
-181 151
-53 025
-34 024
-26 066
-8 250
-17 000
-113 980
-78 941

752 882

-26 683
-23 750
-24 250
-11333

86 016
-84 825
2 039 347

16 753

-2 276784
-14 151
354 195
-2 037

-1 922 024

117 323
-4 690

112 633
3 BT
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgittsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intikter
Fordran JM

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Handkassa

Swedbank, bg/penningmarknadskonto
Svenska Handelsbanken, bg/avgiftskonto

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31

Not | 269 578 561
269 578 561

11840
8 796

Not 2 125 882
12 138

158 656

2413

1 114 487
184 149

1301 049
1459 705

271 038 266

2007-12-31

269 765 175
269 765 175

0
0

373 500
171752

545 252

3637

812213
0

815 850
1361 102

271 126 277

A3
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Yttre fond

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Langfristiga lan
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristigt lan

Leverantorsskulder

Skuld IM AB
Skatteskulder
Momskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Not 3

Not 4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som séikerheter for fastighetslar

ANSVARSFORBINDELSER

2008-12-31

101 526

99 978 000
78 672 000

178 751 526

11107
390518
401 625

179 153 151

90 700 000
0

90 700 000

200 000

110 300
0
55070
5062
35474
779 209

1185115

91 885 115

271 038 266

91 200 000

Inga

2007-12-31

0

99 978 000
78 672 000

178 650 000

0
112 633
112 633

178 762 633

90 900 000
0

90 900 000

200 000

0

125 111
118 670
0

12 000

1 007 863

1463 644

92 363 644

271126 277

91 200 000

Inga

1)
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Tillimpade principer ér oférindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Anliigoningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utover
ursprunglig nivé, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for reparation

och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de
arliga avskrivningarna ir liga i borjan av avskrivningstiden och dkar dérefter
successivl. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden
uppgar till 100 ar. Markviirdet éir inte foremél fér avskrivning, bestaende
viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar har gjorts fr o m ménaden efter det att slutbesiktning av féreningens
fastighet skett eller slutfinansiering skett.

Arets avskrivningar uppgér (ill 186.615 (84.825) kr. Planerade avskrivningar for nést-
kommande ar uppgar till 203.580 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas inbetalas.

Skatteskuld

Skatteskuld virderas till vad som enligt féreningens bedomning skall erliggas till
Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansriikningen
genom att den ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. s
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Not 1

Not 2

Not 3

Byggnader och mark
Byggnader

Ackumulerat anskaffningsvdirde
Vid arets borjan
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvéirde

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdiende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort virde byggnader

Mark
Anskaffningsvirde mark
Bokfort virde mark

Bokfirt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsviirde mark - bostdder
Summa taxeringsvéiirde bostdider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - lokaler
Summa taxeringsvérde lokaler

Summa taxeringsvirde

2008-12-31

169 650 000
0

169 650 000

-84 825
-186 614

-271 439
169 378 561

100 200 000
100 200 000

269 578 5601

113 000 000
28 000 000

141 000 000

4321 000
218 000

4 539 000
145 539 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem, jan-mars
Parkeringsintikter, okt-dec
Telia, jan

Forsiikring, jan-febr
Radiotjinst, jan-maj
Upplupna rintebidrag

Summa

Inbetalda
Kget kapital insatser
Belopp vid arets ingang 178 650 000
Disp av foreg ars resultat 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 178 650 000

14 348
0

145

6 827
1016
103 546

125 882

Balanserat

resultat Yttre fond

11107

11 107

101 526

101 526

2007-12-31

81 000 000

88 650 000

169 650 000

0
-84 825

-84 825
169 565 175

100 200 000
100 200 000

269 765 175

37 000 000
28 000 000

65 000 000

3 500 000
218 000

3718 000
68 718 000

13 596
5709

0

0

0

354 195

373 500

Arets
resultat
112 633

-112 633
390518

390 518

)
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Not4  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2008-12-31 2007-12-31
Swedbank, upplupna rintekostn 545 823 547 131
El, dec 0 14 043
FV, dec 0 49 097
Sambhall; arvode okt-dec 0 31 844
Forsikringspremie okt-dec 0 9722
Revisionsarvode 16 250 23750
Styrelsearvoden 0 26 683
Ovriga upplupna kostnader 5178 12213
Forutbetalda arsavgifter 211958 293 380
Summa 779 209 1007 863

23
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