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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf S:t Eriks Torn

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-
06-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
GRUBBENS 3 1998 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Avtalsperioden 16per p& 10 &r och nytt avtal ska galla fradn januari
2026. Tomtrattsavgdlden omférhandlas under 2025.

Fastigheten ar férsdkrad hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1998 och bestdr av 2 flerbostadshus

Vardedret ar 1998

Féreningen har 85 bostadsratter om totalt 9 070 kvm. Byggnadernas totalyta dar 9070 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Henry Wikstrom Ordférande
Jan Aas Styrelseledamot

Gun Loéfgren Cederberg  Styrelseledamot

Annelie Gunnarsson Styrelseledamot
Daniel Pettersson Styrelseledamot
Johan Skar Holm Styrelseledamot
Cristina Bergner Suppleant
David Blank Suppleant
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Valberedning

Elin Delvert och Bo Erik Lexmark

Firmateckning

Firman tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Essie Anna Maria Cederroth Internrevisor

Maria Sukhova

Revisor Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2039. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 o

2022 o

2021 o

2020 e

2018-2020 e

2018-2019 e

2018 o

2017 o

Reparation av fasad vid soprum

Montering av snérasskydd

Stamspolning av avlopp
Underhdll av takfénster

Malning av takpldt och rengéring av taktegel

Underhdll av hiss i port 19

Underhdll av takfénster

Slipning och behandling av portar
Underhdll av hissar
Stamspolning av avlopp

Byte av tvattmaskin

Oversyn av fasad och platar

OVK, injustering och rensning av ventilation

Justering av stenldggning och montering av stensockel
Utbyte av tvattmaskin

Hiss styr & reglering - P&bdrjad 2018 och fortsatter 2021
Larm och l&sanordning - Slutférd 2019
Grusning och lagning av potthdl

Renovering fasad och sockel, férbattrad vattenavrinning

[ v | SyxhvEjuZxg-H1ZpDEouZxx
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2016 © Fonstermdalning - Mdalning av alla fénster och fénsterddrrar enligt UH-plan

2015 o

Fiber installerat i alla Idgenheter - Avtal digital TV Sappa

Stamspolning

Nytt I&ssystem Tornrummen
Belysning gérd
Torks@p - Utbytt

Planerade underhall

2025 o

2026 o

2028 e

Oversyn av varmesystem
Malning trapphus

Renovering tvd hissar

Renovering tvéd hissar
Mdlning fénster, fonsterddrrar och smidesrdcken

Kontroll av fonster- och tréskelbleck

Byte franluftsflaktar
Byte reglerventiler

Byte belysning i trapphus och fasadarmaturer

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Lagenhetsférteckning/pantregister
Ekonomisk forvaltning

Fastighetsforvaltning

Grundserviceavtal hiss KONE AB
Stddning entreprenad Cleanday i Sverige AB
Bredband och TV AB Sappa
Vinterunderhdll HSB Stockholm ek.for.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

For 2025 hoéjdes avgifterna vid &rsskiftet med 10%.

Férvaltarna Fastighetskonsult i Sverige AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Akerlunds Fastighetsférvaltning AB

Arsredovisning 2024

Féreningen har dubbla andelstal, ett fér drift/underhdll och ett fér kapital. Madnadsavgiften bestar av bada

andelstalen. Den som erlagt frivilligt kapitaltillskott (sin andel av féreningens l&neskuld) far fér kapital
andelstalet O och betalar endast fér drift/underhdll fér sin boyta. Den enskilda individen fér séledes stérre

inflytande 6ver sin boendekostnad genom att sjdlv kunna vdlja finansieringsmetod, institut, belopp,

bindningstid, amorteringsvillkor m.m.

Andelsl&@net kommer att omsé&ttas 2025-10-30. D& finns en ny majlighet att géra frivilligt kapitaltillskott.

Féreningen har under dret I8st ett av I&nen, det 1&n som finns i balansrdkningen ar knutet till de ldgenheter

som inte gjort kapitaltillskott.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.
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Férdndringar i avtal

Féreningen har fatt ett nytt avtal for tomtrattsavgald. Det gdller frén januari 2026. Avgdlden ar p& 2 906 000
kr mot tidigare 1150 400 kr d v s en hdjning pd 1755 600 kr eller 153%. Héjningen ldggs ut med en
upptrappning med 40% av héjningen férsta dret och 15% de féljande 4 dren. Om vi utgdr frdn 2025 ars
hyresnivé kommer hyrorna att behéva héjas med ca 12% 2026 och ca 4% de efterféljande 4 drenp g a
hdjningen av tomtrattsavgalden. Fér en normal trerumsldgenhet framgdr hyresutvecklingen nedan.

AR Héjning Héjning % Hyra/man
2025 - - 4 659
2026 702 000 11,6% 5200
2027 264000 39% 5403
2028 264000 3,8% 5606
2029 264000 3,6% 5810
2030 264000 3,5% 6 013

Négon férhandling om avgdlden sker inte. Kommmunen anvénder i stdllet en schablonmdssig metod for att
bestdmma avgalden.

Det avtal som kommunen presenterat kan féreningen antingen godta eller férkasta. Om vi inte skriver under
avtalet blir det en process i fastighetsdomstolen.

Styrelsen har beslutat att inte skriva under avtalet. Det kommer alltsd att bli en process. Det framsta skalet
till att styrelsen valt att inte skriva under avtalet dr att tomtrattsavgdlden berdknas utifrdn fastighetens
bruttoarea (BTA) och inte efter tomtens storlek. Det innebdr att en fastighet som var med mdnga véningar pd
en liten tomt fé&r en hégre avgald jamfért med en 1dg fastighet p& en stor tomt.

| april avkunnade Hégsta domstolen en dom avgdrande tomtrattsavgald fér en bostadsrattsférening pd
Gardet i Stockholm. Domstolen ansdg att bestémmandet av tomtrattsavgald ar en skalighetsbedémning, dar
hansyn kan tas till att de boende inte drabbas av alltfér drastiska kostnadshéjningar. Hégsta domstolens
avgdrande innebdr att avgdlden sattes lagre dn vad som hade bestdmts i underinstanser.

Utslaget bor f& ett avgérande inflytande p& den process som var férening driver angdende tomtrattsavgald.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 138 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rékenskapsérets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 4 Gverl&telser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6 436 574 6152 239 5748 916 5608 893
Resultat efter fin. poster -1223 867 -2161571 -1884 947 -1713 015
Soliditet (%) 93 92 93 92
Yttre fond 10 241 271 9 819 368 9140 272 8 794 079
Taxeringsvérde 475 000 000 475000000 475000 000 417 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1 675 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 9.7 76:3 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 1244 1261 1261 1463
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1244 1261 1261 1463
Sparande per kvm totalyta, kr 86 107 109 77
Elkostnad per kvm totalyta, kr 60 62 99 79
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 127 126 118
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 21 20 15
Energikostnad per kvm totalyta, kr 216 21 245 212
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,94 3,99 - -
Rantekdanslighet (%) 1,73 1,87 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 364 628 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet beror i huvudsak p& avskrivningarna, som inte tas med vid hyressattningen, eftersom

de dar en ren bokféringstransaktion. Med nuvarande hyressdttning kommer féreningen att klara normala

underhdllskostnader. Stérre underhdll kommer dock att behéva finansieras med nya 1&n.

Under 2024 hade féreningen ett sparande pd 86 kr/kvm. Likviditeten &r god med ndrmare 2 mkr likvida medel

per 2024-12-31. For att mota kommande kostnadsdkningar har styrelsen
beslutat om en avgiftshéjning med 10% fradn 2025-01-01.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 116 960 000 - - 116 960 000
Uppldtelseavgifter 1516 044 - - 1516 044
Fond, yttre
. 9 819 368 -1257 097 1679 000 10 241271
underhdll
Kapitaltillskott 56 869 603 - - 56 869 603
Balanserat resultat -24 864 746 -Q04 474 -1679 000 -27 448 220
Arets resultat -2161 571 2161571 -1223 867 -1223 867
Eget kapital 158 138 698 (] -1223 867 156 914 831
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -25 769 220
Arets resultat 1223 867
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1679 000
Totalt -28 672 087
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 137 312
Balanseras i ny rdkning -28 534 775

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 436 574 6152 239
Ovriga rérelseintakter 3 7 740 200 284
Summa rérelseintdkter 6 444 314 6 352523
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 983 464 -5 874 619
Ovriga externa kostnader 9 -282 322 -272 050
Personalkostnader 10 -102 504 -58 670
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1870 908 -1870 908
Summa rérelsekostnader -7 239198 -8 076 247
RORELSERESULTAT -794 883 -1723724
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 751 18 315
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -444 735 -456 162
Summa finansiella poster -428 984 -437 847
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1223 867 -2161571
ARETS RESULTAT -1223 867 -2161571
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 166 927 288 168 798 196

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 166 927 288 168 798 196

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 930 788 168 801696

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 351 34764

Ovriga fordringar 15 2 033 674 2 096 760

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 419 921 413 261

Summa kortfristiga fordringar 2480946 2544785

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2480 946 2544785

SUMMA TILLGANGAR 169 411735 171346 482
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 345 647 175 345 647

Fond for yttre underhdll 10 241 271 9 819 368

Summa bundet eget kapital 185 586 918 185165 015

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 448 220 -24 864 746

Arets resultat -1223 867 -2161571

Summa fritt eget kapital -28 672 087 -27 026 317

SUMMA EGET KAPITAL 156 914 831 158 138 698

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 11137 613

Summa langfristiga skulder (0] 11137 613

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 11137 613 300 000

Leverantorsskulder 344199 773 261

Skatteskulder 11 034 11596

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1004 058 985 314

Summa kortfristiga skulder 12 496 904 2070171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 411735 171346 482
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -794 883 1723724
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1870 908 1870 908

1076 025 147 184
Erhéllen ranta 15 751 18 315
Erlagd ranta -447 110 -492 104
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 64l 666 326 605
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 54113 -33725
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -408 505 406 087
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 290 274 45757
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -300 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -300 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -9726 45757
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2003 086 1957 329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1993 360 2003086
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Eriks Torn har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,86 -10 %
Maskininventarier 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 5500 612 5238 614
,&rsavgift bostdder, kap tillsk 443 280 443 280
Hyresintdkter férrdd 408 408
Bredband 140 760 140 760
El, moms 342 112 318 736
Drojsmalsranta 5% 202
Pantsattningsavgift 6876 6300
Overlatelseavgift 1313 3939
Administrativ avgift 686 0]
Andrahandsuthyrning 478 0]
Ores- och kronutjémning -3 0
Summa 6 436 574 6152 239
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ] 191896
Ovriga erhalina bidrag 7 740 0]
Ovriga intdkter 0 8388
Summa 7 740 200 284
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 164 149 113136
Fastighetsskotsel utéver avtal 3729 48165
Stddning enligt avtal 148 284 135 927
Stddning utdver avtal (0] 625
Hissbesiktning 7 403 7223
Brandskydd (0] 3065
Gérdkostnader 10 227 6334
Gemensamma utrymmen 85 0]
Sophantering 17 863 0]
Snéréjning/sandning 142 762 174 404
Serviceavtal 49 021 69 400
Férbrukningsmaterial 10 753 11207
Summa 554 275 569 485
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 32 846 21959
Tvattstuga 14 734 2 487
Dérrar och l1&s/porttele 5838 111 415
VVS 11 946 5236
Varmeanldggning/undercentral 89136 11 684
Ventilation (0] 6238
Elinstallationer 8 990 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1595
Hissar 89 325 20 082
Tak (0] 6188
Balkonger/altaner 19 995 0
Mark/gard/utemiljé 0 59 625
Vattenskada 121859 101 394
Skador/klotter/skadegérelse (o) 2 063
Summa 394 668 349 965
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS (0] 70160
Tak 86 062 7030 812
Fasader 51250 0]
Fonster (0] 156 125
Summa 137 312 1257 097
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 541577 564 864
Uppvdrmning 1201487 1156 015
Vatten 217 688 189 555
Sophdmtning/renhdlining 218 132 164 831
Grovsopor 5291 5594
Summa 2184175 2080 859
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 200 529 179 582
Sjalvrisk 57 300 0]
Tomtrattsavgald 1150 400 1150 400
Kabel-TV 166 254 152166
Fastighetsskatt 138 550 135 065
Summa 1713 033 1617 213
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 1316
Tele- och datakommunikation 4 938 -165
Juridiska &tgdarder 44 594 32375
Inkassokostnader (0] 2594
Revisionsarvoden extern revisor 35 261 40184
Fritids och trivselkostnader 2 859 0]
Féreningskostnader 6738 12 664
Férvaltningsarvode enl avtal 135 077 129 646
Overlatelsekostnad 4 012 7352
Pantsattningskostnad 10 320 9 456
Ovriga férvaltningsarvoden 15 000 15 000
Administration 2 630 2570
Konsultkostnader 14 720 5199
Tidningar och facklitteratur 123 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 7 440
Féreningsavgifter 5681 5730
Summa 282 322 272 050
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 81950 60 501
Revisionsarvode arvoderad (0] 3675
Arbetsgivaravgifter 20 554 -5506
Summa 102 504 58 670
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 444 735 456162
Summa 444735 456162
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 200 196 851 200 196 851
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 200 196 851 200 196 851
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -31398 655 -29 527 747
Arets avskrivning -1870 908 1870 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -33 269 563 -31398 655
Utgdende restvérde enligt plan 166 927 288 168 798 196
Taxeringsvdrde
Taxeringsvédrde byggnad 192 000 000 192 000 000
Taxeringsvdrde mark 283 000 000 283 000 000
Summa 475 000 000 475 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 154 311 154 311
Utgdende anskaffningsvérde 154 311 154 311
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -154 311 -154 311
Utgdende avskrivning -154 311 -154 311
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 40 314 41097
Momsavrdkning (0] 52577
Transaktionskonto 928 405 1467 867
Borgo rantekonto 1064 955 535219
Summa 2033 674 2096760
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 20 506 0]
Forutbet forsdkr premier 68 928 62 665
Forutbet kabel-TV (0] 40 480
Forutbet tomtratt 287 600 287 600
Forutbet bredband 42 887 0]
Upplupna intdkter 0 22 516
Summa 419 921 413 261
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Last 1&n (] 300 000
Handelsbanken 2025-10-30 3,98 % 11137 613 11137 613
Summa 11137 613 11437 613
Varav kortfristig del 11137 613 300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11137 613 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

[ v | SyxhvEjuZxg-H1ZpDEouZxx

Sida 17 av 19



Brf S:t Eriks Torn
716406-3781

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 21 614 50 049
Uppl kostn el 76 095 94 801
Uppl kostnad Vdarme 167 389 178 435
Uppl kostn rdntor 36 940 39 315
Uppl kostn vatten 38775 31664
Uppl kostnad Sophdmtning 26 922 0]
Uppl kostnad arvoden 46 000 50 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 14 453 15710
Foérutbet hyror/avgifter 575 870 525 340
Summa 1004 058 985 314
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 82760 000 82760 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19

[ v | SyxhvEjuZxg-H1ZpDEouZxx




Brf S:t Eriks Torn Arsredovisning 2024
716406-3781

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annelie Gunnarsson Daniel Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gun Lofgren Cederberg Henry Wikstrém
Styrelseledamot Ordférande

Jan Aas Johan Skar Holm
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Essie Anna Maria Cederroth Kungsbron Borevision AB
Internrevisor Maria Sukhova
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf S:t Eriks Torn, org.nr. 716406-3781

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf S:t Eriks Torn for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

[E‘/I r1Zhva4idbll-ryTPEi_Zxx J




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf S:t Eriks Torn for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova N Essie Anna Maria Cederroth
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Kapitaltillskott och dubbla andelstal

I brf S:t Eriks Torn har majoriteten av bostadsrattsdgarna valt att gora frivilligt
kapitaltillskott pa hela den skuldandel som bel6pt lagenhetens boyta. Féreningens skuld
har ddrmed minskat och avgifterna kunnat sinkas. Atgarden krivde att dubbla
differentierade andelstal infordes. Detta efter att tva extra stimmor med stor majoritet
rostat for en stadgeandring.

| slutet av september 2013 I6pte féreningens bundna |an ut. Féreningen tog da in frivilligt kapitaltillskott
fran medlemmarna och amorterade lanen. Av féreningens 85 lagenheter valde 65 att gora kapitaltillskott.
Darefter kunde avgiften sankas betydligt och medlemmen betalar nu bara drift/underhallskostnad till
féreningen.

Foreningens bundna lan I6per pa tre ar. Det finns darfor mojlighet att gora kapitaltillskott vart tredje ar.
Aren 2016, 2019 och 2022 har ytterligare medlemmar valt att géra kapitaltillskott. F n ar det 16
medlemmar som valt att avvakta med att gora kapitaltillskott.

For de medlemmar som valt att avvakta ett senare tillfalle tillkommer att betala en kapitalandel i hyra. Den
berdknas pa deras andel av foreningens skuld m h t bostadsyta. Kapitalandelen &r inte en avdragsgill
kostnad.

Systemet med differentierade andelstal infordes for att skapa rattvisa mellan deltagande och inte
deltagande bostadsrattsagare. Ett andelstal for drift/underhallskostnad och ett for kapitalkostnad. Tva i
foreningen lika stora ldgenheter kan darfor ha olika manadsavgifter och darmed varderas olika.

Andelstalen for drift och underhall r konstant med bostadsytan. Stor Lagenhet har hégre andel an liten.
Andelstalet for kapitalkostnaden kan daremot variera. Den som betalt hela sin andel av féreningens skuld
far andelstalet noll. Om inbetalningen finansierats med lan ar rantan avdragsgill. Vid en forsaljning ar
kapitaltillskottet avdragsgillt vid beskattningen av realisationsvinst.

Som potentiell kdpare av en lagenhet i brf S:t Eriks Torn eller som méklare vid en forsaljning ar det viktigt
att du informerar dig om i vilken kategori den aktuella lagenheten ingar. Styrelsen eller dess ekonomiska
forvaltare kan upplysa om vad som géller.

Resultat av laneomldggningarna:

Resterande belaning, for de 16 medlemmar som inte erlagt kapitaltillskott uppgar till 11,1 Mkr. Lanet I6per
pa tre ar med en rénta pa 3,98%

N&sta mojlighet till kapitaltillskott &r oktober 2025 nar det befintliga lanet I6per ut.



Brf S:t Eriks Torn: Andelstal

Brf S:t Eriks Torn - Drottningen

Brf S:t Eriks Torn- Kungen

Andelstal Andelstal Andelstal Andelstal
Lgh nr Yta drift/underh. |kapitalkostn Lgh nr Yta drift/underh. [kapitalkostn

1001| 81,5 0,8986 5,478 2021 66,3 0,731 0
1011| 109,9 1,2117 7,386 2031 83,9 0,925 0
1012| 113,6 1,2525 0 2032 102,9 1,1345 0
1021| 88,6 0,9768 0 2033 109,8 1,2106 0
1022| 119,9 1,3219 0 2034 93,4 1,0298 0
1023| 150,2 1,656 10,095 2041 66,4 0,7321 4,463
1024| 130,5 1,4388 0 2042 108,6 1,1974 0
1031| 82,5 0,9096 0 2043 117,2 1,2922 0
1032 66,1 0,7288 0 4044 93,9 1,0353 0
1033| 108,1 1,1918 7,265 2045 74,3 0,8192 4,994
1034| 103,9 1,1455 0 2051 92,7 1,0221 0
1035| 94,7 1,0441 0 2052 108,6 1,1974 0
1036 87,5 0,9647 5,881 2053 117,2 1,2922 0
1041| 57,5 0,634 3,865 2054 93,9 1,0353 0
1042 66,1 0,7288 0 2055 50 0,5513 3,360
1043| 109,3 1,2051 0 2056 118,5 1,3065 0
1044 147 1,6207 0 2061 93 1,0254 0
1045 127 1,4002 0 2062 108,6 1,1974 0
1046 69,5 0,7663 0 2063 117,2 1,2922 0
1051| 95,2 1,0496 6,398 2064 93,9 1,0353 6,311
1052 83,8 0,9239 0 2065 50 0,5513 0
1053| 109,3 1,2051 7,346 2066 118,5 1,3065 0
1054 146,1 1,6108 0 2071 85,2 0,9394 5,726
1055| 126,1 1,3903 0 2072 98,9 1,0904 0
1056 95,6 1,054 0 2073 107,5 1,1852 0
1061| 95,7 1,0551 0 2074 172,3 1,8997 0
1062 83,8 0,9239 0 2075 118,7 1,3087 0
1063| 132,2 1,4576 0 2081 81,1 0,8942 0
1064| 109,3 1,2051 0 2082 112,2 1,237 0
1065| 146,1 1,6108 0 2083 121,8 1,3429 0
1066| 126,1 1,3903 8,475 2085 96,7 1,0662 0
1067 96 1,0584 0 2086 141,7 1,5623 0
1071 95,7 1,0551 0 2091 75,2 0,8291 0
1072 83,5 0,9206 0 2111 151,6 1,6714 0
1073| 95,1 1,0485 6,392 2131 151,6 1,6714 0
1074| 135,7 1,4961 0 2151 119,8 1,3208 0
1075| 115,7 1,2756 0

1076| 88,1 0,9713 0

1081 122 1,3451 0

1082| 101,9 1,1235 0 [Yta total 9070 100

1083| 158,3 1,7453 0

1084| 97,7 1,0772 6,566| |[Yta kapital 1488 100
1085| 172,2 1,8986 0

1086| 150,9 1,6637 0

1087 83,2 0,9173 0

1091| 75,2 0,8291 0

1111| 151,6 1,6714 0

1131| 151,6 1,6714 0

1151| 119,8 1,3208 0

Definitioner

Andelstal drift/underhall:

Andelstal kapital:

Ytan pa lagenheten i procent av den totala ytan.

Ytan pa lagenheten i procent av ytan pa de lagenhetert som har medlemslan.




