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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lasarus, 71 6417-6542, med sate i Norrtélje, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmént om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter till nyttjiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar och férsakrad mot skadedjur i Anticimex. En
kollektiv olycksfallsforsékring ar tecknad hos Lansférsékringar.

Fastigheten ar taxerad till: 41 163 000 kr
Fastighetsskatt for 2023: 207 255 kr

Fastigheten Stérre Lasarus bestar av 27 lagenheter. En byggnad med tva lagenheter ar byggd 1909
och fyra lagenheter finns i en byggnad fran 1925. Ovriga 21 l&genheter &r byggda som radhus och &r
fran 1982. Samtliga I&genheter &r bostadsratter. Under verksamhetsaret har tva dverlatelser &gt rum.

Styrelsen har under &ret haft sju styrelseméten. Styrelsen bestod fram till arsmétet i maj av fyra
ledaméter: Margareta Engstrand, Ebbe Casselborg, Alexandra Nordbrandt och Alexander Skidldsparr
samt tva suppleanter, Tommy Burvall och Ramon Briceno. Dérefter bestod styrelsen av Margareta
Engstrand, Alexandra Nordbrandt, Romané Gémez och Michael Sandkvist samt tva suppleanter,
Tommy Burvall och Ramon Briceno.

Enklare fastighetsskétsel och underhall skéter féreningens medlemmar sjélva. Tre gemensamma
staddagar forlagda till var, sommar och hést har genomforts.

Bostadsréttsféreningen ar ansluten till Grannsamverkan.

Under 2023 har bland annat féljande forbattringar och atgarder genomforts:
- Rensning av ventilationskanaler.

- Fonster/dérr-renovering/malning i de atta radhusen pa Bergsgatan.

- Installation av en luftvattenpump pa Skepparegatan 9.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag och innehar marken med aganderatt.

Féreningen har en underhallsplan som revideras i september varje ar.

Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorséndras Skuldbelopp

Swedbank Hypotek AB 1,930% 2026-09-25 800 843
Roslagens Sparbank 2,463% 2025-05-15 3 825 000
Roslagens Sparbank 1,750% 2024-03-15 3525 000

Roslagens Sparbank 4,740% 2026-11-15 4 000 000
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 1991 191 1762 807 1 650 065 1578 695
Resultat efter finansiella poster 127 746 -206 151 15 308 -88 177
Soliditet % 10 9 11 11
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 763 - - -
Skuldséttning per kvm 4 670 - - -
Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 4 670 - - -
Sparande per kvm 2443 - - -
Réntekanslighet 6,1 - - -
Energikostnad per kvm 120,4 - - -
Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 98,9 - - -

Definitioner: se not

Nyckeltalen &r berdknade pa bostadsrattsarean 2 602 kvm.

[ enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast for ar
2023.

Eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 552 800 331 846 363 235
Disposition enl &rsstéammobeslut
Fond fér yttre underhall, avséttning 123 500 -123 500
Arets resultat 127 746
Vid arets slut 552 800 455 346 367 481

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 367 481, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Fond for yttre underhall, avsattning 123 500
Balanseras i ny rékning 243 981
Summa 367 481

Vad betréffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter



Bostadsrittsforeningen Lasarus

3(11)

716417-6542
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 1991 191 1762 807
Ovriga rérelseintakter 3 16 787 -
2007 978 1762 807
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -995 611 -1107 812
Ovriga externa kostnader 5 -80 199 -77 426
Personalkostnader 6 -75 426 -97 947
Av- och nedskrivningar av materielia och
immateriella anlaggningstillgangar -442 917 -415 917
Rorelseresultat 413 825 63 705
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3813 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -289 892 -269 866
Resultat efter finansiella poster 127 746 -206 151
Resulitat fore skatt 127 746 -206 151
Arets resultat 127 746 -206 151
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 254 414 12 432 811

Inventarier, verktyg och installationer 9 1008 225 1104 120

13 262 639 13 536 931

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 10 2000 2000
2000 2000

Summa anldggningstillgangar 13 264 639 13 538 931

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9713 10 215

Ovriga fordringar 72 39078

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 38 021
9785 87 314

Kassa och bank 557 515 457 703

Summa omsittningstillgangar 567 300 545 017

SUMMA TILLGANGAR 13 831 939 14 083 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 552 800 552 800

Fond for yttre underhall 455 346 331 846
1008 146 884 646

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 239735 569 387

Arets resultat 127 746 -206 151

367 481 363 236

Summa eget kapital 1375627 1247 882

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8422 511 8 150 843
8422 511 8 150 843

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 3728332 4 403 332

Leverant6rsskulder 72 036 52 141

Skatteskulder 23 698 16 142

Ovriga kortfristiga skulder 32166 45 517

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 177 569 168 091
4 033 801 4 685 223

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 831 939 14 083 948
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 127 746 -206 151

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 442 917 415 917
570 663 209 766

Betald inkomstskatt 7 556 7 590

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 578 219 217 356

féréandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 77 529 -40 381
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 16 021 35 842
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 671769 212 817
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -168 625 -1 683 106
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 264 333
Kassafléde fran investeringsverksamheten -168 625 -1418 773
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 500 000
Amortering av lan -403 332 -378 332
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -403 332 1121 668
Arets kassaflode 99 812 -84 288
Likvida medel vid arets bérjan 457 703 541 991

Likvida medel vid arets slut 557 515 457 703
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

From &r 2023 periodiserar inte féreningen aterkommande kostnader.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset ven utgifter som &r
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér byggnaden har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 30-100
Markanlaggningar 20
Elpannor 15
Ventilation 20-25

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS mm 30 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt mm 35 ar
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1809 620 1605 924
Eldebitering 129 485 117 791
Vatten och avlopp 47 337 38138
Overlatelse-/pantséttningsavgift 4762 950
Oresutjamning -13 4
Summa 1991 191 1762 807

| &rsavgiften ingar ett utbud av tv-kanaler fran Tele2. Féreningen debiterar kostnader for vatten och el
till boende pa& Skepparegatan 1 och Skepparegatan 9. Till boende pa Bergsgatan och Badstugatan

debiteras den fasta kostnaden for vatten.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 16 787
Summa 16 787
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 12 908 15 352
El vidaredebiteras 129 494 117 794
Tvattstuga drift 75708 91 216
Vatten och avlopp 95 169 83 376
Stadning och renhallning 97 650 96 921
Sndrdjning 23513 16 548
Tradgardsskotsel 28 629
Reparation och underhall av fastighet 177 033 326 181
Ovriga fastighetskostnader 17 777 16 329
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 207 255 198 302
Forsakring 115 977 86 077
Kabel-TV 43 127 31087
Summa 995 611 1107 812
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial 1734
Forsakring 3383
Revisionsarvode 1500 5490
Ekonomisk forvaltning 61813 60 062
Ovriga externa kostnader 13 502 10 140
Summa 80 198 77 426
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 61 800 82 600
Sociala kostnader 13 626 15 347
Summa 75 426 97 947
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 289 892 269 866
Summa 289 892 269 866
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 17 030 279 15 964 423
-Nyanskaffningar 168 625 1683 106
-Avyttringar och utrangeringar -617 250
Vid arets slut 17 198 904 17 030 279
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 597 468 -4 631 738
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 352 917
-Arets avskrivning -347 022 -318 647
Vid arets slut -4 944 490 -4 597 468
Redovisat virde vid arets slut 12 254 414 12 432 811
Varav mark 796 800 796 800
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 2166 027 2166 027

2166 027 2166 027
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 061 907 -964 637
-Arets avskrivning -95 895 -97 270
-1 157 802 -1 061 907

Redovisat virde vid arets slut 1008 225 1104120
Not 10 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2000 2000
Redovisat virde vid arets slut 2000 2000
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Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen 8422 511 8 150 843

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -

Lan som sétts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Stéllda sékerheter fér 6vriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 13 744 000 13 744 000
13 744 000 13 744 000

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsratt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm uppléaten med bostadsrétt
Réntebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Réntebérande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for vérme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter / total rérelseintakt
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsférening Lasarus (716417-6542).

Jag har granskat &rsredovisningen, bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Lasarus for
rakenskapsdret 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
samt for att drsredovisningslagen tilldmpas vi upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
utfért revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhillanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att med revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

,&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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