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Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10

Org.nr. 716417-8837

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Fiéreningens verksamhet

Foreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata bostider och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fireningens byggnader

Foreningen dr 4gare till fastigheten Harvpinnen 10 i Stockholms kommun med nybyggnadsér 1929 och virde 1940. Féreningen
hade vid 4rets borjan 66 ldgenheter upplétna till bostadsrdtter och tva lokaler med hyresritt.
Ligenhetsytan 4r 3 152 kvadratmeter och lokalytan 813 kvadratmeter.

Under &ret har 7 bostadsriitter dverlatits.

Forvaltning
Foreningen skiter den lpande fSrvaltningen.

Fullvirdesforsikring hos Brandkontoret

Féreningens séte dr Stockholm.

Flerarsjimforelse™

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)
Belaningsgrad (lan kr/kvm)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2018
2419320
-1599422
24 447 048
51,17
2875

2017 2016
2402414 2386172
230 868 191 614
25003 257 24159 824
58,63 59,72
2371 2371

Styrelsens sammanséttning efter drsmétet och ansvarsfordelnings inom styrelsen framgar nedan:

Styrelsen

Namn Port
Per-Erik Tegnér 87A
Per Lowenfeldt 87A
Marcus Jacobsson 135
Lina Nyberg 135
Linda Hgberg Andersson 135
Agneta Ohrman 87B
Christian Zellinger 135
Cage Copher 87A

Funktion
ordférande
kassor
sekreterare
ledamot
ledamot
suppleant
suppleant
suppleant

Telefonnummer
0705-31 80 13
0733-14 78 50
0708-5478 13
0720-1531 29
0706-96 96 46
0708-28 29 26
0732-32 5477
0761-67 21 70

2015
2352736
321937
24 372 884
60,05

2371

2014
2354 484
147 012

24 140 963
59,29

2371

Varje trappuppgéng har en trappvérd (se ovan), till vilken man kan vinda sig for felanmilan av till exempel trasiga lampor i
trappuppgéngarna. For vrigt géller féljande ansvarsomriden:

%



Per-Erik Tegnér - I6pande ekonomi, forséljningar, pantbrev och andrahandsuthyrningar samt forandringar i lagenheter och
felanmalningar. Fastighetsgemensamma nycklar, brickor, kontakter med hantverkare, soprummet samt Svriga principiella fragor

Per Lowenfeldt - Lopande ekonomi samt fragor angéende fSreningens ekonomi och avgifter, kontaktperson for vandrarhemmet-

Linda Hogberg Andersson - Tvittstugan pa vinden
Agneta Ohrman - Garden, killaren och tvittstugan i kéllaren

Christian Zellinger - Kontaktperson for sndskottning
Marcus Jacobsson - Vinden, anslagstavior och kontaktperson fr vandrarhemmet

Lina Nyberg - Namnskyltar, véilkomstbrev, garden och kontaktperson for stddfirman
Cage Copher - Kontaktperson for Lilla lokalen och Saker Bostad

For styrelsen arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsikringar
Styrelsen har hallit 11 sammantriden under &ret.

Féreningens firma har tecknats av tv& ledamdter i forening,

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under &ret avslutades den omfattande trapphusrenoveringen

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under &ret kommer vi upprétta en ny underhélisplan, och riknar med att underhall av fonster kommer péborjas.

Medlemsinformation

Medlemmar:

Antal vid rikenskapsarets bérjan: 85
Antal tillkommande under 2018: 10
Antal avgéende under 2018: 9

Antal vid rikenskapsérets stut: 86

Fordndringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets Fritt eget
insatser Underhill resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingng 9955717 317 200 4393 437 -6 732 4386 705
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 237 600
lanspriktagande av fond for yttre underhéll -550 000
Balanseras i ny rikning -6 732 6732
Arets forlust -1 837 022 -1 837 022
Belopp vid arets utgdng 9955717 4 800 4 386 705 -1837022 2 549 683‘(
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Resultatdisposition
Férslag till disposition av foreningens vinst

Till foreningsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 4386 705
arets forlust -1 837022
2 549 683

Styrelsen fSreslér att
i ny rakning &verfores 2 549 683
2549 683

Betriffande f3reningens resultat och stéllning i Gvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter. «



Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

RESULTATRAKNING

Raorelsens intiikter m.m.
Nettoomsittning

Rdirelsens kostnader

Drifiskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréndring av fond for yttre underhall

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
2018-12-31

2419320
2419320
-3 359 494

-452 516
-133 196

-3 945 206

-1 525 886

64 750
-138 286

=73 536

-1 599 422

-237 600

-237 600

-1 837 022

-1 837 022

2017-01-01
2017-12-31

2402414

2402 414

-1 578 908
-433 816
-134 825

-2 147 549

254 865

54 251
-78 248
-23 997

230 868

-237 600

-237 600
-6 732

6732
¥



Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10

Org.nr. 716417-8837

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

23 423 845
23 423 845

23 423 845

100
0
58 956

59 056

964 147

964 147

1023203

24 447 048

2017-12-31

23 106 361

23 106 361

23 106 361

1319
1338
191 453

194 110

1702 786

1702 786
1 896 896

25003 257
L



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tili kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9955717
4 800

9960 517

4 386 705
-1 837 022

2 549 683

12 510 200

11 400 000

11 400 000

212513
3193
48 388

272 754

536 848

24 447 048

9955717
317 200
10272917

4 393 437
-6 732
4 386 705

14 659 622

9 400 000
9 400 000

588 602
1741
49 136
304 156
943 635

25 003 257



Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Principerna 4r ofréndrade jamfort med foregdende ar.

Leasing
Samtliga leasingavtal intdktsfors linjért Sver leasingperioden

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider

Antal ar
Byggnader, kéllare och gardsbjilklag 100
Balkonger, tak, stammar och
virmeanlidggningar 50
Elstammar 40
Hissar 25
Bredband 10

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsiittning 2018 2017
Nettoomsittning uppdelad pa intiktsslag

Hyresintdkter lokaler 1042 296 1022 976

Arsavgifter bostader 1361136 1361 136

Ovriga intikter 15 888 18302

2419320 2402 414

Not3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparation/underhall
Vérme

Vatten

El

Sophémtning
Stddning
Snoskottning
Fastighetsskatt
Ovrigt
Trapphusrenovering

Ovriga rorelsekostnader

Arvode till styrelse

Sociala kostnader

Mazars SET Revisionsbyrd AB
Ovriga arvoden

Ovriga frvaltningskostnader
Ovriga administrationskostnader

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riéntor

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader 13n
Pantbrevkostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Langfristiga skulder

183 620
600 218
108 785
69 290
74 537
72 563
8125
140 292
182 899
1919165
3359494

2018

45 000
22238
17 250
40 000
3626
5082

133 196

2018

64 750
64 750

2018

96 911
41375
138 286

2018-12-31

29 856 349
770 000
30626 349
-6 749 988
-452 516

' -7 202 504

23423 845

23 423 845

23 423 845

79 200 000
31200 000

2018-12-31

393 220
589227
102 800
57 492
67 399
59 700
8125
138 790
162 155
0

1578 908

2017

38 500
25136
17 838
40 000
8354
4997
134 825

2017

54 251
54 251

2017

78 248
0
78 248

2017-12-31

28 756 349
1100 000
29 856 349
-6316 172
-433 816

-6 749 988

23 106 361
_ 23106 361
23106 361

79 200 000
31 200 000

2017-12-31
5 “
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Swedbank 11 400 000 9 400 000

Kreditgivare Villkorsindring Rinta% Skulder per 2018-12-31
Swedbank Rorligt 3-ménader 0,863 1 650 000
Swedbank Rorligt 3-ménader 0,617 1250 000
Swedbank 2020-11-25 1,290 4 000 000
Swedbank Rérligt 3-manader 0,412 2 500 000
Swedbank Rorligt 3-ménader 0,712 2 000 000
Summa langfristiga skulder 11 400 00

Av ldnen utgor 7 400 000 kronor 1én med loptid som forfaller inom 12 ménader. Dé styrelsen har for avsikt att
Jorldnga lanen har linen redovisats som ldngfristiga trots att de tekniskt sett forfaller inom ett dr.

Not 9 Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 11 500 000 11 500 000

Not 10 Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av
balansomslutning

Beléningsgrad: Skuld i kr per kvadratmeter yta
(totalyta)
%

10
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Per-Erik Tegnér Lina Nyberg
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Per Léwenfeldt Linda Kristina Andersson Marcus Jacobsson

Vér revisionsberittelse har limnats den [/ (e Zoj 17

Mazars SET Revisionsbyra £
/ .

Hakan Sten
Auktoriserad revisor
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BEE MAazars

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10

Org. nr 716417-8837
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Inlandsisen 10 for r 2018.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Bostadsriittsfreningen Inlandsisen 10:s
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i frhillande till Bostadsrittsforeningen
Inlandsisen 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedSmer ér nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sd 3r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har
nédgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehiller vra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsts pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och
dndamAlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet til1
foljd av oegentligheter &r higre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr lmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i érsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas
fram tifl datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhillanden géra att en forening
inte léngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierar under revisionen.

20) by
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BEE MAzZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi sven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BostadsrittsfSreningen
Inlandsisen 10 for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forhust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
fOrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till BostadsrittsfSreningen
Inlandsisen 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma forenin gens ekonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras péett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mil betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
virt uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedSma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

e  foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pd nigot annat sitt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Viért mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget é4r
forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fir
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd
vér professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana 4tgarder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
torlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska fSreningar.

Stockholm, 2 , (20 50€

Hfikan- Sten—
Auktoriserad revisor
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