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1 ALLMANT

Brf Dykérret Stérre 7 med org.nr. 769618-2901 har registrerats hos Bolagsverket 2008-
02-07. Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark och altan som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. En medlem som innehar en bostadsratt, kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens uppréttande kénda och bedémda forhallanden.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &r den slutliga.

Féreningen erbjuds férvérva fastigheten genom ett s.k. hembud. Féreningen bedéms
bli en s.k. akta férening.

Upplatelse med bostadsrétt avses ske direkt efter att féreningen har tilltratt
fastigheten, vilket berdknas ske 1 november 2020. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Stockholm Dykarret Stérre 7

Kommun Stockholm

Forsamling Maria Magdalena

Adress/beldgenhet Hégbergsgatan 59 A-B

Tomtarea 2 070 m?

Agarstatus Aganderatt

Planférhéilanden Fastigheten berérs av féljande detaljplaner

(stadsplaner);
Fatburen m fl 0180-8454, faststalld 1989-06-21,

Johan helmich romans park (forslag) , 0180K-
P2007-36068, 2007-08-23

Andring av detaljplan Citybanan i Stockholm,
0180-P2007-36070A, 2008-12-04



Stiftelsen 1, akt 0180K- P2009-03529, 2010-01.04.

Servitut /Nyttjanderatt Fastigheten sévél belastas som har fdrmanen av
servitut. se bifogat FDS.

Gemensamhetsanldggning Saknas

Samfallighet Saknas

Forsakring Fastigheten kommer att bli forsakrad till
fullvarde.

Fastighetsforsdkringen innehaller
egendomsskydd, ansvarsforsakring,
rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsdkring med ett sa kallat
bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 1936

Ombyggnadsar 1990

Byggnadstyp Flerbostadshus samt kédllare och vind.
Uthyrningsbar area 4235 m?,

Bostadslagenheter 58 lagenheter

Salda ytor i fastigheten Br 1 Bokaler (1-14),

Br 2 Cykelrum
Br 3 Ralokal {(markplan B-Huset)
Br 6 Ravind (sdljes pa "rot”)

@

Gemensamhetslokal Gemensamhetslokal samt bastu om 84 kvm.



Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation

Vatten

El

Hiss

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Yitertak

Fasader

Fonster
Balkong

Trapphus, entré

Tvattstuga

Sophantering

Parkering

Kallare: férrad, driftsutr, tvattstuga, lokaler. Vind:
forrad och féreningslokal.

Fjarrvarme. Varmeundercentral fran ca 2016.
Vattenradiatorer och virmestammar blandade
aldrar, mestadels 1990.

Mekanisk franluft med flaktenheter pa tak. Tilluft
genom spaltventiler i fénstren.

Avlopp av ma-rér och gjutjdrn. Avioppen i ér
huvudsak fran 1990.

Fastighetsinstallationer utbytta, ca 1990. 3-fas i
ldgenheterna.

2 linhissar fér 3 p, 240 kg. Godkanda och besiktiga
till juni 2020. Modernisering har gjorts.

Grundmurar av betong direkt pa berg.
Betong.

Konstruktionsbetong, fyllning, 6verbetong,
ytskikt.

Kopparplat fran byggnadsaret. Takvdarme finns
installerad i stuprér mm.

Betongsockel, fasadtegel i vaningsplanen.
Platfasad pa dversta vaningsplan.

3-glas trafonster med kopplade bagar.
Piskbalkonger: Betongplatta, smidesracken.

Naturstensgolv, malade véggar och tak.
Handledare och smidesracken. Entrépartier lackat
med glas. Kodlas samt tag-6pphing.

4TM, 2TT, 2 TS, 1 mangel. Flesta maskinerna
fran 2009. Plastmattor, malade vaggar och tak.

Utvandiga behallare.

Fyra platser



Mark Hardgjorda ytor, smérre planteringar, trappor
mm. Delar har gravts upp i samband med
grundforstdrkningar.

Ovrigt Takterass: Konstruktionshetong, viarmeisolering,
fuktisolering, 6verbetong. Metallrdcken.
Kungsaltaner: Konstruktionsbetong,
virmeisolering, tatskikt av gjutasfalt, ytskikt.
Racken,

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hdnvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Hillar Truuberg, den 28 maj 2020. Underhallsbehovet under
kalkylperioden (11 &r) uppgar enligt besiktningsutlatandet till ca 18 240 000 kr inkl
moms. Darutéver har medel avsatts fér drianering av “ralokal” om 3 000 000 kr. Som
initial reparationsfond avsétts 20 200 000 kr inkl moms.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for &r 2020 &r 137 093 000 kr, férdelat pa byggnader 51 093 000 kr
och mark 86 000 000 kr, Typkod &r 321 (Hyreshusenhet, bostader och lokaler).
Taxeringsvardet dr framtaget vid den aliménna fastighetstaxeringen 2019. Enligt
gillande regelverk ligger taxeringsvirdet fast i tre ar och justeras ndsta gang vid den
forenklade fastighetstaxeringen ar 2022.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling fastighet 187 000 44 156
Lagfartskostnad? 2 806
Pantbrevskostnad? 625
Ombildningskostnad 2 500
Anskaffningskostnad 192 931 45 556
Reparationsfond 20200
Ingadende saldo 758

Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 213 889 50 505

1 Lagfartskostnaden ér berdknad som 1,5 % av det hogsta av képeskillingen fér fastigheten och
taxeringsvardet,
2 Befintliga pantbrev: 770 000 kr.



6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid _Rénta _Amortering Kapital- Rénta efter

tkr ar %3 tkr tkr kostn tkr
Bottenlan 1 10000 ca5ar 1,27 127 100 227 1,27
Bottenlén 2 10 000 ca2ar 1,09 109 100 209 1,09
Lan vilande insatser 1 9 890 Rorlig/3 mén® 1,23 122 99 221 2,00
Summa lan ar 1 29 890 Snittranta: 1,20 358 299 657 1,45
Insatser 183 999

Summa finansiering &r 1 213 889

Amortering pa foreningens lan sker med 1,00% per ar.
Féreningen stéller sikerhet for lanen i form av pantbrev.

Angivna réntor enligt offert med paslag om 0,5%.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 150 35
Virme 600 142
El 100 24
Renhallning 100 24
Styrelse/revision 100 24
Ekonomisk forvaltning 60 i4
Trappstadning 50 12
Fast skotsel 100 24
Forsakring 40 9
Kabel TV 30 7
Ovrigt 100 24
Inre lagenhetsunderhall 30 7
Lopande underhall 30 7
Summa driftkostnad ar 1 1490 352
Avsitining yttre underhall 411 97
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Bedémningen av de |6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
fastighetsigaren samt den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre an det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas ka i takt med den beddmda inflationen. Det
bedémda underhéallsbehovet enligt underhallsplanen (stadgarna §55) técks av den

3 Réintan enligt offert med paslag om 0,5%.
4 For rorliga |an antas rantan gélla | ett r, dérefter dndras den till den réntesats som stér angiven under
rubriken rintesats efter 6ptid.



arliga avsittningen till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid
kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

| nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader fér fastigheten baserat pa de
uppgifter som lamnats av fastighetségaren.

tkr 2019

Vatten 93
Virme 515
El 155
Renhéllning 38
Férsakring 26

7.3 Fastighetsskatt/avgift

tkr
Taxeringsvarde bostdder 137 093
Kommunal fastighetsavgift (1 429 kr per igh) 82 882

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
0,30 % av taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begrénsad till
maximalt 1 429 kr per ldgenhet. Taxeringsvérdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

7.4 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 70 971 391
Avskrivning per ar 709 714

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmassiga avskrivningar pé byggnaden.
Avskrivningar paverkar féreningens bokforingsmassiga resuitat men inte dess likviditet.
Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

Féreningen avser att tillampa bokféringsndmndens rekommendation om
&rsredovisning i mindre féretag {K2), vilket innebar att samma avskrivningstid tilldmpas
for hela byggnaden.



8 FORENINGENS INTAKTER
 tkr kym2]

Arsavgift bostider 2697 675
Hyresint&kter bostdder 312 1530
Hyresintédkter lokaler 6 171
Totala intéikter ar 1 3015
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hajning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att tdcka féreningens [6pande utbetalningar for drift,
lanerdntor, amorteringar och avséttningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget
annat anges.

Anskaffningskostnad + kassa samt renoveringsfond 50 505
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 37 879
Lanarl 7 058
Lan ar 1 exkl lan vilande insatser 4723
Insatser, area upplaten med bostadsrétt 46 046
Arsavgift ar 1 675
Driftskostnader ar 1 352
Avsdttning underhallsfond ar 1 97
Amortering + avséttning till underhallsfond ar 1 168
Hyresintékter ar 1, uthyrd area 1331
Kassaflode ar 1 186

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Foéreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott
som beror pd att avskrivningarna éverstiger summan av de arliga amorteringarna pa
foreningens 13n och de arliga avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott
paverkar inte féreningens likviditet eftersom avskrivningarna &r en bokféringspost som
inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande fordndringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en
antagen rantedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften
behdéver vara for att kassaflddet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.



Direfter foljer en kénslighetsanalys If utvisande nodvéndiga férdndringar i rsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebdr att samtliga
[4genheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att drsavgiften férandras vid olika anslutningsgrad dr att férening-
en maste lana till de vilande insatserna, till dess att hyresrétterna kan upplatas med
bostadsratt, och hyresintikterna &r inte lika stora som kostnaden for lanet. Vilande

insatser antas lanefinansieras till den rintesats som &r sérskilt angiven fér lanet vilande
insatser i avsnittet Finansiering.

10.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ir baserad pa att 95% av bostaderna upplats med bostadsratt.

belopp i tusen kr

Rénta 358 429 425 421 417 412 391
Rénta % 1,20% 1,45% 1,45%  1,45% 1,45% 1,45% 1,45%
Avskrivningar 710 710 710 710 710 710 710
Driftskostnader 1490 1520 1550 1581 1613 1645 1816
Planerat underhali - 8275 10975 750 - - 120
Fastighetsskatt/avgift 83 85 86 88 90 92 101
Summa kostnader 2640 11018 13746 3550 2829 2859 3138
Arsavgift/m? (bostader) 675 689 702 716 731 745 823
Arsavgifter bostider 2697 2751 2806 2862 2920 2978 3288
Hyresintikter bostader 312 318 325 331 338 345 380
Hyresintikter lokaler 6 6 6 6 6 7 7
Summa intdkter 3015 3076 3137 3200 3264 3329 3676
Arets Resultat 375 -7943 .10 609 -350 435 471 537
Ackumulerat redovisat resultat 375 -7568 -18177 -18527 -18091 -17 621 -14 834
Kassaflddeskalkyl

Arets resultat enligt ovan 375 -7943 -10609 -350 435 471 537
Aterforing avskrivaingar 710 710 710 710 710 710 710
Amorteringar -299 -298 -297 -296 -295  -294 -289
Betalnetto fore avsittning

till underhallsfond 786  -7531 -10196 64 850 886 958
Avsétining til yttre underhall -411 -420 -428 -436 -445  -454 -501
Disposition underhallsfond - 8275 10975 750 - - 120
Betalnetto efter avsétin.

till underhallsfond 375 324 351 378 405 432 576
Ingédende saldo kassa 20958

Ackumulerat saldo kassa® 21744 14213 4017 4081 4931 5817 10696
Ackumulerad avsittning underhall 20611 12756 2208 1895 2340 2794 5 (85

5 Ackumulerat saldo kassa visar situaticnen om inget underhall utfors under perioden, Kassan visar da

att foreningen har tillricklig likviditet fr att ticka planerat framtida underhdll som avsatts till

underhallsfonden. Om féreningen utfor underhall under perioden gors uttag ur underhallsfonden och
kassan minskar med motsvarande belopp.



10.2Kéanslighetsanalys 1

Forindrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

belopp i tusen kr

belopp | tusen kr
Huvudaiternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 1,2% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Nettoutbetalningar och fondavsatining 2323 2427 2455 2485 2515 2546 2712
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 581 607 614 622 629 637 679
Arsavgift enligt prognos kr/m? 675 689 702 716 731 745 823
Huvudalternativ men IGnerdinta + 1,00%

Rénta % 1,5% 1,8% 2,1% 2,1% 2,1%  2,5% 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2414 2517 2 643 2670 2698 2822 2974
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 604 630 661 668 675 706 744
Andring nodvéndig nivd pa arsavgift -10,5%  -85% -58% -6,7% -7,6% -5,2% -9,6%
Huvudalternativ men lanerdnta + 2,00%

Rénta % 1,9% 2,1% 2,8% 2,8% 2,8% 3,5% 3,5%
Nettouthetalningar och fondavsattning 2505 2607 2830 2856 2882 3099 3235
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 627 653 708 715 721 775 810
Andring nddvindig niva pa arsavgift “74%  -5,2% 0,9% -0,2% -1,3%  4,1% -1,6%
Huvudolternativ men inflation + 1,00%

Rinta % 12%  1,5%  1,5% 15%  1,5% 1,5% 1,5%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 2323 2525 2706 2560 2587 2638 2932
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 581 632 677 641 647 660 734
Andring nodvindig niva pa arsavgift -13,9% -8,2%  -3,6% -10,6% -11,4% -11,4% -10,8%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 1,2% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5% 1,5%
Nettouthetalningar och fondavséttning 2323 2622 2959 2636 2661 2733 3173
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 581 656 740 660 666 684 794
Andring nddvindig niva pa arsavgift -13,9% -4,7% 54% -7,9%  -8,9% -8,2% -3,5%

10.3 Kénslighetsanalys II

Nedan foljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nddvéndiga férandringarna i

arsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebdr att samtliga

lagenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas

osv. Lokaler riknas inte med i anslutningsgraden. Kdnslighetsanalyserna visar vad

avgiften behover vara for att kassaflédet ska bli minst 0 kr varje ar i kalkylen.



10.3.1 100 % anslutning

2024 2025] |

belopp i tusen kr 2023

Foreningens lan 20000 19800 19600 19400 19200 19000 18 000
Rantekostnader 236 234 231 229 227 224 212
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader 2283 10589 13321 3129 2412 2446 2747
Summa kostnader 2519 10823 13552 3 358 2635 2671 2 959
Summa utgifter och avsattningar 2420 2 457 2496 2535 2574 2615 2831
Hyresintdkter 6 6 ] 6 6 7 7
Avgiftsintékter 2414 2451 2485 2528 2568 2608 2824
Ovriga intikter - - - - - -
Summa intdkter 2420 2 457 2 496 2535 2574 2615 2831
Arets resultat -98 -8365 -11057 -823 -65 -56 -128
Betalnetto efter fondavsétining 0 0 0 0 0 4] 0
Avgifter kr/m? bostdder 575 584 593 602 611 621 672
Bndring nddviindig niva pa arsavgift -14,8%  -15,2% -15,6% -16,0%  -16,3% -16,7% -18,3%
10.3.2 80 % anslutning

belopp i tusen kr 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030
Féreningens lan 58778 58 190 57602 57014 56427 55839 52 900
Réntekostnader 713 1001 991 981 971 961 910
Inkomstskatt - - - - - - -
_:0'_\:r_ri._ga kostnader 2283 10589 13321 3129 2412 2446 2747
Summa kostnader 2996 11590 14312 4110 3383 3407 3 657
Summa utgifter och avsdttningar 3285 3613 3643 3675 3707 3739 3917
Hyresintakter 1078 1100 1122 1144 1167 1190 1314
Avgiftsintikter 2207 2513 2522 2531 2540 2549 2603
Ovriga intikter z - - - - - -
Summa intdkter 3285 3613 3643 3675 3707 3739 3917
Arets resultat 289 -7977 -10669  -435 323 332 259
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 4]
Avgifter kr/m? bostéder 657 748 751 753 756 759 775
Andring nddvandig niva pa rsavgift -2,7% 8,6% 6,9% 5,1% 3,4% 1,8% -5,9%




11 LAGENHETSREDOVISNING
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Boarea Andelstal Andelstal

m2
a1
58
52
70,5
52
54
60,5
38
28,5
53,5
54
37,5
56,5
52
53,5
49,5
36
60,5
55
54,5
28,5
53,5
54
37,5
30,5
57
51,5
70
52,5
51
60
55
54,5
28,5
53,5
54
37,5
30,5
58
51
70
51,5
53
60
55
54,5
28,5
53,5
54

Alla
0,7381
1,3810
1,2381
1,6786
1,2381
1,2857
1,4405
0,9048
0,6786
1,2738
1,2857
0,8929
1,3452
1,2381
1,2738
1,1786
0,8571
1,4405
1,3095
1,2976
0,6786
1,2738
1,2857
0,8929
0,7262
1,3571
1,2262
1,6667
1,2500
1,2143
1,4286
1,3095
1,2976
0,6786
1,2738
1,2857
0,8929
0,7262
1,3810
1,2143
1,6667
1,2262
1,2619
1,4286
1,3095
1,2976
0,6786
1,2738
1,2857

bliv brf
0,7758
1,4515
1,3013
1,7643
1,3013
1,3514
1,5140
0,9510
0,7132
1,3388

1,4139
1,3013
1,3388
1,2387
0,9009
1,5140
1,3764
1,3639
0,7132
1,3348
1,3514
0,9384
0,7633
1,4264
1,2888
1,7518
1,3138
1,2763
1,5015
1,3764
1,3639
0,7132
1,3514
0,9384
0,7633
1,4515
1,2763
1,7518
1,2888
1,3263
1,5015
1,3764
1,3639
0,7132
1,3388
1,3514

Insats Insats

kr kr/m

1304 666 42 086
2440938 42 086
2188472 42086
2967 063 42086
2188472 42086
2272644 42086
2546203 42 086
2739268 72086
2054 451 72086
2502 766 46 781

2377 859 42086
2188472 42086
2 251601 42 086
2083 257 42086
1515096 42 086
2546 203 42086
2598 343 47 243
2574722 47243
1346 417 47 243
2527 479 47 243
2551100 47 243
1771 600 47 243
1454986 47 704
2719152 47704
2456778 47704
3339308 47704
2504 482 47 704
2432926 47704
2862265 47704
2623743 47704
3928 687 72086
2054 451 72086
2576 039 47704
1788916 47704
2198623 72086
4180988 72086
2456 472 48 166
3371628 48166
3712429 72 086
2552804 48 166
4325160 72086
2649137 48166
3928 687 72086
1372734 48 166
2576 887 48 166
2600970 48 166

Vilande
insats

2526156
1806 229

2552186

Brsavagift Arsavgift

kr/&r
20925
39150
35 100
47 588
35 100
36 450
40 838
25650
19 238
36113

38138
35100
36113
33413
24 300
40 838
37125
36788
19238
36 113
36 450
25313
20588
38475
34 763
47 250
35438
34 425
40500
37125
36788
19238

36 450
25313
20 588
39150
34 425
47 250
34763
35775
40 500
37125
36788
19 238
36113
36450

kr/m
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675

675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675

675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675
675

Hyror
kr/8r

80898
63 298



Boarea Andelstal Andelstal Insats Insats Vilande Arsavgift Arsavgift

m2 Alla  bliv brf kr kr/m  insats kr/&r kr/m

313 3 37,5 0,8929 (0,5384 1806229 48 166 - 25313 675 -
401 4 30,5 0,7262 0,7633 2198623 72086 - 20588 675 -
402 4 58,5 1,392° 1,4640 4217031 72086 - 39488 675

403 4 51 1,2143 1,2763 2480013 48 628 - 34425 675 -
404 4 70 1,6667 1,7518 3403938 48628 - 47 250 675 -
405 4 51,5 1,2262 1,2888 2504 327 48628 - 34763 G675 -
406 4 53 1,2619 1,3263 2577 268 48628 - 35775 675 -
407 4 60 1,4286 1,5015 2917662 48 628 - 40 500 675 -
408 4 a7 1,1190 1,1762 2285502 48 628 - 31725 675 -
409 4 54,5 1,2976 1,3639 2650210 48628 - 36 788 675 -
410 4 28,5 0,6786 0,7132 2054451 72086 - 19238 675 -
411 4 53,5 1,2738 1,3388 2601582 48628 - 36113 675 -
412 4 54 1,2857 1,3514 2625896 48 628 - 36450 675 -
413 4 37 0,8810 0,9259 1799 226 48 628 - 24 975 675 -
501 5 59 1,4048 - - - 3005145 - - 86635
508 5 48 1,1429 1,2012 2400589 50012 - 32 400 675 -
509 5 48 1,1429 1,2012 2 400589 50012 - 32 400 675 -
510 5 23 0,5476 0,5756 1150287 50012 - 15525 675 -
511 5 45,5 1,0833 1,1386 2275559 50012 - 30713 675 -
512 5 47 1,1190 1,1762 2350577 50012 - 31725 675 -
513 5 30,5 0,7262 0,7633 1525379 50012 - 20588 675 -
Br (6) - 185 4,4048 4,6286 5935910 32086 - 124875 675 -
Br(3) -1 336 8,0000 8,4084 7420896 22086 - 226 800 675 -
101 1 50 1,1905 1,2513 2104 300 42086 - 33750 675 -
Br (2 - 186 4,4286  4,6547 4107996 22 086 - 125550 675 -
Lokaler

= u 0 - & = = - - s -
Totalt 4 235,0 100,00 100,00 183999 433 46046 9889 717 2697 300 675 318 065

Br 1 Bokaler (1-14)

Br 2 Cykelrum

Br 3 Ralokal {markplan B-Huset)

Br 5 Bostadslagenhet 101-112 (vanliga lagenheter som ar outhyrda)
Br 6 Ravind (saljes pa “rot”)



Fordelningsgrund insats
Insatserna har fordelats i férhallande till ytan (alla samma kr/kvm)

D&rutdver féljande vaningsjustering:

- Nb -3%
- 1tr -2%
- 2tr -1%
- 3 0%
- 4itr 1%
- 5tr 2%

samt ett paslag for balkong om 2% och altan 4%.

Fordelningsgrund arsavgift

Arsavgifterna erliggs enligt féreningens stadgar i forhallande till andelstalen.
Andelstalen har beriknats i forhallande till ytan (alla har samma avgift i kr/kvm).



0178

12 SARSKILDA FORH/?_\LLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststélles av styrelsen.

For bostadsrdtt i féreningens hus erliggs dessutom en av styrelsen faststalld
arsavgift som skall tdcka vad som beldper pa lagenheten av féreningens
I6pande utgifter samt dess avséttning till fond. Som grund fér férdelningen av
arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overiatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5 %, pantsittningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for
andrahandsupplatelse till hogst 10 % av prisbasheloppet.

D. Bostadsrdttshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i
gott skick. Vad giller installationer m.m. héanvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel. Kostnaden fér hushallsel for en ligenhet (exklusive varme) ligger
normalt mellan ca 400 — 1 000 kr per manad beroende p3 storleken pa
l&genheten och antal personer i hush3ilet m.m.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsikring med s kallat
bostadsrattstillagg. Kostnaden ligger normalt mellan ca 100 - 200 kr/m&nad.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
* Fond f6r yttre underhall

H. I planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa historiska
uppgifter. Eventuella avvikelser fran den sanna boarean eller lokalarean enligt
Svensk Standard skall ej féranleda &ndringar i insatser eller andelstal.

De [dmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, beréknade kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten
for planens uppréttande kdnda och bedémda férutsittningar.

J. | dvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

T A
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Lena Llndbagk rb s Ljungkvist
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Dykdrret Storre 7, organisations-
nummer 769618-2901, daterad 2020-09-23 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som dr kinda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r
av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Légenheterna beddms kunna upplétas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvindigt fér var bedémning av planen att bescka fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2020-09-25

Claes Mork

~" Anders Uby
Jur.kand. Civ.ek,

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdakring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar 2018-06-11 samt forslag till nya stadgar
Fastighetsinformation

Teknisk besiktning, Projektledarhuset protokoll, 2020-05-28
Hyreslista

Driftkostnader

Ligenhetslista

Bankoffert Handelsbanken 2020-08-27

Kopeavtal koncept

Overlatelseavtal (hembud) 2020-05-29

Kostnadsberdkning mark BTH Bygg 2020-05-27

Rapport grundkonstruktioner Stockholm Betongkonsult 2020-05-15
Underhéllsplan 2021-2035
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Dykiirret Storre 7 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utféra en Svergripande teknisk statusbesikining av byggnadens kondition,
beddma byggnads- och installationsdelars aterstéende livsldngd samt uppskaita
kostnader for atgérdande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besikt-
ningen utgdr bilaga till Bostadsréttsfreningens Ekonomiska Plan.

Besiktningen dr inte av sédan omfattning att talan enligt Jordabalken kan aberop-
as.

2. Uppdragsgivare

Brf Dykirret Stétre 7 genom Forum Fastighetsekonomi AB

3. Besiktningen

Platshestk har utforts 17 och 22 april 2020 och bestod i en okulér versyn av ned-
an beskrivna byggnads- och installationsdelar,

Négra mitningar med instrument eller forstorande eller andra provtagningar i 6v-
rigt utférdes inte i samband med besikiningen.

Platsbesok utfsrdes i tomstillda hyreslokaler samt i ett urval av byggnadens all-
ménna och gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstidpunk-
ten var det mulet och ca + 2 grader C respekiive soligt och ca + 16 grader C.

Kannedom om byggnaden har ocksa erhéllits genom information erhéllen ur en
tidigare Statusbesiktning utford av Sweco samt viss dvrig skriftlig tillhandahallen
dokumentation. Redovisade kostnader #r baserade pé erfarenhetsvérden fran upp-
handling av likartade &tgérder i jimférbara byggnader.

Vid besiktningen 22 april 2020 n#rvarade:

- Linus Nordling, boende

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

I detta statusbesiktningsprotokoll har 1 huvudsak enbart sédana atgirder for vilka

Bostadsrittsforeningen har ansvar for beaktats.
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Kommun:

Tomtareal:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsér:
Areor:
(befintligt)
Ligenheter:
Lokaler:
Foreningslokal:
Byggnadsbeskrivning:
Killare:
Gatuplan:

Ovr vaningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundléggning:
Stomme:

Bjélklag:

Stockholm Dykérret Stérre 7

Hogbergsgatan 59 A-B

Stockholm

2 070 m*

Byggnad med dubbla suterréing- / kéillarplan,
bottenvaning och 4-5 vaningar och vind. Bygg-
naden innehdller bade bostidder och lokaler, typ-
kod 321.

1936

1990 enligt erhallen uppgift

Bostider 2 742 m>
Lokaler 1 564 m?
Totalt 4 306 m?
58 st

Befintliga lokaler &r tomstéllda

1st

Forrad, driftsutrymmen, tvittstuga, lokaler
Bostadsentré, bostiider, lokaler

I all huvudsak bostéder

Forrad respektive foreningslokal

Berg

Grundmurar av betong direkt pa berg
Betong

Konstruktionsbetong, fyllning, §verbetong,

ytskilkt. W
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Yitertak:

Talkterrass:

Kungsaltaner:

Piskbalkonger:

Fasad:

Fonster / fonsterdérrar:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Léagenheter:

Kopparplat frén byggnadséret. Takvirme finns
installerad i stuprér mm.

Konstruktionsbetong, vérmeisolering, fuktiso-
lering, 6verbetong. Metallrdcken.

Konstruktionsbetong, vérmeisolering, tétskikt av
gjutasfalt, ytskikt. Ricken.

Betongplatta, smidesréicken.

Betongsockel, fasadtegel i vaningsplanen. Plat-
fasad pé dversta vaningsplan.

Bostider och lokaler;
3-glas trafonster med kopplade bagar.

Naturstensgolv, mélade viggar och mélat tak.
Handledare och smidesriicken.

Lackat entréparti med glas. Kodlas samt tag-
Gppning.

Blandat utforande pa dorrar mot gérd.
Staldérrar till installationsutrymmen och till
vindar.

Lgh-dorrar av tré.

Lokaldérrar av varierande utfrande.

(inga lgh har bestkts; beskrivning kommer frén tillhandahallet underlag)

Inv. viiggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

hitps:/projektledarhuset. sharepoint.com/siteshillariniubesg-projekt/delade dokument/general/dykilrret stdrre 7 ckplanbes.doe -

Mélade / tapetserade
Malade tak

Varierande golvmaterial mellan ldgenheterna,
men plastmattor 1 manga rum.

Diskbénk, elspis, kyl- och frys. Snickerier och
vitvaror av blandade &ldrar.

Plastmatta pé golv, viggplastmatta eller kakel pa

vigg, malade tak, duschplats eller badkar, we-
stol, tvittstill, Handdukstorkar anslutna till VVC.

A




Ovriga utrymmen:

Killare:

Installationsutrymmen:

Tviitstugor:

Forrad:

Sophantering:
Installationer:

Virmeproduktion;

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

https:ffprojektledarhuset.sharepoint.com/sitesmillartruuberg-projek/delade dokument/generalfdykirret stbrre 7 ekplanbes.doc

Yiskiktsbehandlat golv, mélade viggar och tak.

Yitskiktsbehandlad betong pé golv, mélade viggar
och tak.

Totalt: 4 TM, 2 TT, 2 TS (varav en liten), 1 man-
gel. Maskinpark i stor utstréickning frédn ca 2009.
Plastmattor pa golv, malade viggar och undertak.

Med galler- och niitviiggar. Malade golv eller
plastmatta pa golv, véiggar och tak.

Utvindiga behallare.

Anslutet till fjarrviirme. Utrustning i virmeunder-
centralen &r i huvudsak fién 2016.

Vattenradiatorer och vérmestammar av blandade
&ldrar, men en stor del bedéms vara utbytta ca
1990. I delar av killaren finns nyare installation-
er;

Radiatorventilerna beddms i stor omfattning vara
utbytta ca 1990.

Stamregleringsventiler 1 killare / suterréing frén
ungefir samma tid eller utbytta senare.

Bostéder:
Mekanisk franluft med fliktenheter pé tak. Tilluft
genom spaltventiler i fonstren.

Lokaler samt vissa gemensamma utrymmen:
2 st luftbehandlingsaggregat med virmeatervinn-
ing. Aggregaten #r installerade 2016.

Avlopp av s k ma-rtr och gjutjéirn. Avloppen &r i
huvudsak frén ca 1990, men i delar av kéllarplan-
en utbytta visentligt senare.

Samlingsavlopp till gatans nét &r utbytta 2016.

Tappvatteninstallationer av koppar frin ungefir
1990.




Elinstallationer:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmént:

Samtliga fastighetsinstallationer &r utbytta. De
delar som betjinar bostdderna bedéms vara frén
ca 1990. 3-fas elinstallationer till ligenheterna.

Installationer inne i ligenheterna &r enligt uppgift
likaledes utbytta ca 1990.

Installationer i gemensamma och allménna ut-
rymmen beddms likaledes vara utbytta ca 1990.

Detsamma géller installationer i hyreslokalerna.

2 linhissar for 3 personer, 240 kg. Hissarna &r
godkinda och besiktigade till juni 2020. Hiss-
maskinrummen var inte tillgingliga, men moder-
nisering av hissarna har genomforts.

Hérdgjorda ytor, smérre planteringar, trappor
mm. I samband med att grundforstérkningar ut-
fordes har delar av tomten grévts upp.

Byggnad ursprungligen uppford 1936. Ca 1990
genomfordes forhallandevis omfattande under-
héllsatgirder da bland annat VA-stambyten, ut-
byte av elinstallationer, utbyte av fonster, utbyte
div virmeventiler, badrumsrenoveringar, nya
titskikt pa takterrass och kungsaltaner utférdes.

Dérefter har maskinpark i tvéttstuga bytts ut, ut-
rustningen 1 virmeundercentralen bytts ut, tva
nya luftbehandlingsaggregat installerats, grund-
forstirkningar utforts samt som en foljd av dessa
dven vissa aviopp och vriga installationer bytts
ut.

Det #r oként nér senaste atgird utfordes pa hissar-
na.

Nira forestdende underhallsbehov finns avseende
flertalet fonster och sannolikt ocksd badrummens

yt- och tétskikt som #r 30 &r och ddrmed borjar ha
uppnétt sin tekniska livslangd.

Enligt en separat rappoit uppréttad av Masab &r
avloppen i vaningsplanen i bristfilligt skick. De

synliga delarna i kéllar- och suterréingplan upp- r\g\@
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visade inga storre brister, men da badrummen &n-
d& kommer att behva renoveras r det rimligt att
Aven berdrda vertikala avlopp byts ut parallellt
med dessa.

Flertalet hyreslokalytor &r tomstilida. D4 det inte
4r sannolikt att ytorna hyrs ut med bibehéllande
av nuyarande planlosning #r det hogst sannolikt
att lokalanpassningar kommer att utféras. Om-
byggnader / anpassningar av installationer som
bertr lokalerna uifors parallellt.

Enligt uppgift ir ménga ligenheter i slitet skick.
Underhallsansvaret for atgirdande av ytskikt etc
kommer efter ett forvary att aligga respektive
Bostadstittshavare.

Byggnaden kan anses vara i normalt skick {61
byggandséaret.

OVK-status: OVK #r godkéind till 2023 for bostéiderna. Det~
samma géller for de bégge systemen som &r an-
slutna till luftbehandlingsaggregaten.

Energideklaration: Det #ir oklart nir senaste Energideklaration upp-
rittades.

Radon: Det ér inte kéint om radonméitningar har genom-
forts.

Asbest: Bedoms inte forekomma i byggnaden.

PCB: Finns rimligen inte i byggnaden.

Ovrig miljébelastning: Bedoms som begrénsad.

N
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Utlatande

Allméiint

Fastigheten bestér av en byggnad med dubbla killar- / suterréngplan, bottenvén-
ing, 5 viningsplan samt vind. Byggnaden innehéller i befintligt skick 58 bostads-
ligenheter och ett antal hyreslokaler som i all huvudsak i nuldget dr tomstéllda.

En forsaljningsprocess av hyreslokalerna bade for konvertering av ytorna till nya
bostadsligenheter samt till lokaler med fordndrade planlosningar pagér. Dérutéver
finns det avsikter att flytta befinfliga vindsforrad till tomstéllda utrymmen i killa-
ren och parallellt upplata vinden for skapande av ytterligare nya bostéder.

Statusrapporten 4r uppbyggd utifrén att forsiljningsprocesserna genomfors och att
framtida konverteringar utfors pa sétt och med {orutsatta villkor som anges nedan.

Byggnad

Mark / Grundliggning

Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot berg. Mellan 2009
och 2016 har grundforstirkningar genomforts som en f6ljd av Citybanans bygg-
ande.

Inga sittningar noterades i nedersta vaningsplan och inte heller négon fukt eller
négon fukt- / kéllardoft. Atminstone vésentliga delar av dréneringar bor rimligen
ha blivit utbytta i samband med grundf6rstdrkningsarbetena.

Utvindig mark i 6vrigt i normalt skick. Vissa finplaneringsarbeten rekommende-
1as utforas, men dé det kommer att utforas entreprenadarbeten i samband med de
forvintade konverteringsarbeten som dvergripande beskrivits ovan #r det rimligt
att avvakta med finplaneringarna.

Stomme
Ingen eller ytterst marginell och fullt normal sprickbildning noterades i byggnad-
ens birande konstruktioner. Inget &tgérdsbehov.

I icke birande innervéiggar noterades begrénsad och hgst normal sprickbildning.
Inget atgiirdsbehov. '

Fasad
Naturstenssockel 1 tillfredsstillande skick. Nagot nedsmutsad, men inget tekniskt
atgirdsbehov.

Fasadtegel i viningsplanen frén byggnadsaret, men i for sin alder pafallande gott

skick. W




Vissa fogslipp forekommer i tegelfasaderna och en kompletteringsfogning re-
kommenderas utféras inom sig 5-6 ar. Exakt omfattning dr svarbedomd.

P4 vindsplan finns platfasader. Tillfredsstéllande skick. Inget tekniskt atgérds-
behov.

5.1d Tak/takavvattning / takterrass
Yitertaket #r belagt med skivtickt kopparplat. Platen 4r fran byggnadséret.

Platen & gammal, men den tekniska livslangden fér koppartak &r ocksd léng. Tak-
et #r 1 tillfredsstillande skick, men dé det i statusbesiktningsprotokollet har forut-
satts att vinden ska inredas kommer omfattande ingrepp da behdva utforas i taket.
1 samband med inredningen behdver ocks takstegar, taktillgénglighet och Svrig
taksikerhet uppgraderas till nuvarande normkrav. Det kinns &nd4 rimligt att ytter-
taket i sin helhet byts ut nér och om vinden inreds.

Takterrass p byggnadsdel mot Fatbursparken. Takterrassens konstruktion &r re-
noverad (ok#nd tidpunkt), men beddmningsvis kring 1990 eller ndgot senare. Tat-
skiktet bor ddrfor ha mer &n 10 érs aterstiende teknisk livsldngd. Récken till tak-
terrassen i tillfredsstillande skick. Inget atgirdsbehov som ligger tidigare &n for
resterande terrasskonstruktion,

5.1e Balkonger / Kungsaltaner
Piskbalkonger
Balkonger med betongplatta med ovanliggande fuktskydd av gummiprodukt samt
smidesriicken. Balkongerna ligger i indragna l4gen och #r forhéllandevis véder-
skyddade. Betongplattorna beddémdes vara i gott skick. Inget bedémt atgérdsbeh-
ov inom kommande 10 &r.

Om kanske 10 ar (bedémd tidpunkt) kan det mojligen vara dags att genomftra
kompletterande rostskyddsbehandling av smidesrdckena.

Kungsaltaner:

Kungsaltaner pa dversta vaningsplan pa huskroppsdel mot Hogbergsgatan. Altan-
erna har renoverats, troligen samtidigt med renoveringen av takterrassen, dvs for
knappt 30 &r sedan. Aterstéende teknisk livsléngd bor vara lika som terrassens,
dvs drygt 10 ar.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Fonster:
3-glas trafonster med kopplade bagar. Bagbotinarna ér plétbeklddda pa flertalet
fonster, Fonstren #r monterade 1991. Det &r inte kéint orn och 1 sa fall nér utvén-
dig ommalning har utforis. Uttorkning av trd forekommer pa flertalet fonster och
en utvindig omméalning och etforderlig renovering behdver utforas inom néra
framtid. Renoveringsbehovets omfatining varierar beroende pa véderstreck och

hojdlage. %@)
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Fonsterdorrar:
I skick ungefiir lika fonstren och med samma tidshorisont till kommande &tgérd.

Fénsterdorrar till piskbalkongerna dr viderskyddat beléigna och i generellt bitire
skick.

Inre bagens skick pé ligenhetsfonstren kan sékerligen variera mellan olika ligen-
heter. Underhéllsansvar f6r innerbigen aligger respektive bostadsréttshavare en-
ligt foreningens stadgar.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus: .
Entréer i tillfredsstillande skick. Inget atgérdsbehov.,

Trapphus i likaledes tekniskt tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier:
Nya entrépartier har monterats (2018). Gott skick. Inget &tgirdsbehov pa 1ang tid.

Ovriga utviindiga dorrar:
Likaledes i gott skick. Inget néra forestdende tekniskt atgérdsbehov.

Forrad:

Med hénsnéts- och gallerviiggar i normalt skick. Inget tekniskt nédvéindigt 4t-
giirdsbehov, I samband med att vinden inreds kommer nya forrad behdva skapas
pa ny plats i kéllare / suterringer. Hanteras parallellt med vindsinredningen.

Installationsutrymmen:
I ytskiktsméssigt normalt skick. Inget tekniskt nddvéndigt underhéllsbehov.

Tvittstugor:

Tvittstugor med totalt 4 TM, 2 TT, 2 TS (varav en liten), 1 mangel. Maskinpark-
en &r i stor omfattning fran 2009 (1 TM fran 2006). Normal teknisk livslédngd for

fastighetsmaskiner (TM och TT) &r ungefir 15 ar. Torkskap och manglar har nor-
malt lingre teknisk livsldngd.

Utbyte av tvittmaskinerna och torkskapen bedoms behdva utforas inom 5-6 ar. 1
verkligheten naturligtvis i takt med att funltion upphdr.

Ytskikten i tillfredsstillande skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov.

Killare 1 6vrigt:
Yiskikt i normalt skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

Samlingslokal:

P4 &versta viningsplanet finns en samlingslokal inklusive bastu / duschar mm. I
samband med en ombildning kommer lokalytorna séljas for ombyggnad till ny /

MO
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5.1h

5.1i

5.2

5.2a
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nya ligenheter. I statusbesikiningsprotokollet har forutsatts att alla entreprenader
vid ombyggnaden kommer att hanteras och bekostas av forvérvaren.

Vind:
Yiskikt i normalt skick, men ska enligt uppgift inredas.

Sophantering:
Sophantering med utvindiga behdllare som anordnats for ett par &r sedan och i
gott skick.

Ligenheter
Ingen av ligenheterna har bestkts, men 6vergripande information har erhéallits via
tillhandahallen dokumentation.

Fnligt uppgift har i princip alla ligenheter badrum med yt- och tétskikt fran ca
1990. Med den aktuella uppgivna konstruktionen med plastmatta pa golv och
viggplastmatta pd vigg r titskiktens tekniska livslingd uppnédd inom néra fram-
tid och rekommenderas dérfér bytas ut, vilket medfor att hela badrummet behdver
renoveras.

Elinstallationer i och till Iigenheterna #r utbytta och i tillfredsstéllande skick.
Inget tekniskt atgdrdsbehov pd lang tid.

1 6vrigt har ligenheterna sikert yiskikt i varierande tekniskt skick. Det inre under-
hallsansvaret for detta aligger respektive Bostadsréttshavare.,

Lokaler

Samtliga lokalytor i byggnaden #r tomstilida. I samband med ombildningen &r
avsikten att ytorna ska siljas for ombyggnader till nya bade bostéider och lokaler
som ska direfter upplatas med Bostadsrétt.

Inredningar / utrustning / ytskikt etc inom respektive lokal hanteras av respektive
forvirvare. Bostadsrittsforeningens ansvar bestér 1 att byggnadens véderskydd &r
tillfredsstillande och att det finns basinstallationsférs6tjning finns till ytorna.

Respektive forvirvare ska framledes ansvara for att de entreprenaddtgirder som
genomfors uppfyller normkrav som kan stéllas. Kraven sammanstélls och dver-

enskommes i upprittade Upplatelse- och Entreprenadavtal som uppréttas mellan
parterna.

VVS-installationer

Viirmeproduktion
Anslutet till fjarrviirme. Utrustningen i virmeundercentralen ér huvudsakligen ut-
bytt 2016, Normal teknisk livslingd &r ungefér 30 &r, vilket innebir lang atersta-

ende teknisk livslidngd. M
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5.2b

5.2¢

I samband med konverteringarna av lokaler, vind mm till nya verksamheter kan
kompletteringar behova utforas i de vérmeproducerande anliiggningarna. Ansvars-
och kostnadsfordelning av anpassningarna fAr 6verenskommas inom de Upplétel-
se- och Entreprenadavtal som uppréttas.

Virmedistribution

Vattenburen virme med radiatorer och virmestammar i stor omfattning frén bygg-
nadsaret, men utbytta delar forkommer. Normalt skick. Den tekniska livsléngden
for virmesystem #r normalt visentligt ldngre &n for andra installationer.

Kommande tidpunkt for utbyte &r svérbeddmd, men bedoms vara minst 20 ar fran
idag réknat.

Radiatorventiler beddms vara ufbytta ca 1990. Radiatorventilerna har normalt un-
gefiir 30 ars teknisk livslangd, vilket innebér ett statistiskt utbytesbehov inom
nagra ar.

Stamregleringsventilerna i véirmesystemet bedéms ocksé vara utbjrtta ca 1990 och
i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Eventuella framtida anpassningar hanteras lika som for vérmeproduktion under
5.2a ovan.

Nir det giller den blivande inredda vindens framtida véirmeforsérjning behéver
nya viirmestammar anslutas. Férutsétts hanteras av framtida vindsexplotor.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: ‘

Huvuddelen av de avlopp som betjinar bostadsvaningarna beddms vara utbytta ca
1990, Vid en okulir iakttagelse dr avloppen i tillfredsstillande skick, men da bad-
rummen har yt- och titskikt som ér tekniskt uttjinta och behGver renoveras &r det

rimligt att &ven byta ut vertikala aviopp parallellt med detta, speciellt som en sep-
arat avloppsutredning stipulerar att avloppen &r i ett mycket daligt skick.

Det kéinns 4nda rimligt att avvakta med utbyten av de aviopp som selektivt betjén-
ar kok i ligenheterna.

Avlopp i suterrdng- och kéllarplanen #r i forhallandevis stor omfattning utbytta
senare (i samband med grundfSrstérkningarna) och i gott skick. Eventuella an-
passningar av avloppsinstallationer i samband med lokalupplételserna far hante-
ras enligt kommande Entreprenadavtal.

Vatten:

Vatteninstallationer av koppar som i all &r utbytta ca 1990 och i gott skick. Nor-
malt inget atgirdsbehov, men parallellt med att vertikala avlopp till ligenheterna
byts rekommenderas nda dessa vatteninstallationer bytas i samband med bad-
rumsrenoveringarna. Vatteninstallationer som selektivt betjénar kok kan avvaktas
mer dn 10 ar.
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5.2d

23

Kall- och varmvattenstrak i kéllar- och suterréingplan #r i gott skick. Inget tekniskt
atg#rdsbehov, men naturligtvis kommer erforderliga anpassningar behtva utforas
nér idag tomstiillda lokaler séljs och byggs om.

Ventilation

Bostéder:

Mekanisk franluft med totalt 5 frénluftsflaktar. Tilluft genom spaltventiler i f6n-
stren.

4 av flaktarna har dldre motorer med rekommendation till utbyte inom négra &r.

I &vrigt dr det rimligt att befintliga frinlufiskanaler rensas. T ex i anslutning till
badrumsrenoveringarna.

Enligt dokumentation i trapphuset &r OVK for bostéderna godkénd. Godkénnan-
det Igper till 2023.

Lokaler samt en del allménna och gemensamma utrymmen 1 kéllar- och suterréing-
plan:

2 st luftbehandlingsaggregat med frén- och tilluft samt viéirmeatervinning, Aggre-
gaten Ar av naturliga skél i gott skick, men vilka anpassningar som behover utfor-
as i samband med skapandet av nya bostider / lokaler i samband med kommande
ombyggnader kan inte 6verblickas i nuléget.

Vinden:

Om vinden inreds kommer ett nytt ventilationssystem behdva installeras. Projek-
tering, utforande och kostnader avseende detta forutsétts hanteras av blivande For-
viirvare. Det #r ocksd av stor vikt att de franlufiskanaler som betjénar underliggan-
de ligenheter inte paverkas av nya planidsningar pé vindsplanet.

OVK-periodiciteten #r 3 ar for alla system med mekanisk till- och franluft och 6
ar for 6vriga system inklusive bostidderna.

El-installationer

Fastighetsinstallationerna sdsom servis, centraler, huvudledningar mm &r utbytta
1989 / -90 och i gott skick. Fér lokalerna har dessutom dérefter anpassningsétgér-
der gjorts.

3-fas till befintliga l4genheter. Enligt uppgift &r ocks# alla elinstallationer inom
lagenheterna utbytta. Inget tekniskt atgérdsbehov. I samband med att badrummen
renoveras byts ocksé elinstallationerna i dessa ut.

Inkommande strom till fastigheten &r hdgt uppsikrad och fullt tillréicklig for alla
rimligt tinkbara framtida ombyggnader.
AL
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Anpassningar och ombyggnader av elsystem inom de lokaler mm som ska upplat-
as hanteras av respektive Forvirvare i enlighet med uppréttade Upplételse- och
Entreprenadavtal.

54 Ovrigt

5.4a Hissinstallationer
2 linhissar for 3 personer, 240 kg. Okénd alder p& hissmaskiner och styr- och
reglerutrustningar, men ombyggnader och moderniseringat har utforts p hiss-
arna.

I samband med inredningen av gatuhusvinden kommer hissen behtva forlingas
ett vAningsplan. Fordelning av kostnad for detta att 6verenskommas mellan fas-

tighetséigare och Forvirvare.
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6. XKostnader for att atgiirda brister (kostnadskEige april 2020)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirdes-

6.1

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

6.2d

skatt i berdrda delar)

Byggnad

Fasad

Kompletteringsfogning av tegelfasader, ca 2026 bedomt 400 kkr
(exakt omfattning svarbeddmd)

Fak / takavvatining / takterrass

Omliggning av koppartak mot Hogbergsg, ca 2030 ca 2 000 kkr
(ca 350 m?, kostnad utgdr om vinden inreds)
Utbyte takvirmeanléggning, ca 2022 ca 200 kkr

Balkonger / kungsaltaner
Ommélning av smidesréicken, ca 2030 ca 60 kkr

Fonster / fonsterddrrar
Ommaélning / renovering fonster, ca 2021 / -22 ca 2 200 kkr
(ca 600 bagar, inklusive fonsterdorrar)

Gemensamma utrymmen

Utbyte 4 TM och 2 TT, ca 2026 ca 320 kkr
Utbyte 2 TS, ca 2030 _ ca 60 kkr
Ligenheter

Renovering 58 badrum, ca 2021 / -22 ca 8 200 kkr

VVS-installationer

Virmedistribution

Utbyte radiatorventiler, ca 2021 / -22 ca 150 kkr
Avlopp / vatten

Utbyte VA-stammar, ca 2021 / -22 ca 6 000 kkr
(avser enheter som betjénar badrum, samt i forkommande fall stick till kok)
Ventilation

Utbyte 4 franluftsfidktar, ca 2023 ca 500 kkr
Rensning av ventilationskanaler, ca 2023 ca 150 kkr
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6.4 Hissinstallationer

Férlangning en hiss till vindsplan
(forutsitts bekostas av Vindsforvirvare)
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad med nybyggnadsar 1936. Ca 1990 utférdes en forhallandevis
omfattande renovering da bland annat VA-stambyten, utbyten av elinstallationer, bad-
rumsrenoveringar, montage av nya fonster, reparationer av takterrass och kungsaltaner
samt sannolikt ytterligare atgéirder genomfrdes. Grundforstérkningsétgérder genom-
fordes mellan 2009-2016 (da ocksa vissa berdrda installationer byttes ut). Utbyten av
maskinpark i tvittstugor har utforts 1pande och fér kort tid sedan byttes entrépartier
och anordnades ny sophantering.

I byggnaden finns i nuléiget en betydande méngd tomstillda lokaler. Byggrétter till
dessa avses séljas for att fortidlas till bade bostiider och lokaler upplatna med Bostads-
ritt. Jordningsstéillandekostnader (inkl visst nddvéndigt tekniskt underhéll och anpass-
ning) forutsétts hanteras av Byggréttsforvirvaren.

Det finns ocksé en plan att inreda befintlig férradsvind till nya bostéder. I samband med
inredningen kommer bl a dtgéirder med yttertaket (p& huskroppen mot Hogbergsgatan)
samt hissen 1 samma byggnadsdel behdva goras. Varken yttertaket eller hissen beddms i
dagsliget ha ndgot nira forestdende tekniskt underhéllsbehov. Eventuella kostnader i
samband med vindsinredningen bar dérfor inte inrfknats i nedanstdende kostnadssamm-
anstéllning.

I samband med att Byggritterna till disponibla areor siljs behover distinkta grénsdrag-
ningar for hur nddvindiga entreprenadarbeten med péverkade bygg- och installations-
delar ska hanteras och hur entreprenader / anpassningar ska bekostas, Detta méste tyd-
ligt specificeras 1 de Uppléatelse- och Entreprenadavtal som tecknas med Férvérvare.

Ber#knat underhallsbehov:

Ar 1-3; ca 17 400 000:-
Ar4-11: ca 840 000:-
Totalt: ca 18 240 000:-

Om forradsvinden pa Hogbergsgatan inte inreds till Bostdder kommer éndé koppar-
yttertaket behdva renoveras om ca 10 &r, Kostnad for detta &r dd ca 2 Mkr om ett nytt
koppartak ersétter det befintliga och ca 900 000:~ om koppartaket byts ut mot ett nytt
plattak. Kostnaden finns inte upptagen i sammanstéllningen ovan.

VA-stammar som selektivt betjinar kok beddms ha en aterstdende teknisk livslangd
som Overstiger 10 ar och &r inte inrfiknad 1 sammanstéllningen ovan.

Utdver ovanstiiende rekommenderas ocksé ungefir ca 120 000:- avsittas arligen for
diverse smiirre oforutsedda reparationsétgérder etc som inte kan betraktas vara petio-

diskt fastighetsunderhall.

hitps://projektledarhuset.sharcpoint.com/sites/hillartruuberg-projekU/detade dokument/general/dykirret stdrre 7 ekplanbes.doc 1 7




Metria FastighetSok - Stockholm Dykérret Storre 7

Fastighet

Metria | FastighetSok

038 Allm&n+Taxering 2020-09-17

Beteckning Senaste éndringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
Stockholm Dykérret Stdrre  allmédnna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
7 2018-08-01 2020-06-08 2020-09-16
Nyckel: UuID:

010078137 909a6a41-8019-90ec-e(40-ed8i66444c3f

3D-information
Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen.

Distrikt Distrikiskod L&n-~ och kommunkod
Stockholms Maria 212101 0180

Magdalena

Adress

Adress

Hogbergsgatan 59, 59A-B
118 26 Stockholm

Lage, karia

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6579225.9 674606.5

Urholkas av

Stockholm Sédermalm 12:1 omrade 2

Areal

Omréde Totalareal Déarav landareal Dérav vattenareal
Totalt 2 070 kvm 2 070 kvm

l.agrtart

Agare Andlel Inskrivningsdag Alct
202100-6297 11 2009-04-23 09/7522
Trafikverket

781 89 Borldnge

Inskrivet Agarnamn: Staten Trafikverket

Kop (dven transportkdp): 2009-04-01
Kapeskilling: 137.000.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anmarkning: Anmérkning 10/11379

Sida l av 6 2020-09-17



Metria FastighetSok - Stockholm Dykérret Storre 7

Anieckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Hembud hembud 2020-06-03 2020-06-05 D-2020-00227996:1
intresseanmélan fér ombildning till bostadsrétt intresseanmélan om forvary 2018-07-24 D-2018-00375686:1
fér ambildning till bostadsratt (769618-2901 brf dykérret sttrre 7)
Intresseanmélan f&r ombildning till bostadsratt intresseanmélan om férvary 2012-06-05 12/8179
fér ombildning till bostadsratt (769618-2901 brf dykarret stérre 7)
Intresseanmalan fér ombildning till bostadsrétt intresseanmélan om férvary 2010-06-01 10/14135
for ombildning till bostadsratt (769618-2901 brf dykarret stérre 7)
Intresseanmalan far ombildning till bostadsrétt intresseanmélan om férvary 2014-06-10 14/9781
f&r ombildning till bestadsréatt {(769618-2901 brf dykéarret stérre 7)
Intresseanmalan fér ombildning tifl bostadsratt intresseanmalan om férvary 2008-04-24 08/9075
for ombildning till bostadsrait (769618-2901 brf dykarret stérre 7)
Anmérkningar:
Beviljad 08/9427 08/9427
Intresseanmalan far ombildning till bostadsratt intresseanmélan om forvéry 2016-06-14 D-2016-00276467:1
for ombildning till bostadsratt (769618-2901 brf dykérret stire 7)
Inteckningar
Totalt antal inteckningar:; 1
Totalt belopp: 770.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 770.000 SEK 1935-10-09 3512982
Anmarkning:
Sammanforing 02/39915
Nedsattning 50/1479
Inskrivningar
Nr inskrivningar Inskrivningsdag Akt
g Avielsservitut 1933-12-06 33121
avloppsledning mm
3 Avtalsservitut gangvag 2018-07-04 D-2018-00342803:1
Sida2av6 2020-09-17



Metria FastighetSok - Stockholm Dykérret Storre 7

Hattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal

Se beskrivning

Se beskrivning

Skyddszan,
jarnvagstunnel

Skyddszon, fillirade

Réttsforhallande Riattighetstyp Réttighetsheteckning
Last Avtalsservitut 01-IM2-33/21.1
Beskrivning: Avloppsledning mm

Last Avtalsservitut D201800342803:1.1
Bildningsatgard: Uppgift saknas

Beskrivning: Gangvag

Last Officialservitut 0180K-2007-17738.1

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att som skyddszon for jarnvagstunnel nytja det utrymme av den
belastade fastigheten som redovisas med rosa kryssmarkering pa kartor, aktbilaga ri1-ri8
samt ri10-11. inom servitutsomradet finns fyllnadsmaterial och vissa
grundlaggningskonstruktioner till byggnaden pa den belastade fastigheten. inom
servitutsomradet far inte, utan medgivande av &garen till férmansfastigheten (stdermalm
12:1), utféras schakining, sprangning, borrning eller utféras annat arbete eller ingrepp.
&garen av den belastade fastigheten ska i god tid ta kontakt med &garen till
formansfastigheten for att erhalla medgivande.

Last Officialservitut (180K-2007-17738.2
Bildningsatgérd: Fastighetsreglering

Beskrivning: Rétt att anligga, bibehalla, underhélla och fornya jarnvagsanlagghing,
redovisat med sv2 pa karta, aktbilaga ka, samt med lila randmarkering pé ritningsbilagor
aktbilaga ¥i8-ri11, dven ratt att bibehalla, underhdlla ochférnya jérnvagsanléggning
redovisat med gron rutmarkering, se ritnings-bilagor aktbilaga rig-ri11, samt ratt att som
skyddszon for jarnvagsanidggningen nyttja omréde redovisat med blé randmarkering, se
ritningshilagor aktbilaga ri8-ri11. servitutet innebar dven ratt till tilltrdde til belastad
fastig-het for att kunna utfora inspektion samt underhalls-och férnyelsearbeten av
jérnvags-anldggningen. inspektion och arbeten med jarnvégsanliggningen ska i storsta
méjliga utstrackning ske inifran tunneln, men da det ar nédvandigt har
formansfastighetens dgare rétt att frildgga jarnvagsanlaggningens tunnels yttersida, dven
den del somar belagen direkt under den belastade fastighetens byggnads golvbjélklag.
formansfastighetens dgare ska vid planerade underhalls-och férnyelsearbetenunderratta
agaren till belastad fastighet minst ett ar fore tiktrads till sin anldggning via markytan eller
byggnaden. vid behov av inspektion utan stdrre intring | mark och byggnad samt vid
bradskande underhallsarbeten skadgaren till formansfastigheten i s& god tid som mdjligt
underratta dgaren till belastad fastighet, (for yiterligare innehall av servitutet, se
fastighetsrattslig beskrivning, aktbilaga be).

Belastningsbegransning Last Officialservitut 0180K-2007-17741.12

Grundl&ggning

Tunnelbana expr
fullbordad

Sida3avé

Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Inom omrade ¢, markerad pa aktbilaga ri 20, se tillaggsyrkandet, aktbilaga
a2,anges den maximala viktbelastningen per kvm. denna belastning far inte dverskridas.
vidare far inte belastad fastighet plantera trad eller vaxilighet som kan skada
underfiggande anldggning. rotskydd kravs.

Férman Officialservitut 0180K-2014-13853.3
Bildningsatgard: Fastighetsreglering

Beskrivning: Ratt att nyttja utrymme f6r byggnads grundlaggning, se ritning aktbilaga ri3-4
(redovisas som servitut 3 pa ritningarna).

Last Officialnyttjancleratt 01-IM2-61/2954.1
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Planer, bestammelser och forntamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Fatburen m m 1989-05-22 0180-8454A
Genomf. start:
1989-06-21
Genomf. slut:
2003-12-31

Detaljplan: Johan helmich romans park (Forslag) 2007-08-23 0180K-P2007-36068

Andring av detaljplan: Citybanan i stockholm 2008-12-04 0180K-P2007-360704A
Laga kraft:
2008-12-04
Genomf. start:
2008-12-05
Genomf. slut:
2023-12-04

Detaljplan: Stiftelsen 1 m m 2010-01-14 0180K-P2009-03529
Laga kratt:
2010-02-19
Genomf. start:
2010-02-20
Genomf. slut:
2020-02-19

Fornldmningar Anmérkning Akt

Fornl&dmning L2015:7789
10009101030001
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Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Metria FastighetSok - Stockholm Dykérret Storre 7

Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)

280390-4

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde
Taxeringsar

2019

Taxerad Agare

202100-6297
Trafikverket
781 89 Borlange

Virderingsenhet bostadsmark

055444042,

Taxeringsvirde
77.000.000 SEK

Byggratt ovan mark

4 427 kvm

Taxeringsviérde
137.093.000 SEK

Andel Juridisk form
in Statlig enhet

Riktvardeomrade

0180212

Riktvarde byggritt

17.400 SEK/kvm

Viarderingsenhet lolalmark 301531668

Taxeringsvarde
9.000.000 SEK

Byggratt ovan mark

784 kvm

Riktviardeomrade

0180212

Riktvarde byggrati

11.600 SEK/kvm

Virderingsenhet bostéder 055442042,

Taxeringsvarde
49,000,000 SEK

Artal f6r hyresniva

Nybyggnadsar
1932

Viarderingsenhet lokaler 301490422,

Taxeringsvérde
2.093.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar
1932
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Bostadsyta

3 398 kvm

Hyra

5.243.000 SEK/ar

Tillbyggnadsar
1980

Lokalyta

653 kvm

Hyra

424.000 SEK/&r

Tillbyggnadsar
1990

dérav byggnadsvirde
51.093.000 SEK

Agandetyp

Lagfari eller Tomtratt

Under byggnad
Nej

Vérdear
1942

Under byggnad
Nej

Vardear
1942

darav markvérde
86.000.000 SEK

2020-09-17



Metria FastighetSr‘Kk - Shockholm Dykérret Storre 7

-

Atgérd

Fastighetsrattsliga atgérder Datum
Ovriga atgarder Tomtkarta 1874-02-10
Tomtmétning 1934-06-26
Fastighetsreglering *a4 1990-12-27
Fastighetsreglering 2016-10-26
Fastighetsreglering 2017-10-20
Fastighetsreglering 2017-12-01
Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum

A-Stockhalm Dykéarret Storre 7 1980-04-01

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméteriet

Copyright © 2017 Metria
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Kontorbeteckning:

Norrtélie

Telefon: 0771-63 63 63

Akt

0180-67P396
0180-A247/1934
0180-A203/1990
0180K-2014-13953
0180K-2007-17738
0180K-2007-17741

Akt
0180-15/1980

Kélla: Lantméteriet
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