Brf Hagen 15
Org.nr 716419-3141

Arsberittelse
Bostadsrattsféoreningen
Hagen 15

Styrelsen fir hirmed avge arsberittelse for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2020.

Arsberittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostader och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 25 mars 1985. Foreningens nuvarande stadgar

registrerades den 31 juli 2017 hos Patent- och Registreringsverket.
Fakta om vir fastighet

Féreningen innehar fastigheten Hagen 15 som forvirvades den 2 mars 1987. Tomtytan ér 505
2
m

Fastighetsbeteckning Forsamling Kommun

Hagen 15 Maria Magdalena Stockholm

P4 fastigheten &r ett flerbostadshus i 4 véningar uppfort 1881-82 innehéllande 11 ldgenheter
med en total ligenhetsyta pd 1 212 m? och med f6ljande fordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

2 0 4 3 1 1

I fastigheten finns dven en gemensamhetslokal med bastu och terrass samt tvittstuga och en
snickarbod. Dessutom finns en cykelbod pa gérden.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Uppvarmning sker genom fjarrvirme.
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Fastighetens tekniska status

Atgird

Roérstambyte

Elstambyte

Takrenovering

Renovering trapphus

Installation av nya tvattmaskiner
Radonmétning

Milning av fonster mot gatan
Installation av elvarmvattenberedare
Installation av ny brénnare i oljepannan
Renovering av stupror

Spolning av kksstam
Balkongbygge

Spolning av kbksstammar

Ny panel pé terrassviggar

Nya brevinkast

Installation fjarrvirme

Installation bredband via fiber
Milning av fonster mot gatan
Maining av portal mot gatan
Installation av elektrisk dorrstingare
Installation av rorelsevakt
Vattenburen varme i bjalklag i kok
Uppdatering av foreningens stadgar
Overging till informationsverktyg BoAppa
Takrenovering

Ink6p av ny tvittmaskin

W
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Ar  Kommentar
1997
2001

2001 Malning och renovering
2002

2004

2005 Resultat under gillande gransvirden
2005 Samt port mot gatan
2005 For bruk under sommarhalvéret
2005

2007

2009 Ostra sidan

2010 Sex balkonger sattes upp
2012 Samtliga kdksstammar
2012 Bytt pga vattenlickage
2012

2014  Avslut oljeeldning
2014  Stockholms stadsnit
2014 Samt gardsport

2015

2015 Port mot gatan

2015 Soprum, entré vinden
2016 Lghnr12/1103

2017

2018

2019 Delar av taket
2020
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Medlemmar
Den 31 december 2020 var antalet medlemmar 18 stycken.

Under verksambhetsaret har ldgenheter nr 11/1102 6verlétits till Rebecca Lundin.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen. Foreningen har avtal med

foljande foretag:

Stidning Anders Lindberg Stiddservice AB (leverantor fran sep 2013)
Fonsterputs Anders Lindberg Stidservice AB (leverantor frén nov 2013)
Snoskottning (tak) Johanssons Plétslageri AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi (leverans f o m 2014)

Elleverans Ellevio (nédt), Telge Energi (el)

Kabel-TV ComHem (avtal forldngt)

Fibernit STOKAB (dgare av fibernit till fastigheten)

Fiber och bredband Stockholms stadsnit (avtal tecknat december 2013)

Hiss Kone AB

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsdkring ingér for
styrelsen. Hussvampsforsékring &r tecknad med Anticimex. Féreningen 4r medlem i intresse-
och branschorganisationen Fastighetsdgarna.

Enligt stimmobeslut har styrelsen inte uppburit arvoden under verksamhetséret.

Styrelsens sammanséittning
Styrelsen har under dret haft foljande sammansittning:

Bo Synnerholm ordforande
Anders Edgren kassor
Sofia Calitorp sekreterare
Goran Krawe suppleant
Soren Higgqvist suppleant
Bodil Wennerholm suppleant
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bo Synnerholm, Anders Edgren och Sofia Calltorp,
tva 1 forening.

Revisorer

Som revisor har Mats Lehtipalo, ADECO AB, anlitats. Peter Svedin har varit
revisorssuppleant.

Valberedning
Ordinarie foreningsstimma valde Madeleine Geijer Edgren och Eva Svedin till valberedning.
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Foreningsverksamhet
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 mars 2020. Ett medlemsméte holls 20 oktober 2020.

Det anordnades tva stid- och fixartillfdllen under aret, under véren och hésten. Pa grund av
pandemin genomfordes uppgifterna inte gemensamt under en dag utan av respektive medlem
inom en given tidsperiod.

Under &ret har étta protokollforda styrelseméten héllits. Information till medlemmarna har
delgetts 16pande efter varje styrelseméte av ordforanden, samt genom BoAppa och mejl. Pa
grund av pandemin har styrelsen vid vissa tillfallen sammantritt digitalt.

Pandemin har aven lett till att vissa dtgdrder, sisom omméblering av foreningslokalen, tagit
langre tid dn planerat.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och utférda underhillsarbeten

¢ Hissen borjade krangla under december 2020. En genomgripande reparation inkl byte
av maskineri kommer att ske si snart som mojligt.

o En av tvittmaskinerna har bytts ut. I samband med detta har kartliggning av
eventuella skakningar frdn tvittstugan genomforts. Det har konstaterats att skakningar
inte ldngre dr ett problem, vilket lett till att begrinsningarna i anvindandet av
tvittstugan tagits bort.

Avgifter

Under &ret dr avgifierna ofordndrade. En avgiftsfri ménad enl styrelsebeslut, i december 2020
for bostadsrittsinnehavarna ger ett foréndrat nyckeltal.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsirets slut och planerade storre underhélisarbeten
» En omfattande hissreparation (se ovan) ar nira forestdende.

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2020 | 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010

Arsavgift/m? |529 (529 | 577 | 577 | 577 | 577 | 577 | 563 | 547 | 547 | 547

Lin /m? 1375 | 1817 | 1848 | 1877 | 1903 | 1916 | 1932 | 1949 | 1969 | 2000 | 2030

Elkostnad /m? |21,4 |25,5 | 25 21 19 19 22 42 42 42 42

Olja/Fjarrvarm | 137 | 148 150 | 143 | 143 | 127 110 212 156 156 178
e/m?
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Dispositionsforslag
Styrelsen foreslér att dverskottet om 162 154,12 kr balanseras i ny rikning.
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RESULTATRAKNING

Rairelseintiikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsitining

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstiligingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

QOvriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

I

Not

Sida 6av 10

2020-01-01
2020-12-31

643 597
643 597
-460 048

-27212
-487 260

156 337
42 630
=28778
13 852
170 189

170 189

-8 035

162 154

2019-01-01
2019-12-31

645714
645 714

-507 243

-27 212
-534 455

111 259
37 555
-34 624
2931
114 190

114 190

-8 261

105 929
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstiligingar
Omsiittmingstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

n

2020-12-31
Not

3185543
29084
3214627

w N

3214627

0
4194
22472
26 666

928 839

928 839
955 505

4170132
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2019-12-31

3203 571
38 268
3241839

3 241 839

500
10 806

21761

33 067

1274 612
1274 612

1307 679

4549 518
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Panter och déirmed jimforliga siikerheter

som har stilllts for egna skulder och avsitiningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

M

Not

Sida 8 av 10

2020-12-31

3 689 637
672814
4362 451

-2 087 487
. 162 154

1925 333

2437 118

—...-1626 466

1 626 466

40 000
... 56 548
106 548

4170 132

3012000

3012 000
Inga

2019-12-31

3689 637
726 800
4416437

-2 247 401
105 929
-2 141472

2274 965

2168 752
2168 752

35428
70373
105 801

4549518

3012000

3012000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

féreningar.

Viirderingsprinciper
Materiella anldggningstiligangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Bredband, fiber

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen
Not1 Nettoomsiittning

Medlemsavgifter
Uthyrning av lokal
Pantséttningsavgifter

Upplysningar till balansriikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Ipstallation fiber

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvéirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

W

2020

641347
-1000
21250
643 597

2020-12-31
4216107

4216107
27212

3185543

2020-12-31

..91840
91 840
0

29084

Sida9av 10

2019

-641 347
-500

. -3867

-645 714

2019-12-31

4216107

4216 107
-18 028
3203571

2019-12-31

91 840
91 840
9 184
38 268
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Eget kapital

Medlems- Tillskott
fran
insatser medlemmar
Belopp vid arets ingéng 3689 637 0
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Iansprékstagande rep.fond 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 3 689 637 0

Not5 Forfallotider skulder

Forfaller mellan 2 och 5 4r
Forfaller senare dn 5 &r

Stockholm 2021-02- (S -
(%8 \w/k/(/ \5/ %/A

Bo holm Sofia Calltorp
Andérs Edgfvé&”«:"ﬁmh
J
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Yttre rep. Balanserat

fond
726 800
-53 986

672 814

2020-12-31

175 680
1450 786
1626 466

resultat
-2 141472

0

-2 141 472

Arets

kapital
-2 141 473

0
162 154
-1979 319

2019-12-31

175 680
1993 072
2 168 752
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Hagen 15
Org.nr. 716419-3141

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Hagen 15 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om forhallanden som kan pdverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

M
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Hagen 15 for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

W

Sida 3(4)



oy
ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedéomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockho & februari 2021

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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