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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STJARNHUSEN STOCKHOLM

Styrelsen upprittar harmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nidr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-02-06. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheterna

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Akterspegeln 20 och Akterspegeln 23. Foreningen har 9
hyreslagenheter och 213 bostadsritter om totalt 12 963 kvm och 18 lokaler om 604 kvm samt 3
bostadsrattslokaler om 191 kvm. Fastigheterna bestér av 7 flerbostadshus pa adress Sjobjornsvagen 4-52.
Fastigheterna byggdes 1946 och har virdear 1966.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
192 st 2 rum och kok

18 st 4 rum och kok

Forsdkring

Fastigheten ér forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm. I avtalet ingar styrelseansvarsférsakring.

Styrelsens sammansittning

Mathias Thorén Ordférande
Richard Hede Kassor
Emilia Klitz Ledamot
Birgitta Roupe Ledamot
Caroline Karstrom Ledamot
Monica Johansson Suppleant
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Martin Hammarson Hiackner ~ Suppleant

Martin Huldin Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer
Katrine Elbra Godkind revisor KPMG

Johannes Soderberg  Internrevisor

Sammantriden och styrelsemoten

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantriaden.

Utforda historiska underhdll

2001
2007
2010
2012
2014
2015
2017
2017
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2022
2022
2022

Ror- & elstambyte

Ventilationssystem

Fénstermalning utvandigt

Tradgardsrenovering

Byte av utomhusbelysning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Nya entréportar samt montage av kodlas

Montage av nya fasadstegar samt byte av samtliga rokluckor
Belysning i trapphus

Renovering av liggande stammar

Nya avlopp samt stammar inomhus

Isolering och omliggning av yttertak

Renovering av dag- och spillvattenledningar.
Balkongrenovering port 32, 34 och 42

Renovering av kvarvarande hyresratter

Byte av tvdttmaskiner samt nytt bokningssystem
Tillaggsisolering av tak i sammanhangande huset port 16-52
Byte av inkommande kallvattenledning

Renovering fonster, etapp 1
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Planerade underhdll

2023 Renovering fonster 3 500 000
2023 OVK 700 000
2024 Renovering fonster 3 000 000
2025 Renovering trapphus 1 000 000

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel — Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Hyresritt upplaten med bostadsritt

Foreningen har upplatit en hyresratt med bostadsritt och sedermera salt bostadsratten under véren 2022 for
5000 000 kronor.

Avgiftshdjningar

Foreningen har hojt arsavgiften for bostadsritt med 10 % och hyran fér parkeringsplats med 100 kr till 600
kronor/manad.

Laddplatser for elbilar

Foreningen kommer att installera 20 ladd-platser for elbilar under 2023 och har beviljats bidrag av
Naturvérdsverket for 50 % av kostnaden.

Fonsterrenovering

Foreningens fonsterrenovering har visat sig mer omstandlig dn berdaknat med foljd att bade tidsplan och
kostnadsbild utokas. Av den anledningen har ocksa trapphusrenoveringen pausats da vi méste prioritera
byggnadernas utsida.

OVK

Obligatorisk ventilationskontroll inleddes under 4kv 2022 och kommer att avslutas under 1kv 2023.

Resultatanalys

Foreningens resultat for ar 2022 ér en forlust pa 1 232 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for ar 2021
som redovisade en forlust pa 676 Kkr. Férandringen beror framst pa att mer underhéll har kostnadsforts
under éret. Rantekostnaderna har 6kat med 238 Kkr jamfort med 2021 vilket framst beror pa att gamla lasta
ldn 16pt ut och att den rorliga rdntan dr p g a konjunkturldget ar hogre. I resultatet for &r 2022 ingér
avskrivningar som ér en bokféringsmissig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet. Rdknar man bort dessa kostnader har féreningen en likviditetsokning
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av kapital pa narmare 3,2 Mkr. Av detta dverskott kommer foreningen att amortera 1 Mkr pa lanen.
Arsavgifterna har héjts med 10 % under hésten 2022.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 318 st. Tillkommande medlemmar under éret var 28
och avgaende medlemmar under éret var 27. Vid rakenskapsarets slut fanns det 319 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 18 overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 11799535 11532247 11386914 11393272 11339 829
Resultat efter fin. poster -1231 681 -675 594 86 035 -871990  -1807 161
Soliditet, % 64 64 64 65 64
Yttre fond 7139192 6 560 670 5529471 4498 272 3785919
Taxeringsvirde 445178 000 343 733 000 343733000 343733000 237451 000
Bostadsyta, kvm 12 963 12963 12963 12 963 12 963
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 784 755 755 752 755
Lan per kvm bostadsyta, kr 8216 8216 8293 7907 7 521
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,20 0,97 1,14 1,46 1,00
Belaningsgrad, % 36,97 36,50 36,39 35,00 35,30

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 172 628 399 - 774782 173403 181
Upplételseavgifter 34 348 328 - 4225218 38 573 546
Fond, yttre underhall 6 560 670 - 578 522 7139 192
Balanserat resultat -21 810 106 -675 594 -578 522 -23 064 222
Arets resultat -675 594 675594  -1231681  -1231681

Eget kapital 191 051 697 0 3768319 194820016
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Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -23 064 222
Arets resultat -1231 681
Totalt -24 295 903

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
. 4200 000
underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta -1 398783
Balanseras i ny rdkning -27 097 120
-24 295 903

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022
2022-01-01-  2021-01-01 -
Not
2022-12-31 2021-12-31
2
11 799 535 11532247
3735 2693
11 803 270 11 534 940
3-6 -7 081 504 -6 499911
7 -414 311 -427 801
8 -285 950 -286 300
-3990 133 -3959 950
-11771898  -11173963
31372 360 978
17 480 5637
9 -1280 532 -1 042 209
-1263 052 -1036572
-1231 681 -675 594
-1231 681 -675 594
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31  2021-12-31
288099550 291752218

1 850 642 2095118
662 092 736 307
4759 982 0
295372266 294583 643
295372266 294 583 643
48 572 77 988

60 584 54 114
213139 231510
322295 363 612
8239516 5004 517
8239516 5004 517
8 561 811 5368 129
303934078 299 951772
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31  2021-12-31
211976727 206 976 727

7139 192 6 560 670
219115919 213537397
23064222  -21810106
-1231681 -675 594
24295903  -22485700
194820016 191051 697
51500000 38500 000
51 500 000 38500000
55000000 68 000 000
574 788 557 471

57 359 27 772

192 524 207 214
1789 390 1607 618
57614061 70400075
303934078 299 951 772
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022
2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

5004 517 4370155
-1 231 681 -675 594
0 0
3990133 3959 950
0 0

0 0

2758 452 3284 356
41 317 27779
213986 -157 033
3013756 3155101
0 0

-4 778 756 -1 520739
-4778 756 -1520739
5000 000 0
0 0

0 -1 000 000

5000 000 -1 000 000
3234999 634 362
8239516 5004517
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stjirnhusen Stockholm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnaimndens allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,03-7,78 %
Markanldggningar 5-6,67 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gdllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som Kkortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

684 370 749 460
539 568 499 280
578 749 546 551
9641072 9383 340
147 871 144 264
211 640 212 045
11803 270 11 534 940
2022 2021
334270 0
286 700 275441
102 566 87421
213138 222079
485 806 413 908

0 554

1422 480 999 403
2022 2021

167 204 903 146
1398 753 452 677
1565958 1355823
2022 2021

411 298 278 745
343 857 351922
2303 448 2379 605
247 259 358 429

3 305 862 3368701

14
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar 121 497 136 292
Fastighetsskatt 384 621 355 605
Kabel-TV 260 996 259 363
Ovrigt 20 091 24724
Summa 787 205 775 984
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 201 800 197 252
Forbrukningsmaterial 29274 24288
Juridiska kostnader 0 219
Konsultkostnader 0 6202
Revisionsarvoden 16 875 23759
Ovriga forvaltningskostnader 166 361 176 082
Summa 414 311 427 801
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 60 361 63299
Styrelsearvoden 225589 223001
Summa 285950 286 300
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1280216 1 041 696
Ovriga finansiella kostnader 0 45
Ovriga rintekostnader 316 468
Summa 1280 532 1042 209

15
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Markanlidggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

16

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
323781 426 323781 426

0 0

323781 426 323 781 426
-32 029 208 -28 376 540
-3 652 668 -3 652 668
=35 681876 =32 029 208
288 099 550 291752218
107 078 193 107 078 193
176 244 000 188 435 000
268 934 000 155 298 000
445 178 000 343733 000
2022 2021

3898 639 2966 350

0 932289

3 898 639 3898 639

-1 803 521 -1 582 355
-244 476 -221 166
-2047 997 -1803 521
1850 642 2095118
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsakringspremier
Foérvaltning

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
901 866 313416

18 774 588 450

920 640 901 866
-165 559 -79 443
-92 989 -86 116
-258 548 -165 559
662 092 736 307
2022-12-31 2021-12-31
60 584 54114

60 584 54114
2022-12-31 2021-12-31
17 664 64 900

103 230 100 851
54292 51388
3903 1927

34 050 12 444
213139 231510
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Not 15, Skulder till Villkorsindringsdag Rantesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2,911 % 20000 000 20 000 000
Swedbank Hypotek 2,65% 10000000 10000000
Swedbank Hypotek 2023-06-21 1,28 % 16 000 000 16 000 000
Swedbank Hypotek 2024-09-25 0,83 % 22500000 22 500000
Swedbank Hypotek 2025-04-25 2,20% 15500000 15500 000
Swedbank Hypotek 2025-09-25 3,75% 13500000 13500000
Swedbank Hypotek 2911% 4000000 4000000
Swedbank Hypotek 3,34% 5000000 5000000
Summa 106 500 000 106 500 000
Varav kortfristig del 55000000 68 000 000
Lan som kvarstdr 5 dr efter balansdagen 105 500 000 106 500 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beréknat revisionsarvode 20 000 20 000
El 56 875 42 077
Foérutbetalda avgifter/hyror 1119659 1013188
Renhiéllning 34 841 0
Stadning 0 17 316
Uppvarmning 353134 346 907
Utgiftsrantor 112 754 67 972
Vatten 36 449 30 264
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 55678 69 894
Summa 1789 390 1607 618
Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
Summa 150 000 000 150 000 000
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Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Foéreningen har fem 1an med villkorséndringsdag under 2023.

Arsredovisning 2022
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Revisionsherattelse

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stockholm for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stjarnhusen Stock-
holm for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den

2023-05-09

KPMG AB

DocuSigned by: DocuSigned by:

katrine Elbra

B6ABBAIF301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor

A2B49557C695439...
Johannes Séderberg

Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Jolanines Sodurbry
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