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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Jérvakrogen
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2012-06-12 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2012-12-19.

Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2018-07-05.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Solna.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdarv Kommun
Jarvakrogen 2 2013 Solna

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1985

Foéreningen har 6 hyreslagenheter och 17 bostadsratter om totalt 1 206 kvm och 5 lokaler om 268 kvm. |
foreningen finns 12 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:
6 st 1,5 rum och kdk
11 st 2 rum och koék
6 st 3 rum och kok

Styrelsens sammansdttning

Filiz Bahar Ordférande

Anton Svensson  Suppleant men valdes in som ledamot
Gilda Svensson Styrelseledamot

Nazanin Gol Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Magnus Emilsson  Revisor
Carina Eriksson Revisorsuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2028. Underhalisplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2023 e Relining kallarplan

2021 e Byte avror-och avloppsstam
2019 e OVK

2018 e Fonsterbyte

2017 e Fasadrenovering
Portkod

2016 e Inkop & installation av ny flakt
Reparation av torktumlare

2015 e Takrenovering

1985

Renovering av fasad, balkong, el-installationer & ytskikt
Stambyte

Planerade underhall

2028 e Asfaltering

2027 e Digital tvattstuga
2026 e Malning av tvattstuga
2025 e Malningav trapphus
2024 e Stamspolning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning & Fastighetsskotsel  Driftia
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Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat fér 2023 ar en férlust. Resultatet &r samre jamfort med foregaende ar och férandringen
beror framst pa att féreningens rantekostnader har 6kat under aret.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket &r en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som dven innefattar finansieringsdelen i form av 18n och upplatelser s&
har féreningen ett positivt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

- Arsavgifterna hojdes med 8% fr.o.m. 1 januari 2023. | samband med budgetarbetet infor ar 2024 beslutade
styrelsen om en avgiftshdjning pa 12% fr.o.m. 1 januari 2024.

- Oférutsedda handelser, Rérbyten nere i kallaren

- Omférhandling av Ian har skett under aret

- Hyran for parkeringarna som medlemmar hyr héjdes med 50 kr/man fr.o.m. 1 januari 2023. Styrelsen beslutade
aven att héja hyran ytterligare med 50 kr/man fran 1 januari 2024.

Féréndringar i avtal

- Snoéréjning - nytt avtal har tecknats under aret som innebér en lagre summa

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand). W
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1424 851 1323615 1311213 1298 879
Resultat efter fin. poster -2275 79 282 -325 964 96 831
Soliditet (%) 45 45 37 37
Yttre fond 163770 123 309 96 532 69 755
Taxeringsvarde 40 461 000 40 461 000 26 777 000 26 777 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bosta(gisréptt PP 799 739 746 )
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 88 ®A 47.p )
f)';‘;'t‘:zas';;"t't"g EF Klfty UBICEEH thad 17326 17 471 21121 21296
Skuldsattning per kvm 10309 10395 11 850 14 603
Sparande per kvm 127 187 107 243
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 28 25 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 129 132 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 26 30 30
Energikostnad per kvm 195 183 187 210
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,24 1,81 1,62 1,66
Rantekanslighet 21,67 23,66 28,33 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hoéjas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Ovantade kostnader i samband med stamspolningen beslutade styrelsen om att byta avioppsréren pga att dom

&r 30 ar gamla och det kan leda till meroférutsedda hindelser.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 14 937 621 - - 14 937 621
Upplatelseavgifter 1930574 - - 1930574
::‘:gir ::;:e 123309 - 40 461 163770
Balanserat resultat -4 014 604 79 282 -40 461 -3975783
Arets resultat 79 282 -79 282 -2275 -2275
Eget kapital 13 056 182 0 -2 275 13 053 907
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Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3975783

Arets resultat -2 275

Totalt -3 978 058

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 40 461

Balanseras i ny rakning -4018 519
-3 978 058

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansréakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter. w
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Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1424 851 1323615
Ovriga rorelseintakter 3 12233 -1
Summa rorelseintédkter 1437 084 1323614
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -610 081 -586 369
Ovriga externa kostnader 8 -119 687 -143 131
Personalkostnader 9 -28 992 -28 992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -188 853 -188 472
Summa rorelsekostnader -947 613 -946 964
RORELSERESULTAT 489 471 376 650
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 2541 140
Rantekostnader och liknande resultatposter -494 287 -297 508
Summa finansiella poster -491 746 -297 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 275 79 282
ARETS RESULTAT -2275 79 282
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 26 831 659 27 005 644

Maskiner, inventarier och installationer 1 161 201 176 069

Summa materiella anléggningstillgangar 26 992 860 27 181713

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 992 860 27181713

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 107 31824

Ovriga fordringar 140 152 137611

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 44 090 29 436

Summa kortfristiga fordringar 230 349 198 871

Kassa och bank

Kassa och bank 1491 270 1461927

Summa kassa och bank 1491 270 1461927

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1721619 1660 798

SUMMA TILLGANGAR 28714 479 28 842 511
W
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 868 195 16 868 195
Fond for yttre underhall 163770 123 309
Summa bundet eget kapital 17 031 965 16 991 504
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 975783 -4 014 604
Arets resultat -2 275 79 282
Summa fritt eget kapital -3 978 058 -3 935 322
SUMMA EGET KAPITAL 13 053 907 13 056 182
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 8 500 000 3150 000
Ovriga langfristiga skulder 30 000 50 000
Summa langfristiga skulder 8530 000 3200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6 695 328 12171 996
Leverantdrsskulder 29422 32338
Skatteskulder 2093 483
Ovriga kortfristiga skulder 151 147 161 921
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 252 583 219 591
Summa kortfristiga skulder 7 130 572 12586 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 714 479 28 842 511
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 1461927 815019
Resultat efter finansiella poster -2275 79 282
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 188 853 188 472
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran Iopande verksamhet 186 578 267 754
Kassaflode fran férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -31478 11980
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 20912 -38 098
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 176 012 241636
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 2550 000
Okning (-) minskning (+), av Iangfristiga fordringar 0 0
ékning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -146 668 -2 144728
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -146 668 405 272
ARETS KASSAFLODE 29 344 646 908
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1491 270 1461927
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Jarvakrogen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 5%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vdrde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 705 224 647 702
Hyresintékter, bostader 409 879 404 620
Hyresintakter, lokaler 259 072 236 515
Hyresintakter, p-platser 27 875 21670
Ovriga intakter 22 801 13108
Summa 1424 851 1323615
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovrigt 5583 -1
Elstod 6 650 0
Summa 12233 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 46 452 45174
Stadning 43 251 43 950
Tradgardsarbete 441 237
Snoskottning 32326 30210
Summa 122 469 119 571
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 39123 36 562
Planerat underhall 0 8 051
Summa 39123 44 613
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 41 309 41 605
Uppvarmning 209 847 189 867
Vatten 35681 37 800
Sophamtning 31781 30273
Summa 318 619 299 546
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41714 39099
Kabel-TV/Bredband 32999 29993
Fastighetsskatt 55157 53547
Summa 129 870 122 639

W
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 24 262 60 694
Juridiska kostnader 15 500 0
Revisionsarvoden 17 443 18718
Ekonomisk férvaltning 59 386 62 007
Bankkostnader 3096 1713
Summa 119 687 143 131
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24000 24000
Sociala avgifter 4992 4992
Summa 28 992 28 992
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 28 700 232 28 700 232
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 28 700 232 28 700 232
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -1 694 588 -1 520 984
Arets avskrivning -173 985 -173 604
Utgaende ackumulerad avskrivning -1868 573 -1 694 588
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 831 659 27 005 644
| utgdende restvérde ingar mark med 11 180 680 11 180 680
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 822 000 15822 000
Taxeringsvarde mark 24 639 000 24 639 000
Summa 40 461 000 40 461 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 342918 342918
Utgaende anskaffningsvarde 342918 342918
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -166 849 -151 981
Avskrivningar -14 868 -14 868
Utgdende avskrivning -181717 -166 849
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161 201 176 069
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 668 1250
Forsakringspremier 7 036 6 554
Kabel-TV 7 444 7 248
Férvaltning 14942 14 384
Summa 44 090 29 436
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-09-25 4,70 % 8 500 000 8500 000
Swedbank 2024-03-25 4,34 % 3533328 3599 996
Swedbank 2024-09-25 0,90 % 3162000 3222 000
Summa 15 195 328 15 321 996
Varav kortfristig del 6 695 328 12171996

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 471 688 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
El 3591 4165
Uppvarmning 30 307 28161
Utgiftsrantor 4 845 3237
Arvoden 13048 13048
Sociala avgifter 4100 4100
Férutbetalda avgifter/hyror 183 692 153 880
Berdknat revisionsarvode 13 000 13 000
Summa 252583 219591
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 100 000 18 100 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréattsforeningen Jarvakrogen, org.nr. 769624-9056

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Jarvakrogen for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Jarvakrogen for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Solna

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision

Penneo dokumentnyckel: CKOO4-W6M?72-GKL4E-SXMJF-L86P0O-AQ3EL



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Kurt Magnus Emilsson

Revisor

Serienummer: 19751006xxxx

IP: 4.245.XXX.XXX ' f’
2024-03-05 09:37:03 UTC BankID o

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: CKOO4-W6M72-GKL4E-SXMJF-L86P0-AQ3EL



	doc02082220240305103453
	r

