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Styrelsen for Brf Ronningeporten far hdrmed avge arsredovisning or rikenskapsaret 2017.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen bildades 2007-09-12 och har som verksamhet att forvalta den egna fastigheten Salem 27:1 i
Salems kommun. Foreningen #r ett privatbostadsforetag (iikta bostadsréttstorening) enligt
inkomstskattelagen.

Foreningen har sitt site i Salems kommun.

Foreningens styrelse har efter ordinarie fSreningsstdamma 2017, bestétt av;
Ordinarie ledamoter:

Lena Aberg, Ordforande

Per Rissler, kassor

Emelie Ragmo, Sekreterare

Anders Kronstréom, ekonomisk uppfdljning

Suppleant:
Afram Haffo

Revisor:
Jan Lilja, Focus Revision AB

Sammantriden:

Styrelsen har haft 11 st protokollférda sammantriden under aret.

Foreningens fastighet

Fastigheten 4r en hyreshusfastighet och inrymmer 16 bostadsldgenheter och 3 lokaler. Inflyttning skedde
i oktober 2009. Bostadsligenheterna #r samtliga uppldtna med bostadsritt och har en uppvérmd

bostadsyta pa 1 650 kvm.

Fastighetens lokaler har en uppvirmd yta pa 254 kvm varav 1 (78 kvm) lokal &r uppléten med
bostadsritt. Ovriga tva 4r upplatna med hyresrétt och &r uthyrda.

Foreningen har 5 garage som samtliga #r uthyrda. Foreningen forfogar dven dver 34 st p-platser. Lediga
platser finns med eller utan motorvirmare.

Fastigheten virms upp med fjérrvirme och ir fullvardesforsikrad.
Féreningen har kollektivt upphandlat och avtalat om bredband, TV och telefoni vilket sdnkt hushallens

ménadsi?tnad.
.
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Forvaltning

Den tekniska forvaltningen skéts av styrelsen och vid behov anlitas extern kompetens. Upphandling sker
av tradgardsskotsel, trappstidning och hisservice.

Den ekonomiska forvaltningen skots av H.A. Redovisning & Forvaltning AB.

Foreningen har under rikenskapsaret investerat i den yttre miljén innebérande uppfréschning av
markytor, anordnat nya planteringar samt installerat nya belysningsstolpar monterats pd baksidan.
Foreningen har ocksé investerat i ett nytt portkodssystem.

Ekonomi

Féreningen har en stabil ekonomi med god likviditet. Féreningen har under rikenskapséret gjort en extra
amortering av foreningens lan med 600 tkr.
Inga forindringar av avgiften planeras for 2018.

Medlemsinformation

Inga visentliga forandringar i medlemsantalet har skett under aret. Under aret har fyra ldgenheter

dverlatits. F6r7ingen hilsar nya medlemmar i ligenheterna 204, 301, 404 och 503 vilkomna.
A
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Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2
Nettoomsittning 1222 1
Resultat efter finansiella poster -100

Soliditet (%) 77
Kassalikviditet (%) 137

For definitioner av nyckeltal, se not 1, Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Insatser/upp- Fond for yttre
litelseavgifter underhall
Belopp vid arets ingdng 39239 000 452 140
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsiittning till fond 49 500
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 39239 000 501 640

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fSreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
avsittes till fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

016
223
86
76
297

2015
1219
26
76
213

Balanserat

resultat

13262

86 289
-49 500

50 051

50 051
-100 419
-50 368

49 500
-99 868
-50 368

2014
1 257
74

75
238

Arets

resultat
86 289
-86 289

-100 419
-100 419
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Totalt
39 790 691

0

0

-100 419
39 690 272

Foreningens resulfat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

4G



Brf Ronningeporten
Org.nr 769617-3504

Resultatrikning Not 201 T-01=01
1 -2017-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 1221 872
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1221872
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 =733 237
Ovriga externa kostnader 3 -96 069
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -211 984
Summa rirelsekostnader -1 041 290
Rérelseresultat 180 582
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -281 001
Summa finansiella poster -281 001
Resultat efter finansiella poster -100 419
Resultat fore skatt -100 419
Arets resultat -100 419
i
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2016-01-01
-2016-12-31

1222521
1222 521

-551 332
-64 710
210 845
-826 887
395 634
-1

-309 344
-309 345
86 289
86 289

86 289
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TI%GANGAR

2017-12-31

51 344 932
57 444
51 402 376

51 402 376

66
12 482
12 548

365 675
365 675

378 223

51 780 599
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2016-12-31

51554 860
8250
51563110

51 563 110

8
12 482
12 490

954 692
954 692

967 182

52 530 292
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA E(;;PT KAPITAL OCH SKULDER
A

Not

6,7, 8

2017-12-31

20 777 800
18 461 200

501 640
39 740 640

50 051
-100 419
-50 368

39 690 272

11 813 664
11 813 664

54 959
50316
8 730
162 658
276 663

51 780 599
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2016-12-31

20777 800
18 461 200

452 140
39 691 140

13262
86 289
99 551
39 790 691

12 413 664
12 413 664

47104
51 460
8730
218 643
325937

52 530 292
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivning sker linjdrt dver den beridknade nyttjandeperioden.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Vinterunderhéll och tradgard
Stidning
Service/besiktningar hiss
Ovriga service avtal

El

Fjarrvirme
Vattenforbrukning
Renhélling
Fastighetsforsdkring
Bredband

Fastighetsskatt

Ink&p material och stadmtrl

Reparationer
Underhall markytor
Ovriga reparationer och underhall

Summa fas%hetskostnader

200 ar
15 ar

2017

22709
54 865
10 148
9095
67032
176 846
70 954
14 163
22 046
52379
25342
11016
536 595

144 373
52269
196 642

733 237
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2016

34 438
45 239
11610
0

66 982
177 906
62 620
26 596
20 883
50 853
24 974
20318
542 419

0
8913
8913

551 332
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ersittningar till revisor
Redovisningstjédnster
Styrelsemoten

Ovriga konsulttjinster

Ovriga administrativa kostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017

10 000
46 772
3280
27219
8 798
96 069

2017-12-31

52 456 946
52 456 946

-902 086
-209 928
-1112 014

51 344 932
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2016

10 175
44 278
1 593

8 664
64710

2016-12-31

52 456 946
52 456 946

-692 158
-209 928
-902 086

51 554 860

Eftersom fastigheten delvis forvirvats via forvirv av samtliga aktier i det bolag som var lagfaren dgare
till fastigheten, si har fastigheten ett lagre skatteméssigt ingéngsvirde (43.984.966 kr) jamfort med det

bokforda ingangsvirdet (52.456.946 kr).

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende red?visat viirde
44

2017-12-31

13 750
51250
65 000

-5 500
-2 056
-7 556

57 444

2016-12-31

13750
0
13 750

-4 583
-917
-5 500

8250
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for
Lingivare % riinteindring
Stadshypotek 1,70 2020-04-30
Stadshypotek 1,49 2021-09-30
Stadshypotek 1,47 2020-10-30
Stadshypotek 2,74 2018-04-30
Kortfristig del av langfristig skuld
Foreningens 1an dr amorteringsfria.
Not 7 Langfristiga skulder

Linebelopp
2017-12-31
2 600 000

3 448 664

2 655000
3110000
11 813 664

0
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Lénebelopp
2016-12-31
2 600 000

3 448 664
3255000
3110 000
12 413 664

0

Skulder som betalas senare iin fem ar efter balansdagen
Fastighetslan

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsintgckning
/

2017-12-31

11 813 664
11 813 664

2017-12-31

13 564 000
13 564 000

2016-12-31

12 413 664
12 413 664

2016-12-31

13 564 000
13 564 000
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Not 9 Rapport om arsredovisningen
For denna 4rsredovisning har Rapport om arsredovisningen upprittats av:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Férvaltning AB, som &r auktoriserad redovisningskonsult genom
medlemskap i Stf konsulterna.

Ronninge den 21 april 2018
[} (I .LJH ;

Lena Aberg Emelie Rdgmo 7~

). / f !
I J
.’J .F - -
/ W v t P
Per Rissler Anders Kronstrém

Min revisionsberittelse har limnats den 27 april 2018
~

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ronningeporten
Org.nr. 769617-3504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Bostadsrittsforeningen Ronningeporten for &r 2017.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning 12der hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fSrfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande bri?r i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for
Bostadsrittsforeningen Rénningeporten for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r fGrenligt
med bostadsréittsligen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm.den 27 april 2018

/.‘.‘"-"" ~—

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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