Brf Oljan 10 Sida 1 av 11
Org.nr 769603-4615

ARSREDOVISNING
for
Brf Oljan 10

Org.nr 769603-4615

Styrelsen far hdrmed aviamna arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01—2012-12-31.

Innehall Sida
Férvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Stéllda sakerheter och 7

ansvarsforbindelser
Tillaggsupplysningar och noter 8

Underskrifter 11



Brf Oljan 10 Sida 2 av 11
Org.nr 769603-4615

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens d&ndamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen grundades 1998. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréattades i september 2000 och nuvarande stadgar registrerades i december 1998.

Fakta om var fastighet

Fdreningens fastighet forvarvades maj 2000.

Fastigheten ar fullvardesfdrsékrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen. Varje medlem skall teckna privat hemférsékring med tillagg for bostadsritt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1931 och bestar av ett flerbostadshus med tva portar och sex vaningar.
Fastighetens totalyta &r enligt taxeringsbesked 2962 kvadratmeter, vilket utgér lAgenhetsyta.

Byggnadens tekniska status

Vid ombyggnad ar1987 byttes vatten- och avioppssystem ut samt delar av fastighetens
elsystem. En ventilationsanlédggning med mekaniskt franluft installerades.
Fénstersnickerier klads utvandigt med underhalisfri plat.

Uppvéarmning av fastigheten ar fiarrvarme

Féreningen fdljer en underhallsplan som uppréttades mars 2007 och ar fardiguppdaterad i januari 2013.

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Atgdrd Ar
Byte av entréportar 2009
Tak rengdring och malning 2009
Reparation av fasadskador mot gata och gard 2009
Renovering av tatskikt balkonger, racken malas 2009
Malning av kéllare, golv, véggar och tak 2010
Renovering tvattstugor, malning och golvklinkers 2010
Rengéring av franluftskanaler 2010
Stamspolning 2010
Hissarna renoveras 2010
Fastigheten ansluts till stadens fibernat 2011
Renovering av rénndal pa innergard 2012

Ventilationsarbeten fér godkénd OVK 2012
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Forvaltning
Ekonomisk och teknisk férvaltning har skotts av Nytorget Fastigheter AB.

Medlemmar, &verlatelser, upplatelse och andrahandsuthyrning

Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt samt en lagenhet med hyresratt.
Under aret har 10 medlemslédgenheter dverlatits.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen behandlade tre ansékningar om andrahandsuthyrning. Enligt foreningens policy
ska andrahanduthyrning tidsbegrénsas och vid forlangning ska nytt tillstand sokas.
Styrelsen prévar varje ansdkan och beaktar da skélen fér andrahandsuthyrningen.

Styrelsens sammansittning

Vid féreningens arsstdmma i maj 2012 valdes féljande styrelse:

Ordinarie ledaméter; Niklas Nordquist (Ordférande), Daniel Edstrém (Vice Ordférande),

Henrik Eriksson (Kassor), Mikael Sédergren (Sekreterare), Johannes Personne Havia {Ledamot).
Suppleanter; Lars Pettersson, Mikalea Gustafsson.

| december 2012 genomférdes en extra féreningsstdmma och efter den hade styrelsen foljande
sammansattning: Ordinarie ledaméter; Niklas Nordquist (Ordférande), Daniel Edstrém (Kassér),
Fredrik Casservik (Sekreterare), Johannes Personne Havia (Ledamot), Fredrik Jansson (Ledamot).
Suppleanter; Lars Pettersson, Kajsa Svérd.

Valberedning
Till valberedning valdes Kristin Hagglsf och Eva Dahlman.

Styrelsemdten och stdimmor

Styrelsen har under &ret 2012 hallit 10 ordinarie styrelseméte.

Den ordinarie féreningsstdmman holls den 11 maj 2012. Den extra foreningsstimman hélls
10 december. Totalt har 12 protokoliférda sammantraden genomférts.

Revisorer
Auktoriserad revisor ar Leif Skarle.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapséret och utforda underhallsarbeten
Under aret har en rad atgérder genomférts fér att forbattra fastigheten. En del av atgérderna
ingar i underhallsplanen.

* Fortsatt arbete med uppfdljningen av tidigare ventilationskontroll som visade pa en rad brister
avseende fastighetens ventilation. Injustering av ventilationen har gjorts.

* Oversyn av varmen i fastigheten, det finns kvarvarande problem med dalig vérme i en av
lagenheterna i fastigheten.

* Rénndalen pé fastighetens innergérd har gjutits om, samtidigt har brunnar och lock bytts ut.

* Vi har utékat stadning och témning av sopor i tvattstugorna.

* Reparation av tak och varmeslingor.

* Reparation av stuprér och fasadskada mot innergard.

* En stdddag anordnades under april manad.

* Ytterligare en grupp med utemébiler till innergarden inférskaffades.

* En balkonggrupp bildades av ett antal medlemmar och vid extrastimman i december beslutades att
foreningen gav styrelsens i uppdrag att anséka om bygglov for balkonger, franska balkonger och
takterrasser.

* Ett antal medlemmar gick samman och upphandlade sakerhetsddrrar fér installation 3013,

* Fastighetens soprum pa Ploggatan har byggts om pga. tkade arbetsmiljékrav. Soprummet ar enbart
till f6r hushallssopor. Fastigheten har inget utrymme for grovsopor utan var och en maste sjalv
transportera bort sina grovsopor till en atervinningsstation.

Foreningens ekonomi
Foreningen har stabil ekonomi och Iag skuldséttning. Under aret har fdreningen gjort en
storre extraamortering pa féreningens Ian.

Férslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstémmans férfogande star

balanserad forlust -830 274
arets resultat 58 900
=771 374

disponeras enligt féljande (kronor):

till yttre fonden avsétts 183 000
i ny rékning dverfores -960 374
<771 374

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga féreningsintikter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida 5 av 11
2012-01-01 2011-01-01
Not -2012-12-31 -2011-12-31
1 2010 062 2001 423
2 1796 363 051
2011 858 2364 474
3 -894 830 -883 495
4 -346 584 -678 214
-83 265 -79 422
5 -209 055 -169 182
6,7 -184 706 -182 152
-1 718 440 -1 992 4865
293418 372009
50 016 47 708
-284 534 -366 696
-234 518 -318 988
58 900 53 021
58 900 53 021
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsdéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 6 av 11
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2012-12-31

6 48 034 367

48 135 795

101 428

48 135 795

0
0

22 681
22 681

3 266 991

3289672

51 425 467

2011-12-31

48 207 125
87 837

48 294 962

48 294 962

4 200
834

34 734

39 768

5929 888

5 869 656

54 264 618
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BALANSRAKNINGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Fdrskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader och

férutbetalda intékter 11

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter

som har stéllts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

34 216 348
8 383 161
1020 582

43 620 091

-830 274
58 900
771374

42 848 717

8 096 981

8 096 981

25328
149 437
2977
109 534
14 419

178 074

479 769

51 425 467

__ 19553000

19 553 000

Inga

2011-12-31

34 216 348
8 383 161
831 582

43 431 091

-694 295
53 021

-641 274

42 789 817

11126 024

11126 024

19 830
61 259
0

128 247
15 090

124 351

348 777

54 264 618

19 653 000

19 553 000

Inga
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper
Tilldmpade redovisningsprinciper dverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och

allménna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allménna rad frn Bokfdringsndmnden saknas har vég-
ledning hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden

av FAR SRS. Nér s4 dr fallet anges detta i sérskild ordning nedan.
Principerna ar oférdndrade j@mfort med férgédende ar.

Vérderingsprinciper m.m

Tillgéngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan,

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror 2012 2011
Arsavgifter 1937 244 1899 313
Hyresintakter 52 764 90 354
Qverlatelse- pantsattningsavagift 20 054 11 756
2010062 2001 423

Ovriga féreningsintakter 2012 2011
Erséttning vattenskada 0 295 247
Ovriga intakter 1796 67 804
1796 363 051

Driftskostnader 2012 2011
Vatten 70 097 60 896
Vérme 488 182 472 Q70
El 67 044 103 871
Sophantering 27 396 26 587
Sndréjning 19 113 1875
Kabel-TV 15 764 18 976
Entrémattor 6 460 6 800
Hiss enligt avtal 6 296 6 146
Fastighetsférsékring 51403 33 435
Fastighetsforvaltning och stddning 143 075 145 584
Ovrig drift 0 7 255
894 830 883 495
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Not4 Reparationer och underhall 2012 2011
Fastighet 294 803 283 410
Lagenheter 10 992 0
Tvattstuga 8482 0
Hiss 29 787 27 223
Vattenskador 0 248 776
Ventilation 0 108 705
Gard 2520 100

346 584 678 214

Not5 Ovriga fdrvaltnings- och féreningskostnader 2012 2011
Revisionsarvode 10 609 28 482
Konsultarvoden B5 278 65 000
Bankkostnader 5782 6 577
Férvaltning utanfor avtal 3234 0
Administrativa kostnader 12 639 9208
Pant- och dvertatelser 29 630 4 279
Trivselkostnader 268 4 336
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 54 640 50 600
Medlemsavgifter 4971 0
Ovriga féreningskostnader 2 004 700

209 055 169 182

Not& Byggnad och mark 2012 2011
Ingdende anskaffningsvérde 50 185 305 50 185 305
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 185 305 50 185 305
Ingéende avskrivningar -1978 180 -1 805 422
Arets avskrivningar -172 758 -172 758
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 150 938 -1978 180
Utgaende redovisat virde 48 034 367 48 207 125
Redovisat varde byggnader 31170 444 31503212
Redovisat varde mark 15 633 409 15 633 409
Standardférbéttringar 1230 514 1243 262

48 034 367 48 379 883

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 200 &r.

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde for foreningen fastighet 63 000 000 63 000 000
varav byggnad 30 000 000 30 000 000
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Not7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2012

187 875

25 539

213 414

-100 038
-11 948

-111 986

101 428

2011

187 875
0

187 875

-90 644
-9 394

-100 038

87 837

Avskrivningar fér inventarier berdknas enligt plan till en nyttjandeperiod av 20 ar och for tvattstugemaskiner till

2011-12-31

12 200
16718
3 o41
1875

34734

Yttre
fond
831 582

189 000

Fritt eget
kapital
-641 274

-188 000

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2012-12-31
Réanteintakter 1383
Fastighetsfdrsakring 17 343
Kabel-TV 3955
Ovriga férutbetalda kostnader 0

22 681

Not9 Eget kapital

Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingang 34216 348 8383 161
Resultat enligt beslut av arets foreningsstdmma:
Avsittning till reparationsfond
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 34216348 8 383 161
Not 10 Laéngfristiga skulder 2012-12-31
Réntesats Villkors&ndring
Nordea 4,65 2015-02-18 1 807 687
Nordea 3,15 rorligt (6 manader) 1 657 311
Nordea 275 2013-06-19 4 657 311
8122 309
Avgdr kortfristig del -25 328
8 096 981

Not 11 Upplupna kostnader och 2012-12-31
forutbetalda intédkter
Réntekostnader 14 419
Varme 82 968
El 2876
Revisionsarvode 13 000
Fastighetsforvaltning 21 405
Styrelsearvode 57 825

192 493

58 900

1020 582 -771374

2011-12-31

1816 570
4 664 642
4 664 642

11145 854
-19 830

11126 024

2011-12-31

15090
55 264
2665
15000
0

50 600

138 619

10 &r.
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Sonora Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Oljan 10
Org.nr 769603-4615

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Oljan 10 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som ir éndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Oljan 10s finansiella stdllning per 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Brf Oljan 10 for rikenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst har
jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot r ersittningsskyldig mot freningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2013-04- \ X"

A _,‘toriserad revisor



