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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lasa som har sift séte i Uppsala kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 14 oktober 2016, har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nytijande och utan tidsbegransning. Upplatelse
far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadslagenhet elier lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med november 2018 och avslutas preliminart vid
inflyttning. Infiyttning i fAgenheterna beraknas ske melian mars 2019 och maj 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna for
fastighetsférvary pa kdpeskillingen for mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig p& bedémningar gjorda i
oktober 2018.

Bostadsrattsforeningen har per den 25 oktober 2018 forvarvat fastighet med pagaende byggnation enligt
kopekontrakt frén Fastighets AB Gruppla. Féreningen har ocksa per den 25 oktober 2018 tecknat
totalentreprenaduppdrag med |kano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 64 |agenheter,
en [okal samt garage i flerbostadshus med tilhdrande gemensamma utrymmen.

Garage- och parkeringsplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i
fagenhetens arsavgift enligt fabell G, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsratten atergar
parkeringsplatsen till féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:

innehav:

Adresser:

Fastighetens areal:

Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal bostadsiagenheter:

Bygglov / Startbesked:;

Byggnadsér:

Byggnadernas antal och
utformning:

Gemensamma anordningar

VErme:

Ventilation:

El

Sophantering:

Hiss:

TV/bredband/telefoni:

Uppsala, Granby 6:7

Aganderatt

Rabyvigen 53 A-D, Bruno Liljeforsgatan 36

1 953 kvm

3 368 kvm

128 kvm

84 lagenheter

Bygglov beviljades den 21 december 2016.

Byggnadsarbetena paboriades i januari 2017 och fardigstalis i maj

2019.

64 lagenheter fordelade pa fyra trappuppgéngar i ett flerbostadshus.
Féreningen har aven en lokal for uthyrning, planerad verksamhet &r
kontorsverksamhet eller liknande.

Fjarrvdrmeansiutning, vattenburen varme med synliga stammar,
radiatorer

Mekanisk franluft med atervinning (FX-system)
Gruppcentral med automatsakringar i lagenheterna
Mididrum

Personhiss

Fiberanslutning, uttag for TV, bredband och telefoni. Gruppavtal
med Com Hem
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Gemensamma utrymmen

Ru Golv Viggar Tak Qvrigt
Trapphus: Klinkers Malade Malat Postboxar i varje entré

Tidningshallare vid varje 1&genhet

Teknikrum: Betong Betong Betong Staiderr
Flaktrum: Betong Malade Malat

Stadrum: Betong Maiade Malat Utslagsvask
Barnvagns-/ Betong Malade Malat Staldérr
rultstolsrum:

Cykelrum: Betong Troax/ betong

Lagenhetsforrdd:  Betong Malade Malat Natvaggar

Ett hyllplan/ forrad
Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gangyter, planteringar, belysning, ledning for yttre VA och el, utemébler, sandlada och grill.
Parkering

Faéreningen har 30 parkeringsplatser i garage i gemensamhetsaniaggning samt en parkeringsplats
for bilpool. Ikano Bostadsutveckling AB bekostar den fasta avgiften for bilpoolen i & ar.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kommer att delta i tva blivande gemensamhetsaniaggningar tillsammans med fastigheten
Uppsala Granby 24:1:

GA1 bestaende av garage, nedfart, garageport och belysning.
GAZ hestadende av innergard.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer att forvaltas genom delagarftrvalining. Andelstal och amfattning
faststalls av Lantmateriet.

Fastigheten kan komma att deita | blivande gemensamhetsaniaggningar utdver vad som framgér ovan,

Servitut och ledningsratt

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsratter for vag, fiber, fjdrrvarme, el, vatten och
avlopp samt brand och evakuering.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomime:

Balkonger:

Yttervaggar:

Fasad:

Mellanbjalklag:
Innervaggar, Igh skiljande;
Innervaggar, bérande:
Innervaggar:

Yitertak:

Trappor:

Fénster och fonsterdtrrar

Entrépartier:

Lagenhetsytterdérrar:

Kortfattad rumsbeskrivhing

Rum Golv

Hall: Parkett
Vardagsrum: Parkett
Kok: Parkett
Sovrum: Parkett

Betongplatta pa mark, palning
Prefabricerade betongelement

Betongplatta, pinnracken eller perforerad plat
Pretabricerade betongelement
Prefabricerade betong och tegel
Prefabricerade betongelement
Prefabricerade betongelement, enstaka lattvaggar
Prefabricerade betongelement

Gipsskivor pa regelverk

Takstolar/ tra, takbeldggning/ plat
Prefabricerad betong

Trafalu-fonster (2+1-glas) eller 3-glas med utvandig
aluminiumbekiadnad

Aluminium och glas

Sakerhetsdorr

Vaggar Tak Ovrigt

Malade Malat Garderober enligt ritning

Matade Malat

Malade Malat Induktionshall

Stankskydd Varmluftsugn

av kakel Kylf frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa
Kokssnickerier enligt ritning

Malade Malat Garderober enligt ritning
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Ru

Kladkammare:

Badrum:

Lokal:

Bofaktablad och ritningar finns tillg&ngliga hos féreningens styrelse.

Forsdkringar/Garantier

o
2
<

|

Parkett

Klinker

Vaggar
Malade

Kakel

Véaggar

Grudmatade

Tak

Malat

Mélat

Tak

Grundmalat

Ovrigt
Inredning enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod

Duschhérna - vikbar

Tvéattmaskin och torktumlare,
vissa lagenheter har kombimaskin
Béankskiva, enligt ritning

Ovrigt

Sanitetsutrustning enligt ritning
Pentry enligt ritning

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad genom lkanos
entreprenadftrsakring.

Séakerhet for féreningens skyldighet att &terbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsratitslagen lamnas av

Ikano Bostadsutveckling AB.

Fullgérandeférsakring komimer att tecknas i Nordic Guarantee,
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling foreningens fastighet och kostnad fér entreprenaden

inklusive moms 175 350 783 kr
| ikviditetsresery 70 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 175 420 783 kr

Fastighetens taxeringsvarde har annu gj faststalits men beraknas till 12 302 000 kr for mark och
57 129 000 kr for byggnad uppdelat pa 66 000 000 kr for bostader och 3 431 000 kr fér garage och lokaler.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansieting, samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering avser bostadsratisféreningen teckna avtal med Nordea.

Belopp Bind- Rintesats Rinte-

Lan ° kronor?  ningstid ca%? kostnad Amort °  Summa kronor
Lan 1 12830000 ca3man 1,26 159 044 44 205 203 249
Lan 2 12 630 000 ca2ar 2,84 358630 44 205 402 835
Lan 3 12 630 000 calar 3,46 436 593 44 205 480 798
Lan 4 12 630 000 cabar 4,44 561 333 44 205 605 538
Summa 50 520 000 1515600 176 820 1692 420
insatser 124 010 000

Aterbetalning

investeringsmoms ° 890 783

Sumima Finansiering 175 420 783

Kapitalkostnader 1 515 600 176 820 1692 420

1) Sakerhet f&r [&n &r pantbrev.
2) Vid tid fér slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av fanen bli aktuell.
3) Antagna rantesatser 8r ca 1,8 % hdgre &n rénteindikationerna vid tidpunkt fér ekonomiska planens upprattande.

4) Amortering 4r initait 176 820 kr vilket avses hdjas med 5,05 % per ar. Amorteringstid blir ca 55 ar

5) Vid faststéllande av kontraktssumman har det beslutats att investeringsmoms om 890 783 kronor ska tiilfalia
fareningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hdgre &n 880 783 kronor ska féreningen erlégga mellanskillnaden til ikano
Bostadsutveckling AB som en 6kning av kontraktssumman inkl mervérdesskatt. Om verkligt aviyft momsbelopp blir lagre
4n 890 783 kronor ska kontraktssumman reduceras med mellanskilnaden.
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E. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvarde per kvm bruttoarea (BTA)

2. Insatser per kvm (BOA)

. Lan kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA)

. Arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA)

. Driftskostn kr per kvm upplaten lagenhetsarea + uthyrd [agenhetsarea (BOA+LOA)
. Hyresintakter per uthyrd area (BOA+LOA)

. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar {(BOA+LOA)

. Amortering per kv (BOA+LOA)

. Genamsnittligt belopp amortering + fondavsattning ar 1-11 per kvm (BOA)

B oW

0 0w~ O m

36 365 kr
36 820 kr
15 000 kr
730 kr
320 kr
1200 kr
552 kr

51 kr

101 kr
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enfigt sida 7:

Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 80 000
Teknisk férvaltning 48 000
Styrelsearvode 50 300
Revisionsarvode 15 000
Fdreningens administration 5000
Fastighetsforsakring 40 000
Fastighetsskdtsel 65 000
Stadning 51 000
Service tekniska installationer 51000
Vattenforbrukning 87 000
Uppvarmning 190 000
El gemensam 140 000
Sophamtning 100 800
TV, bredband och telefoni 66 240
GA1, garage 35 000
GAZ2, innergard 60 000
Ovrigt 35 070
Summa driftskostnader 2 1119110

Avsattning till yttre underhall

Kommunal fastighetsavgift bostader ®
Fastighetsskatt lokaler och garage *

Summa berdknade kostnader ar 1, kronor

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 13.

16982 420

1119110

101 040

0

34 310

2 946 880

1) Ovanstdende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anfedning av husens utformning, féreningens
belégenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushallens sammansittning och levnadsvaner. Den faktiska

kostnaden for enstaka poster kan bli hogre eller |&gre &n det berdknade vardet.

2} Hushallse! ingar inte d& bostadsrattshavama tecknar egna abonnemang. Bostadsréatistilldgg kommer att inga i

fastighetsférsakringen men hemfirsékring tecknas av bostadrattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéder under ar 1-15 efter faststallt vardear. For

garage och lokaler utgdr 1,0 % i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvérdet fran ar 1.
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Féreningens arliga intédkter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens ldpande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som férdelas efter bostadsréttens andelstal. Arsavgift for
TVibredband/telefoni ertaggs lika for varje bostadslagenhet.

Arsavgifter 2 392 400
Arsavgift TV/bredband/telefoni? 66 240
Hyresintakter, lokar ® 153 600
Hyresintakter, motsvarande fastighetsskatt lokal ® 13640
Hyresintakter garage * 25 platser 900 kr/plats/manad 270000
Hyresintakter garage * 5 platser 850 kriplats/manad 51 000
Summa intakter 2 946 880

1) Arsavgift ar exklusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Internet och telefoni &r gruppansiutet och &rsavgiften ar 1 035 kr per lagenhet. TV med basutbud ingér och
kostnad fér eventuell TV utdver basutbudet likasa higre bredbandshastighet betalas av bostadsréttshavaren direkf till
leverantéren. For telefon tillkommer samtalsavgiften.

3} lkano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintakter och fastighetsskatt for lokaler under tva ar,

4) lkano Bostadsutveckling AB garanterar hyresintéikterna fir parkeringsplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %, ar tva
upp till 15 % av den berdknade intakten for fullt uthyrt,
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H. EKONOMISK PROGNOS

LAY A JoAra o baes Sl aree A A

Arsavgifter effer schablon 2392400| 2440248] 2489053 2538834 2589611 2641403 2915322 3219855
Arsavgifter efter frbrukn efler lika belopp per Igh 66 240 67 565 68 916 70 294 71 700 73134 80 746 89 150
Arsavgift krim* 730 745 759 775 790 806 8390 882
ﬁvriga Int&hter 488 240 498 005 507 985 518 124 528 487 539 056 595 162 B57 107|

Hyresintskter lokal 167 240 170 585 173 946 177 476 181 026 184 6546 203 865 225083

Hyresintgkter garage 321 000 327 420 333958 340 648 347 461 354 410 391 297 432 024
Sunmina intikter ... “f2 946 880 -3 005 818] .3 065 9343 127253} -»'3 189 708/ 3 263 594[-:3 592 230] '3 966112
Kapitatkostnader

Réntor 1515600| 1510295 1504723 1498669 1492720] 1486259 1448723[ 1400703

Amorleringay 176 820 185 749 195 130 204 984 215 335 226 210 289 3956 370231
Driftskostnader 1119110 1141492f 1164 322 1187608] 1211361 1235588 1364189 1506175
Svriga kosinader

Fastighelsskalt garageleokaler 20 670 21 083 21 505 21935 22374 22821 25 197 27819

Fastighetsskatt hyreslokaler 13640 13913 14 191 14 475 14 764 15 060 16 627 18 358

Kommunal fastighetsavgift O 0 0 G 0 0 0 115 520

Summa dvriga kostnader - 34 310 34 986 35 596 36 410 37138 37 881 41 824 161 697
Summa Nkvid itetspaverkande kostnader.: 2 845 840] =2 §72°533] -2 B89 871} 2 927-871] 2 956 554] -2 985 938} 3 144 132] 134388
Avsdttning f6r underhdll (ytire fond)

Fondavsittning, arets 101 040 103 061 105122 107 224 100 369 111 556 123 167 135 987

Ackumulerad fondavsattning 101 040 204 101 309 223 416 447 525816 637 373 1229527 1883313
Likviditetséverskoft
Kassa fran finansiering 70 000
Arets fikviditetsverskott/ kassafloda 0 30 224 60 941 92 157 123875 56 099 324 832 391 321
Ackumulerat kassafléde 70 000 100 224 161 165 253 321 377 196 533295] 1815112 3864 708
Likviditetspaverkande kostnader, fondavsditning & dverskott .| ~2 946 B80| .3 005 8183 065 934] -3 127 253|-:3 189 798| -3 253 594 |13 b9Z 230} -3 966 112
Avskrivring enl K3-regelverkel 1820006 1829005| 1825006f 1820006 1820006| 1829006 1829006| f862129
Arets redovisningsmissiga resultat ~1661 146( -1 509 072] -1 467 813| -1 424 641 -1380427F -1 335 141 -1091512] -964 531

Ari Ar2 Ar3s Ara Ars Aré Ar 11 Ar16

Taxeringsvérde garagelokaler 2067000 2108340 2150507 2193517 2237387 22821356 2519661 2781910
Taxeringsvérde uthymingslokaler 1364000 1391280 1419106 1447488 1476437 1505966 1662708 1835764
Laneskuld 50 520 000 50343180 50157 431 49962301 49757 317 40541982 48 280 78C 46 690 088

Forutsdttningar

Arsavgifter och hyror héjs med 2,0 % per ar
Driftskostrader hijs med 2 % per ar.
Antagen infiation 2 %.

Amortering 176 820 kr ar 1, darefter en adig hjning med 5,05 %,

Medelrénta 3,00 %.

Avskrivning enligt K3-regelverket, Detta leder till redovisningsmassiga underskott

men det pdverkar dock inte féreningens likviditet med hansyn tii vilken

avgiftsnivan, inkiusive yttre fond, &r bestamd.

Avskrivningsteloppet baseras pa anskaffningsvérdet for byggnaden som har
berdknats wlifran en fordelning av det totala anskaffningsvérdet med beraknat

{axeringsvirde som grund. Ar 16 ersitls styrsystem, vitket pdverkar

avskrivningsbeloppet.

Om féreningen viljer att teckna avial med bilpool, efter att det avial
Ikano tecknat (5 &r) ioper ut, kommer detta paverka redovisad

kostnad ovan.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig arsavgift per m? om:

Antagen inflaticnsniva och

Antagen ranteniva

Antagen ranteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen rénteniva - 1%

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsaiva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

880

1030

580

730

730

730

894

1044

585

748

752

741

908

1057

611

767

775

752

923
1071

626

786
798

763

938

1086

642

806

823

775

953

1100

659

827

848

786

1033

1177

746

936

987

847

1121

1260

844

1061

1152

914

{ &rsavgiften ingdr kostnad for TV, bredband och telefoni men inte hushallsel.

Antagen rinteniva 3,0 %
Antagen inflationsniva 2 %
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sdrskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen attt bevaka sadana forandringar i
utgiftslaget som bor krava hojningar av arsavgiften for att féreningenas ekonomi inte skall
aventyras. Det ankommer pé bostadsrattshavaren att teckna hemférsakring.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhérande utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i
anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse
av bostadsratt.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa sa satt
féreningens stadgar foreskriver.

5. Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

6 Sedan lagenheterna fardigstallts och éverldamnats skall bostadsrattshavaren halla
l&genheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsréattshavaren &ger inte réatt till nAgon ersattning for kostnader eller andra
ol&genheter pa grund av sadana arbeten.

7. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som
kan uppsta med anledning harav.

Sundbyberg den 25 oktober 2018
Bostadsrattsforemngen Lasa

”7 M A 92/// i AT

Bo Jaobl’séson Bo Wolwan Iny Ersberg Séd@/
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 oktober
2018 for bostadsrittsforeningen Lisa, org. nr: 769633-0328

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsféreningen.

Gjorda bersikningar baserade pa savil kiéinda som preliminira uppgifter dr vederhiftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt férrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedémer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm den 31 oktober 2018

o ,
...... UM Rt =l (M ASO
Ivar Stenport Marie-Ann Widén
Civ.ing. Jur kand
Alsndgatan 22 Hornsbergs Strand 15 B

116 41 Stockholm 112 17 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2018-10-31 f6r Brf Liisa

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

LN RPN

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor och planritningar
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor

Kreditoffert

Utdrag fran fastighetsregistret

Berdkning av taxeringsvérde

Bygglovsbeslut

Samtal med kontrollansvarig

Specifikation av avskrivningskostnader

. Berdkning av avskrivningsunderlag

. Aktuella réntor per 2018-10-17

. Adresser Lantméterimyndigheten

. Intyg frén Ikano ang. ljus BTA och planerad verksambhet 1 lokal

2016-10-14
2018-10-25
2018-10-25
2018-10-25
2017-05-04
2018-10-25
Odaterad

2016-12-21
2018-10-31
Odaterad

Odaterad

2018-10-17
2017-04-27
2018-10-23
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