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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr "balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflddesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebir. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

2022 har varit ett utmaningarnas ar, paverkat av en omvirld i krig, 6kande réntor och elpriser samt en hog
inflation. VAr férening har paverkats av det har precis som samhillet i Gvrigt.

Féreningens drsmote holls den 26 april i matsalen p3 Vittraskolan som ligger i ndrheten av var férening. 55
medlemmar deltog.

Foreningen utférde radonkontroll i 90 av vara 151 lagenheter 2021. | nio av dessa uppmittes for héga virden
av radon. Under 2022 gjordes bl a dtgérder i form av rengéring av ventilationskanaler och installation av nya
ventiler i de fyra hoghusen. Dessa atgdrder har samtidigt lett till att nar nya matningar av radonvirden gjordes
under varen 2022 visade det sig att de dven medférde godkinda radonvirden.

Under éret har upprustningen av féreningens fasader fardigstllts. Projektet startade med ett hus under 2021
och under 2022 har fasaderna for samtliga hus och nérliggande férradsbyggnader samt carportar blivit klara.
Det innebar att dillfogar tatades, fasaderna rengjordes och reparerades. Taken tvittades och reparerades dar
sd behdvdes. Dérefter malades tré- och platdetaljer om. Fonster dtgirdades vid behov och malades utvandigt.
Projektet 6kades ut efter hand for att uppna ett béttre resultat pa l&ng sikt och alla balkongdverliggare byttes
exempelvis ut.

Under hésten byttes belysning ut i vara carportar som upplevts morka, detta innebir en 6kad trygghet och
sdkerhet och pa kdpet medfor det en dkad livslingd och energibesparingar.

Under sommaren byttes en tvattmaskin pé Tallasvégen 242 och pa Tallasvigen 272 byttes en grovtvittmaskin.

Under 2021 upphandlades ny entreprenér avseende fastighets- och markskétsel, stid samt ekonomisk
férvaltning. Nabo startade sina uppdrag den 1 januari 2022. Avtal for snéréjning har tecknats med Svefab. Ny
leverantér av TV/Bredband skulle vara pa plats genom Ownit fr o m 1 juni 2022. Det blev férsenat och starten
skots fram till september médnad. Det &r styrelsens uppdrag att préva marknaden med jimna mellanrum for
att fa basta pris satt i relation till behov och kvalitet. Avtalen med Nabo och Ownit I5per nu pa tills det &r dags
att gbéra nya jamforelser.

De héga elpriserna har under dret paverkat féreningens kostnader till det samre. Vi for kontinuerliga
uppféljningar och diskussioner kring det och viljer s& linge att Iata priset ligga rorligt, d& vi bedémer att
féreningen tjdnar pa det ver tid.

Regeringen har beslutat om ett elprisstod for dels perioden oktober 2021 till och med september 2022, dels
for perioden nov 2022 till och med december 2022. D4 det finns vissa oklarheter runt stédet runt bland annat
ett godkannande av EU har vi valt att inte ta upp fordran i bokslut 2022. N4r det betalas ut kommer det att

[E\'/ ‘ BkeN4s-13-HyxcNNs-In




Brf Tallbacken Arsredovisning 2022
716419-2002

tillgodogdras resultatet for 2023. Beriknat bidrag for forsta perioden uppgar till 330 tkr. Stodet for perioden
november/december ser ut att endast gélla hushall, inte bostadsrattsforeningar.

Féreningen har tagit upp nya lan under 2022 i samband med fasadprojektet. Vi arbetar aktivt och har dialog
med samtliga storre banker for att erhalla en lag kostnad for kapital utifran gallande marknadssituation. Vi har
just nu ett gott samarbete med var bank Handelsbanken i Vallentuna.

Vi har under dret utrangerat en anldggningspost om 2 034 tkr. Gamla poster kopplade till tidigare
fasad/snickeri och mélnings atgirder som inte langre ska finnas kvar da en total upprustning av fasaderna ar
gjorda under aret och nya anliggningar tillfors. Posten paverkar resultatet men inte kassaflédet. Det har
medfor ocksa ldgre kostnader for avskrivningar 2023 och framat.

Vi féljer var underhdlls- och reinvesteringsplan.

Féreningen har tagit fram en underhélls- och reinvesteringsplan som f6ljs och revideras vid behov, en gang
per ar, i samband med budgetarbetet. Foreningen har som mal att ha ett langsiktigt sparande om 0,4 - 0,6
procent av aktuellt prishasbelopp per kvm totalyta och ar. Per definition ser vi sparandet som dels dverskott i
det I6pande kassaflédet, dels amorteringar som sédnker skuldsattningen och ger utrymme fér framtida
upplaningsbehov. Avgift mot medlem ska ligga pa en langsiktigt hallbar nivd som méjliggdr malsattningen for
sparandet. Behov av dvrigt kapital fis genom nyupptagna lan eller genom extra kapital tillskott fran medlem. |
rddande marknadssituation med hog inflation, 6kande rantor och elpriser kommer vi inte uppna dessa mal for
enstaka ar, ddremot ska vi vara tillbaka att na upp till malen dver tid.

Utblick 2023 och framdt

Vid ingdngen till 2023 befinner vi oss fortfarande i ett tufft marknadsldge med en stor belastning pa samhallet
i stort med bland annat hog inflation och hogt rdnteldge. Vi vet inte heller hur en eventuell pandemi kommer
att paverka oss framdver. Vi féljer utvecklingen och tar hojd for de delar som direkt eller indirekt paverkar var
forening och dér vi har ett ansvar att agera.

Arsavgiften avseende bostdder hdjs med 7,5% fran och med 1 januari 2023. Manadsavgiften for p-platser hojs
med 30 kr per ménad fran och med 1 januari 2023 och blir d& 140 kr per manad. Manadsavgiften for carport
héjs motsvarande med 60 kr per manad och blir da 280 kr per manad. Avgifter fér extra p-platser samt
bredband/TV férblir oférandrade.

Vi planerar att ersdtta ett par av de dldre bergvarmepumparna.

Tak- respektive stambyte beddéms ligga ett antal ar framat i tiden. Nar det ar aktuellt for totalt byte av taken
kommer vi att se dver majligheten att installera solceller i de fall det &r [ampligt.

Styrelsen har som malsittning att generellt arbeta med hallbarhetsfragor med fokus pa miljé och ekonomi
och i den man vi kan ta hansyn till dven sociala fragor.

Miljdarbetet dr under standig 6versyn och styrelsen har kontinuerlig kontakt med kommunen och andra
myndigheter for att harmonisera med gallande och ta hojd for framtida regelverk och lagstiftning.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 178 st. Tillkommande medlemmar under aret var 23 och
avgdende medlemmar under aret var 27. Vid rakenskapsarets slut fanns det 174 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 17 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 8036 7 866 7717 7 647
Resultat efter fin. poster -2 590 -270 691 568
Soliditet, % 22 32 33 33
Yttre fond 6 906 6 647 6 388 6242
Taxeringsvarde 173000 139000 139000 139000
Bostadsyta, kvm 9 837 9 837 9 837 9 837
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 751 740 729 729
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 186 43823 4874 4620
Genomsnittlig skuldranta, % 1,30 1,07 1,11 1,08
Belaningsgrad, % 80,05 - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 3 895 = - 3895
Fond, yttre underhall 6 647 - 259 6 906
Balanserat resultat 13 375 -270 -259 12 846
Arets resultat -270 270 -2 590 -2 590
Eget kapital 23 648 0 -2 590 21 058
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 12 846
Arets resultat -2 590
Totalt 10 256

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 295
Att fran yttre fond i ansprak ta -46
Balanseras i ny rékning 10 007

10 256

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER
Nettoomsatthing 2 7 665 7 487
Rorelseintakter 3 371 378
Summa rérelseintdkter 8 036 7 866
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 4-8 -5 025 -4744
Ovriga externa kostnader 9 -305 -414
Personalkostnader 10 -258 -342
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 299 -2134
Summa rorelsekostnader -9 887 -7 634
RORELSERESULTAT 1851 232
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 31 6
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -769 -507
Summa finansiella poster -739 -502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 590 -270
ARETS RESULTAT -2590 -270
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark 12 88314 66 688
Markanldaggningar 13 258 285
Maskiner och inventarier 14 1460 1353
Pagdende projekt 0 2 259
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 032 70 585
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 032 70585
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 39 24
Ovriga fordringar 15 557 1030
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 333 142
Summa kortfristiga fordringar 930 1195
Kassa och bank
Kassa och bank 2719 1000
Summa kassa och bank 2719 1000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3649 2196
SUMMA TILLGANGAR 93 681 72781
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3895 3895
Fond for yttre underhall 6 906 6 647
Summa bundet eget kapital 10 801 10542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 846 13375
Arets resultat -2 590 -270
Summa fritt eget kapital 10 256 13105
SUMMA EGET KAPITAL 21 058 23 648
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 9450 22 350
Summa langfristiga skulder 9 450 22350
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 61242 25092
Leverantorsskulder 495 427
Skatteskulder 22 17
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1414 1247
Summa kortfristiga skulder 63 173 26 783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 681 72781
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31
Likvida medel vid arets bérjan 2013 2527
Resultat efter finansiella poster -2 590 -270
Justering av poster som inte ingéar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar -3701 2134
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskyiyningar - o 0 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet -6 290 1863
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -209 108
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3 240 580
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -6 260 2552
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 7 L 15746 12565
Kassafléde fran investeringar -15 746 -2 565
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 6 450
Okning (f) minskning (-), av langfristiga skuldir . 23 250 -6 950
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 23 250 -500
ARETS KASSAFLODE 1244 -514
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3257 2013
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner och inventarier 4-20%
Byggnad 0,5-10%
Markanldggningar 4-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovishingen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, p-platser 276 207
Arsavgifter, bostdder 7388 7279
Ovriga intakter 1 1
Summa 7 665 7 487
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Andrahandsuthyrning 54 64
Foreningslokal 0 3
TV och bredband 259 259
Overlatelseavgift 0 20
Ovriga intikter 58 31
Summa 371 378
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 82 187
Fastighetsskotsel 333 110
Sndskottning 269 189
Stddning 105 146
Tradgardsarbete 239 227
Ovrigt 12 20
Summa 1040 879
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Arsredovisning 2022

NOT 5, REPARATIONER 2022 2021
Dorrar och las/porttele 47 83
El 6

Fasader 50

Forsakringsdrende/vattenskada 0 32
Hissar 24 3
Reparationer 185 28
Tak 0 13
Trapphus/port/entr 2 5
Tvattstuga 43 82
VA 14 86
Ventilation 34 122
Varme 21 156
Ovriga gemensamma utrymmen 3 0
Summa 428 620
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Markytor 0 36
Ventilation 46 0
Summa 46 36
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 477 360
Sophdmtning 286 249
Uppvarmning 1472 1202
Vatten 505 550
Summa 2740 2361
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Arsredovisning 2022

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 219 288
Fastighetsférsdkringar 150 143
Fastighetsskatt 229 220
Kabel-TV 172 189
Ovrigt 0 8
Summa 771 848
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 20 45
Juridiska kostnader 15 0
Kameral forvaltning 146 176
Konsultkostnader 3 0
Revisionsarvoden 13 114
Ovriga forvaltningskostnader 108 80
Summa 305 414
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Loner, arbetare 26 90
Sociala avgifter 62 81
Styrelsearvoden 168 171
Ovriga arvoden 2 0
Summa 258 342
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 769 507
Summa 769 507
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 101641 101 479
Arets inkop 25776 162
Arets utrangering -8 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 119 417 101 641
Ingdende ackumulerad avskrivning -34 953 -32 927
Arets avskrivning 2116 -2 025
Arets utrangeringar 5 966 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -31 103 -34 953
Utgaende restvirde enligt plan 88314 66 638
| utgdende restvarde ingdr mark med 8 350 8350
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 119 000 93 000
Taxeringsvarde mark 54 000 46 000
Summa 173 000 139 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2022 2021
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 325 200
Arets inkép 0 126
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 325 325
Ingaende ackumulerad avskrivning -41 -23
Arets avskrivning -27 18
Utgaende ackumulerad avskrivning -67 41
Utgaende restvarde enligt plan 258 285
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Arsredovisning 2022

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 2214 2195
Inkop 229 19
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2 443 2214
Ingdende ackumulerad avskrivning -861 -771
Avskrivningar -122 -90
Utgdende ackumulerad avskrivning -983 -861
Utgdende restvirde enligt plan 1460 1353
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Avrdkningskonto, eko. férvaltning 3 0
Nabo Klientmedelskonto 538 561
SHB 242 686 508 0 452
Skattekonto 16 17
Summa 557 1030
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 43 0
Fastighetsskotsel 59 0
Forsakringspremier 50 0
Forvaltning 38 0
Kabel-TV 40 0
Rantor 28 0
Stadning 27 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 142
Summa 333 142
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Arsredovisning 2022

NOT 17, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB 2023-10-25 1,68 % 6 450 6450
Swedbank Hypotek AB 2024-10-25 0,82 % 6 450 6 450
Swedbank Hypotek AB 2022-10-25 1,48 % - 6 450
Swedbank Hypotek AB 2023-10-25 0,96 % 6 450 6 450
Swedbank Hypotek AB 2024-06-19 0,86 % 3000 3000
Swedbank Hypotek AB 2022-06-22 0,75% - 12192
Stadshypotek 2022-10-30 0,39% - 6450
Stadshypotek 2023-02-23 2,84 % 9 487 -
Stadshypotek 2023-02-23 2,84 % 4513 -
Stadshypotek 2023-03-22 3,19% 11 467 -
Stadshypotek 2023-02-23 2,84 % 6 975 -
Stadshypotek 2023-01-24 2,69 % 15900 -
Summa 70 692 47 442
Varav kortfristig del 61242 -
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknat revisionsarvode 32 50
El 69 0
Forutbetalda avgifter/hyror 721 561
Utgiftsrantor 116 66
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 475 571
Summa 1414 1247
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning ' 74 531 74 351
Summa 74 351 74 351
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Tallbacken
Org.nr 716419-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bif Tallbacken for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallbacken for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot

vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omrédden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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