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Styrelsen for Brf Europa 7 & 8 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begransningar i tiden. En upplatelse
med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. En upplatelse
leder till att en medlem far en ratt till bostads eller lokal, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket 2001-11-29.

Foreningens stadgar registrerade hos Bolagsverket 2018-12-06

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

FORENINGENS BYGGNAD

Byggnaderna som uppférdes 1850 och renoverades 1941, ligger i Stockholms kommun och har beteckning Stockholm

Europa 7 och Stockholm Europa 8. Byggnaden ér fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret.

Fastigheterna dgdes av Fastighetsaktiebolaget Europa 7&8. Efter att féreningen forvarvat samtliga aktier i
fastighetsaktiebokaget fusionerades dotterbolag och bostadsrattsférening 2001-06-28.

Féreningens byggnader utgérs av flervaningshus i 4-5 vaningsplan, delvis inredd vind samt killarvaning, mellanfastighet
med gérdsbyggnad. | fastigheterna finns 40 lagenheter varav 37 innehas med bostadsratt och 3 med hyresritt.
Foreningen hyr dven ut 4 lokaler samt disponerar sjalv en féreningslokal.

Frikdpt tomt om 669 kvm. Den totala bruksarean for lokaler och bostadder uppgar till 2 108 kvm.

Lagenhetsférdelning:

1 rum och kok 18 st
2 rum och kok 16 st
3 rum och kék 5 st
4 rum och kok 1st

Hyreskontrakt med lokaler I16per enligt féljande:

Bollicina (Letizia Serio) 43 kvm  2024-12-31
Alexander Chaiderov 27 kvm  2027-09-30
Kompani Kolibri AB 85 kvm  2025-06-30
Galleri Kpmangatan 4 43 kvm  2025-06-30

Ny lokal-hyresgast, Bollicina, har tecknat hyreskontrakt fran 2023-04-01.
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SPECIALLANEAVTAL MED EXTERN LANGIVARE
Foreningen finansierade sig vid bildandet genom ett laneupplagg med en extern langivare (benamnt speciallan i den
ekonomiska planen). Uppldgget innebar att de intresserade davarande hyresréttsinnehavarna mAfl. gick in i

bostadsrattsforeningen pa villkor s& som om alla lagenhetsinnehavare hade gatt med i féreningen vid denna tidpunkt
(vilket inte var fallet). For de lagenheter som kvarblev som hyresratter finns en skuld knuten som motsvarar den insats
som hade erlagts om hyresrattsinnehavarna hade férvarvat respektive lagenhet med bostadsratt.

For féreningen innebar specialldnen i korthet att tva rantor bel6per pa lanen, en I6pande (se "rantekostnad reverslan")
vilken betalas kontinuerligt, och en ackumulerad betalas da en hyresratt upplats med bostadsratt. Den senare réntan
motsvarar upplatelseavgiften for bostadsratten. Vartefter hyresratterna upphdr minskar saledes speciallaneskulden
motsvarande det lanebelopp som &r knutet till respektive hyresratt. Att upplatelseavgiften betalas som réanta till den
externa langivaren innebér att féreningens hyresrétter inte utgér nagra "dolda tillgangar" for foreningen.

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen uppratta underhallsplan for genomférande av underhéllet for féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstalla erforderliga medel for att trygga
underhallet av féreningens hus. Avsattning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

UTFORT UNDERHALL

Nytt digitalt lassystem 2023

Trapphusmalning inkl belysning 2023

Fasadforbattringar Peder Fredags och gathus 2022
Ventilbyte element 2021

Fonsterventiler 2020
Uppdatering av fjdrrvarmesystem 2019
Ombyggnad sophantering 2019
Nya torkskap i tvattstugan 2018
Tak omlagt, K6pmangatan 4 2017
Hissar utbytta, Képmangatan 4 och 8 2016
Dréanering husgrund, Képmangatan 6 2015
Fjarrvdrme installerat 2014
Foénsterrenovering och ventiler, gathus 2012
Partiell fasadrenovering, Gathus 2009
Takomldggning, Kpmangatan 6,8 2008
Fastighetselen bytt 2005
Stambyte 2003

PLANERAT UNDERHALL

Fonsterrenovering (partiell) 2025

Foreningen har en aktiv 20-drig underhallsplan som uppdateras ungefar en gang om aret.
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Under aret har 3 [2] 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsdverlatelser utgar en Sverléatelseavgift om 2,5 % av prisbasbelopp. Vid pantséttning utgér
pantsattningsavgift om 1 % av prisbasbelopp.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING
STYRELSE
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hdgst sju styrelseledaméter samt hdgst tre

styrelsesuppleanter.

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Johan Westman Ledamot Ordférande/Fastighetsansvarig
Denise Luxenburg Stifbergen  Ledamot  Sekreterare

Henrik Wachtmeister Ledamot  Kassor

Jarmo Juntunen Ledamot

Jessica Gronberg Suppleant

Michael Sundin Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva av styrelsens ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Styrelsens arvoderas i enlighet med stammans beslut.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Brandkontoret.
Styrelsen kan kontaktas per telefon, e-post eller genom hemsidan.

REVISORER

4(15)

Enligt féreningens stadgar ska revisorer vara minst en och hdgst tva till antalet samt hégst tva suppleanter. Minst en av

revisorerna ska vara auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registerat revisionsbolag och fér s&dan revisor utses

ingen suppleant.

Auktoriserad revisor: Roy Eide, Vald pa ordinarie féreningsstdmma den 10 maj 2023
VALBEREDNING

Tanja Meyler (sammankallande)

Stefan Jader

FORVALTNING

Féreningen har ett avtal med Carin Forslund AB betraffande ekonomisk férvaltning och avtal med Hansson & Hé8glund

Fastighetsférvaltning AB betraffande fastighetsforvaltning.

NYHETS-/INFORMATIONSBREV

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar alternativt anslas i anslutning till entrén, i appen

Boappa och pa féreningens hemsida (brfeuropa.com).
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 2135
Resultat efter finansiella poster -1162
Soliditet % 60
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 63
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrdtt 759
Sparande (kr) per kvadratmeter 69
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 9436
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 7 941
Réntekanslighet % 12
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 314

Totalsbostadsyta: 1894 kvm

Bostadsratter: 1774 kvm
Hyresrétter: 120 kvm
Lokaler: 214 kvm

UPPLYSNING VID FORLUST

2201-2212
2197
-224
59

61
759
249
9436
7941
12
280

2101-2112
2100
-291
59

64
759
653
9436
7941
12
269

2001-2012
2061
68

59

65
759
228
9436
7 941
12
239

Foreningen sakerstaller att klara ar med forlust genom att dels hoja avgifterna vid behov, men ocksa se dver de l16pande

kostnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelsea-
insatser vgift
Belopp vid arets ingéng 35271226 2 527 909

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre rep.fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 35271 226 2527 909
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-11 452 578

-440 082

-11 892 660

Arets
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224 082
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre rep.fond

Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

-11 892 660
-1161785
-13 054 445

210 000
-13 264 445
-13 054 445

[[\V | SJ1EHUt-R-rylkVriF-R 1

6(15)



e

Brf Europa 7 & 8
769606-8662

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Avrets resultat
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2023-01-01

_2023-12-31

2 135 249
17199
2152 448

-2 263 365

-449 451

-2712 816

-560 368

615

-602 032

-601 417

-1 161 785

-1 161 785

-1161 785
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2022-01-01

2022-12-31
Pt Sineno At

2196718

2196718

-1 647 883

-449 451

-2 097 334

99 384

-323 466
-323 466

-224 082

-224 082

-224 082
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BALANSRAKNING 1

I E __2023-12-31  2022-12-31_
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 43 777 440 44 226 891
Summa materiella anldggningstillgngar 43 777 440 44 226 891
Summa anldggningstillgangar 43 777 440 44 226 891
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 864 745 735176
Aktuella skattefordringar 19 465 22 265
Ovriga fordringar 285 641 354134
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 39680 38 020
Summa kortfristiga fordringar 1209 531 1149 595
Kassa och bank
Kassa och bank 3452132 4076 869
Summa kassa och bank 3452132 4076 869
Summa omsdttningstillgangar 4 661 663 5226 464
SUMMA TILLGANGAR 48 439103 49 453 355
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond f&r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat '
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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37799 135
3144 650
40 943 785

-11 892 660

-1 161785

-13 054 445

27 889 340

16 740 000

2415574

19 155 574

298 485

41382

1054 322

1394 189

48 439 103
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2022-12-31
T

37799 135
2928 650
40 727 785

-11 452 579

-224 082

-11676 661

29 051 124

16 740 000

2415574

19 155 574

76317

86 029

1084 311

1246 657

49 453 355
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
. L - -

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1161 785 -224 082
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 449 451 449 451
Skatt 2 800 9430
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital -709 534 234 799

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -129 569 -49 755
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 46 491 -28 838
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 167 875 30982
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -624 737 187 188
Arets kassaflode -624 737 187 188
Likvida medel vid arets bérjan < 4076 868 3 889 680
Likvida medel vid arets slut 3452 131 4 076 868
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

RESULTATRAKNING

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer erhéllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonmiska férdelarna kommer att tillgodogdéras féreningen och intékterna kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt.

BALANSRAKNING

Materiella anldggningstillgadngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for férbéttringar av
tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fr. 0. m. rékenskapséret 2014 tillampas komponentavskrivning. Nar en komponent byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande
utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens
prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Byggnader skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Markvardet &r inte foremal for avskrivning.
Linjar avskrivningsmetod anvénds per komponent, Féljande avskrivningstider tillimppas:

Byggnad - stomme 200 ar
Byggnad - fasad 50 ar
Byggnad - fonster 30 ar
Varmecentral (anskaffad 2004) 25 ar
Stambyte (anskaffad 2005) 50 ar
Hissar (anskaffad 2016) 50 ar
Drénering (anskaffad 2016) 50 ar
Omléggning tak 50 ar

Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fond f&r yttre underhall

Féreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital, Reservering till féreningens fond fér yttre
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underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdispositionen. Efter att beslut tagits pé arets féreningsstamma sker
overforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Skatteskulder

Skatteskulder vérderas till vad som enligt féreningens bedémning skall erldggas till Skatteverket.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast de transaktioner som
medfdr in- och utebtalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrétt och hyresrdtt
Réntekdnslighet = Rintebdrande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad f6r uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Hyresintakter, bostader 147 580 147 580
Hyresintékter, lokaler 579783 624 060
Arsavgifter, bostader 1347 054 1346 232
Upplatelse- pantsattningsavgifter 3107 4686
Utdebiterad fastighetsskatt 57712 57 692
Ovriga intakter 13 12 652
Forsakringsarende - 3816

2 135 249 2196 718
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Elkostnader

Fjarrvédrme

Vatten och avlopp

Stadning

Sophé@mtning

Snordjning

Hissar

RoU, gemensamma utrymmen
RoU, tvattstuga

RoU, yttre

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsakring
Fastighetssk&tsel och forvaltning
Kabel TV/Bredband
Entrémattor

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Sociala avgifter styrelsearvode
Tradgardsskotsel

Forluster pa kundfordringar

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

2023

66 389
454 475
73703
44 360
67 850
9 894
38 880
697 458
3610
192 937
41975
160 420
27 840
82 275
73 100
14 549
78 750
22 438
9716
77741
3928
21077

2 263 365

2023-12-31

53946 158
53 946 158

-9719 269

-449 451
-10 168 720

43 777 438

106 686 000
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2022

86 099
383 844
59918
43762
59 941
5413
80 905
4 255
5378
246 076
43 206
157 620
18 807
79 490
73 082
11570
78 750
20938
22 842
73 875
3924
24743
4500
58 946
1647 884

2022-12-31

53 946 158
53 946 158

-9269 818

-449 451
9719 269

44 226 889

106 686 000
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Villkorsédndr.
Rorlig
2024-04-02
2024-04-01

2023-12-31
8 440 000
2 000 000
6 300 000

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats
Danske Bank 90926 4,611%
Danske Bank 15817 5,281%
Danske Bank 90861 1,550%
Totalt

Varav kortfristig del

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stockholm Avfall

Stockholm Vatten

Ellevio

Fortum

Stockholm Exergi

Styrelsearvode + soc. avg fr tidigare ar
Rénta Venturesence 2023

Forutbet avgifter

Upplupen ranta

Ovriga upplupna kostnader

Avrédkning Venturesence 2022
Styrelsearvode 2023

Soc. avg. styrelsearvode 2023

Revision

Avrdkning Venturesence 2023

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftshéjning med 15% sker fran och med 1 april 2024.

16 740 000
16 740 000

2023-12-31

12 245
12 320
4980
5087
65 884
11298
48 766
521562
4683

8 552
115 226
78 750
24743
25000
115 226
1054 322

2023-12-31

38 000 000

38 000 000
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2022-12-31
8 440 000

2 000 000

6 300 000
16 740 000
8 440 000

2022-12-31

10 952
11128
3466
5921
58 278
11298
48 766
564 682
2322

9 004
114 950
78 750
24743
25 000
114 950
1084 210

2022-12-31

38 000 000

38 000 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Johan Westman Denise Luxenburg Stuifbergen

Styrelseordférande

Jarmo Juntunen Henrik Wachtmeister

Min revisionsberattelse har lamnats, enligt digital signering

Roy Ytre-Eide
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Europa 7 & 8
Org.nr. 769606—8662

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Europa 7
& 8 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ér nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéirder som #r limpliga med hiinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Europa 7 & 8 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

* fOretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Roy Eide
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvénd till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 13s mer hér.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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