. * 1

VAN
i)

8|

ARSREDOVISNING

FOR RAKENSKAPSARET 2021

Brf Ariket 2

Org.nr 769624-2457







Bostadsrattsforeningen .
ARIKET 2 Uppsala 2022-04-25

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen ARIKET 2

Tid: Tisdagen den 17 maj 2022, kl. 19:00
Lokal: Restaurang Krubb

Dagordning:

1.
2.

3
4
5
6.
7
8
9

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

Stdmmans 6ppnande.

Uppréattande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrédden
(rostlangd).

. Val av ordf6rande vid stdmman.
. Anmélan om ordforandens val av sekreterare.

. Faststéllande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.

. Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

. Foredragning av revisionsberéattelsen.

10.
11.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

Beslut i frdga om ansvarsfrihet foér styrelsens ledamaéter.

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av frlust enligt faststalld
balansrdkning.

Beslut om arvoden.
Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och suppleant.

Val av valberedning.
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Stammans avslutande.

Med véalkomsthélsning
STYRELSEN
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féoreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-05-31 och ddrpé pafol) ande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammansétining:

Tilltrddde
Ake Westling Ordférande 2020-06-02
Elisabeth Edsman Sekreterare 2021-05-31/Avgick 2022-01-27
Tommy Andersson Ledamot 2021-05-31
Hamid Hajimohammadi Ledamot 2021-05-31
Andreas Lundeqvist Ledamot 2021-05-31
Emma Hortlund Suppleant 2020-06-02
Bo Lindvall Suppleant 2020-06-02
Rezene Tesfazion Suppleant 2021-05-31

Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantréiden, inkl. ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman. ‘

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamdter i férening.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp (95 200 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen beslutar sjélv om
fordelning.

Féreningen ir dgare till fastigheten Kungséngen 27:5 i Uppsala kommun. P& foreningens fastighet finns det ett
flerbostadshus i sex vaningar med totalt 72 bostadsrittslégernheter, total boarea ca. 5 858 m?. Féreningen
disponerar &ver 66 parkeringsplatser i en garagebyggnad. I fastigheten finns det cykelrum, stddrum,
rullstolsforrad, soprum, 5 hissar, elcentral, flaktrum och undercentral for distribution av virme och varmvatten.

Nybyggnadsar 2015. Virdedr 2015.

Féreningen ir delaktig i gemensamhetsanléggning tillsammans med Kungséngen 27:4 (Brf Ariket 1).
Gemensamhetsanliggning omfattar garage, innergard exkl. forskolegard, forskolemark och tekniska
anordningar samt andra fér freningens fastighet erforderliga gemensamma anldggningar.

Under rikenskapséret har 4tta bostadsrétter Gverlatits.

Féreningens fastighet 4r forsikrad till fullvéirde hos Protector. Kollektiv bostadsrittsforsékring ingér ej. Var
medlem tecknar egen forsikring for lagenhetens ytskikt.

Styrelsen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Jobero fastighetstjénst i Uppsala AB avseende fastighetsskotsel av fastigheten samt
dven for garage och gard.
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Féreningen har dven avtal med bl.a. KONE, 1.4s&Sikerhets gruppen och Returpapperscentralen.

Vdsentliga hindelser under rékenskapsdret

Pandemin har tvingat styrelsen till att genomfora merparten av styrelsemdtena digitalt. Inte optimalt men
nddvéndigt i det lige som varit. Under 4r 2022 har vi dock kunnat aterga till fysiska méten.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomfdrts under véren i enlighet med var underhalisplan.
Kontrollen visade bra virden och ett godkéinnande har utfirdats av certifierad utforare. OVK-kontroll sker var
6:e ar, nésta ging siledes &r 2027.

En &versyn av brandskyddet har skett, bl.a. har brandskyddsutrustning inforskaffats till vara portuppgangar
samt garage. Samt har en pdminnelse till vara bostadsréttshavare om skyldigheten (véra ordningsregler) att i
bostaden har minst en brandsléckare och en brandfilt.

Underméliga fonsterkopplingar har under ret bytts ut i samtliga bostdder. Ett arbete som utfordes av
leverantéren - SP Fonster - under gillande garanti.

Lekplatsen pa var gird har tillsammans med Ariket 1 rustats upp och ny lekutrustning har installerats.

P& gérden har ocks Pergolan fatt ett tak, en investering som vi hoppas skall 6ka nyttjandet av denna
trivsamma plats.

Ett av véra tre 1&n omsattes under &ret till en bra rinta och med en bindningstid pa 4 &r. Ett mycket bra beslut
har det visat sig d& marknadsréntorna i bérjan av &r 2022 kraftigt stigit.

Tillsammans med Ariket 1 har avtalet med Jobero AB avseende skétsel av véra gemen-samma ytor (gérd,
garage mm) omfGrhandlats. Syftet har varit att f4 med aktiviteter som boende har upplevt som brister i
fastighetsskétseln.

Styrelsens arbete med sékerhetsfrigorna, en sténdigt pigéende process, har detta &r inneburit forstérkning av
dorrar i véra tva cykelrum. Ett flertal inbrottsforsk har dessvirre noterats och att de stannat vid forsok, har
bl.a. att géra med att vi p4 flera stéllen tvingats ta dorrautomatiken in till f5rrad och garage ur funktion.

En forstudie angéende installation av Solceller har tillsammans med Ariket 1 skett under aret. Ariket 1 har for
avsikt foresld sin stdmma att investera i detta under 2022. Vi har i nuléget andra prioriteringar och avvaktar
Arikets 1 utfall av detta projekt.

Styrelsen har beslutat att inte foréindra &rsavgiften for ar 2022.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 4604233 4575061 4584405 4545889
Resultat efter finansiella poster kr 269 468 548 120 686 876 525 444
Soliditet % 77 76 76 75
Likviditet % 150 241 169 267
Arsavgift per kvm bostadsriitt kr 635 635 635 635
Laneskuld per totala kvm kr 9818 10 057 10 185 10 833
Uppviérmningskostnad per totala kvm kr 57 45 49 55

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregfende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utging

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre
Insatser avgift underh3ll

Balanserat
resultat

113855000 75885000 1054969
468 600
0

1796 779
-468 600
0
548120
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Arets

resultat
548 120

-548 120
269 468

113855000 75885000 1523569

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel 1 kronor:

-Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhll, enl ek-plan
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

Iny rikning balanseras

1876299

1 876299
269 468

2 145767

468 600

-176 901
1854 068

2 145767

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat #ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

269 468
-291.699

-22 231

1815268

269 468




Bostadsrittsforeningen Ariket 2
769624-2457

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter .
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

()RR, TN S U]

2021-01-01
-2021-12-31

4 604 233
4 604 233
-1 957 322
-176 901
-130 615
-120 053
-1 482 495
-3 867 386
736 847
27 883
-495 262
-467 379
269 468

269 468

269 468
176 901

-468 600

-22 231
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2020-01-01
-2020-12-31

4575 062
4 575 062
-1 602 523
0

-181 964
-117 334
-1 482 495
-3 384 316
1190746
17 662
-660 288
-642 626
548 120

548 120

548 120
0

-468 600

79 520

A
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Balansrikning » Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 247 362 935 248 845 430
Summa materiella anldggningstillgangar 247 362 935 248 845 430
Summa ankiggningstiligangar 247 362 935 248 845 430

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 70 60
Ovriga fordringar 9 48 427 62 975
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 408 57316
Klientmedel i SHB 4 398 840 3970383
Summa kortfristiga fordringar 4615745 4090734
Summa omsittningstillgidngar 4 615745 4 090 734

Summa tillgangar 251 978 680 252 936 164
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2021-12-31

189 740 000
1523 569

191 263 569

1876299
269 468

2145767

193 409 336

37 846 250

37 846 250

19 665 000
354 042
20275
683 777

20 723 094

251 978 680
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2020-12-31

189 740 000
1 054 969

190 794 969
1796 779
548 120
2344 899

193 139 868

39 400 000

39 400 000

19 511 250
205 001
19085
660 960

20 396 296

252 936 164

L
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Tilliiggsupplysningar
Neot1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pé
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. VirdehGjande
forbéttringar 6kar tillgAngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.om. &r 2135)
Dérréppnare 20 4r - (t.o.m. &r 2035)
Laddstolpar 15 &r (t.o.m. &r 2032)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder. (1an som forvintas
férlangas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal). -

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsitining

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 3722232 3722232
Hyror parkering 645 458 646 400
Vattenavgifter , 100 881 100218
Elavgifter 5697 : 4438
Kabel-TV avgifter 186 624 186 624
Ovriga intékter 397 4 820
Aterforda reserveringar (ej uttaget styrelsearvode) 2 600 0
Brutto 4 663 889 4 664 732
Hyresforluster vakanser parkering -59 781 -89 670
Ovriga vakanser hyresforluster : 125 0
Summa netioomsiitining 4604233 4 875062

e
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Avgitt till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader (Brandskydd)
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall
OVK besiktning och atgérder
Pergola

Lekplats

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

2021-01-01

-2021-12-31

208 195
271 385
336 022
333 309
233915
132 390
65 226
75 399
187 155
70 346
43 980

1957 322

2021-01-01

-2021-12-31

31250
54233
01 418

176 901

2021-01-01

-2021-12-31

0

3 449
14 700
3322
88 475
8424
0

12 245

130 615

8(11)

2020-01-01
-2020-12-31

208 526
238 163
257126
262182
239 348
137 452
28 914
0

186 831
0
43980

1602 522

2020-01-01

-2020-12-31

o | oo

2020-01-01

-2020-12-31

4266
1398
15 000
0

84 919
2335
62 063
11 983

181 964

JL
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Neot6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Ovriga personalkostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not7 Finansiella intikter

Bénteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8§ Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt véirde

Utgiende planenligt viirde byggnader och mark

2021-01-01
-2021-12-31

95 200
24 853
0

120 053

2021-01-01
-2021-12-31

27 817
66

27 883

2021-12-31

177182 388

177 182 388

7773 050
1482 495

9255 545

167 926 843

79 436 092
79 436 092

247 362 935

o(11)

2020-01-01
-2020-12-31

94 600
20 609
2125

117 334

2020-01-01
-2020-12-31

17528
134

17 662

2020-12-31

177 182 388

177 182 388

6290 555
1482 495

7773 050

169 409 338

79 436 092
79 436 092

248 845 430

N4
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2021-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 118 398 000
Taxeringsvérde mark 51 000 000
169 398 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider 165 000 000
Lokaler 4 398 000
169 398 000
Not9 Ovriga fordringar
2021-12-31
Skattekontot 9
Skattefordringar 6433
Ovriga fordringar (vv- & eldebiteringar) 41 985
Summa vriga Kortfristiga fordringar 48 427
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.o.m. vid 4rets utging
Handelsbanken Stadshypotek 0,69 2025-06-30 18111250
Swedbank Hypotek 0,73 2022-06-22 17 865 000
Swedbank Hypotek 0,83 2023-05-25 21535 000
Summa skulder till kreditinstitut : 57 511250
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rékenskapsér -2 000 000
Avgér kortfristig del som avser 14n som 1 sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -17 665 000
Summa ldngfristiga skulder till kreditinstitut 37 846 250
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga l&n skulle efter fem &r
kvarsté en skuld om 47511 250

10(11)

2020-12-31
118 398 000
51 000 000
169 398 000

165 000 000
4 398 000

169 398 000

2020-12-31

9
6433
56533

62 975

il
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

2021-12-31
Stiillda séikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avséittningar.
Fastighetsinteckningar ~ 66760000
Summa stéillda sikerheter 66 760 000
Not 12 Ovriga skulder

2021-12-31
Skuld entreprentrer 19 085
Skulder till MBF 1190
Summa vriga kortfristiga skulder v 20275
Uppsala .Q_D_QQ_— Qi— ﬁi

Tomey Andersson Hamid Hajimohammadi

. - /
P Do
Andreas Lumi

Eqvist Ake Westling
Ordftrande

Var revisionsberttelse har limnats 2022 -04 -25.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

iw e
elene Ellingsen

Auktoriserad revis
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2020-12-31

66 760 000

66 760 000

2020-12-31

19085
0

19 085
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsritisforeningen Ariket 2, org nr. 769624-2457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ariket 2 for ar 2021.

Enligt vir uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
frsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
&rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhéllanden som kan p&verka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern

kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsber#ttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Ariket 2 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och ndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfatitning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vArt uttalande om

detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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‘Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pé vér professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omraden och férh&llanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och
andra forhallanden som r relevanta for vArt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med

bostadsrittslagen.

Vésterds den 25 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

elene Ellingsen

Auktoriserad revisor

3avy




