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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinterrosen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Katarina Noén Ordférande
Matilda Axelsson Ledamot
Hugo Laigar Ledamot
Monica Pasanen Ledamot
Sten Sundin Ledamot
Marina Gunillasson Suppleant
Johan Markman Suppleant
Ida Robbegard Vikstréom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ewa Lévgren Ordinarie Intern
Daniel Engdahl Suppleant Intern
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Valberedning
Jacob Almberg

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-08.

Extra foreningsstamma holls 2022-01-16, med anledning av inval nya styrelseledamoter samt
beslut om avgift for andrahandsuthyrning.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BIKUPAN 19 1983 Stockholm
BIKUPAN 20 1983 Stockholm
BIKUPAN 21 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 687 m?, varav 1 602 m? utgdr boyta och 85 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19
1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Redovisningsbyra 85 m?2 2023-12-01
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Cykelférrad
Cykelstall Utomhus
Tvattstuga
Innergard

Vinds- och kéllarférrad
Vinds- och kallarutrymmen
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ny underhallsplan 2022

Omlaggning av tak 2021

Stamspolning 2021 December i TK14 och FG23
Planerat underhall Ar Kommentar
Radonsanering 2022-2023 K14
lordningstallande av féreningslokal, 2023

FG21

Kallsorteringsskap 2023

Stammar, analys och byte 2023

Fasadrenovering inklusive fonster 2024

och balkonger

Upprustning av innergard 2025

Uppdatera las/skalskydd 2026

Renovering trappuppgangar 2026

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning

Bredband, TV- och IP-telefoni
Entrematta
Tidningsatervinning
Hushallsavfall

Elnat

Fjarrvarme

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadhuset AB

Ownit AB

Elis Textil Service AB

Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Stockholm Vatten och Avfall AB
Ellevio AB

Stockholm Exergi AB
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-01 med 8 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 586 847 1113 160
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1211798 1063018
Finansiella intakter 897 59
Minskning kortfristiga fordringar 26 201 0
Okning av langfristiga skulder 336 972 1936972
Okning av kortfristiga skulder 74 474 70418

1650 341 3 070 467
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1401 754 772 871
Finansiella kostnader 131 015 100 849
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 0 2 690993
Okning av kortfristiga fordringar 0 32 068

1532 769 3596 780
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 704 419 586 847
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 117 572 -526 314
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 1% Avskri kostnader 13%
15% VSKIIvV- 8%
ningar_\
10%
Periodiskt
— underhall
18%
Ovrig drift
20%
Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
74% 6% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen gav Afry i uppdrag att uppdatera underhallsplanen, dar stambyte och fasad inklusive fonster och
balkongrenovering identifierades som hogsta prioritet.

Styrelsen har aktivt arbetat utifran underhallsplanen med nuldgesanalys av stammarna for att kartldagga nar stambyte
helt eller delvis behdver goéras. En stamspolning i december 2021 kompletterades med filmning av stammarna i
december 2022. Arbete med analys och uppdatering av relationsritningar fortsatter 2023.

Under dret har tva vattenskador skett i bostadsratter pd Torbjorn Klockares gata 14. Utbver det har vattenskador fran
2021 pa Falugatan 21 hanterats.

Radonmatning visade fér hdga varden pa Torbjorn Klockares gata 14. Sanering har gjorts dar resultatet nu ar
godkant.

Fran januari 2023 kraver Stockholms stad att matavfall sorteras separat. Féreningen har tillhandhallit karl och
information om kallsortering och kommer under 2023 att uppdatera avfalls- och kallsorteringsstationen.

Foreningen har ett antal arbetsgrupper dar alla boende ar representerade. Arbeten under aret har bland annat varit
att hitta ny kommunikationsldsning for foreningen, arrangera stdddagar och pabérja upprustning av moteslokal.

For att finansiera underhallsarbetet togs ett lan pa 1 000 000 kr i juli 2022. Av lanet har hittills 400 000 kr utnyttjats.
Manadsavgiften hojdes med 8 % fran 1 juli 2022.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 54
Tillkommande medlemmar: 12

Avgadende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 563 540 541 541
Hyror/m2 hyresrattsyta 1491 1450 1446 935
Lan/m2 bostadsrattsyta 3471 3261 2 052 2 091
Elkostnad/m?2 totalyta 21 14 11 13
Varmekostnad/m? totalyta 161 161 154 161
Vattenkostnad/m? totalyta 29 27 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 60 29 27
Soliditet (%) 34 39 50 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) -491 63 222 193
Nettoomsattning (tkr) 1113 1063 1 065 1021

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 602 m2 bostader och 85 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2616428 0 0 2616428
Upplatelseavgifter 2566116 0 0 2566116
Fond for yttre underhall 1280 791 217 245 -45 049 1108 595
S:a bundet eget kapital 6 463 335 217 245 -45 049 6291 139
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 028 971 -217 245 108 177 -2 919903
Arets resultat -491 368 -491 368 -63 128 63 128
S:a fritt eget kapital -3 520 339 -708 613 45 049 -2 856 775
S:a eget kapital 2 942 996 -491 368 0 3434 364
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -491 368
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 811725
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -217 245
summa balanserat resultat -3 520 338
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 311 881
att i ny rakning 6verfors -3 208 457

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1113439 1063018
Ovriga rorelseintakter Not 3 98 359 0
Summa rorelseintakter 1211798 1063018
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1235013 -671 309
Ovriga externa kostnader Not 5 -166 742 -101 562
Avskrivning av materiella Not 6 -171 294 -126 229
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1573 048 -899 100
RORELSERESULTAT -361 250 163 918
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 897 59
Rantekostnader och liknande resultatposter -131 015 -100 849
Summa finansiella poster -130 118 -100 790
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -491 368 63 128
ARETS RESULTAT -491 368 63 128
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,10 8 029 967 8 201 261
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 029 967 8 201 261
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 029 967 8 201 261

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5825 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 8 478 142 550 295
Summa kortfristiga fordringar 483 967 550 295
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 265 936 108 236
Summa kassa och bank 265 936 108 236
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 749 903 658 532
SUMMA TILLGANGAR 8 779 870 8 859 792
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5182 544 5182 544
Fond for yttre underhall Not 9 1280 791 1108 595
Summa bundet eget kapital 6 463 335 6291 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3028 971 -2919903
Arets resultat -491 368 63 128
Summa fritt eget kapital -3 520 339 -2 856 775
SUMMA EGET KAPITAL 2 942 996 3434 364
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 5 560 866 5223894
kreditinstitut

Leverantorsskulder 144 765 92 156
Skatteskulder 7 957 0
Ovriga skulder 10 500 10 500
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 12 112 786 98 878
intakter

Summa kortfristiga skulder 5836 874 5425 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 779 870 8 859 792
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 66 ar 66 ar
Varmeanldaggning 50 ar 50 ar
Elanlaggning 50 ar 50 ar
Tvattstuga 25 ar 25 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Takrenovering 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 901 479 865 096
Hyror lokaler 126 719 123 256
Bredbandsintakter 74 844 74 655
Overlatelse/pantsattning 10 385 0
Oresutjdamning 12 11
1113439 1063018
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 98 359 0
98 359 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 16 446 16 265
Mattvatt/Hyrmattor 6 152 5696
Myndighetstillsyn 0 9875
Gemensamma utrymmen 5289 0
Gard 400 499
Forbrukningsmateriel 896 0
29 183 32335
Reparationer
Fastighet forbattringar 25000 8 598
Las 925 3830
WS 0 11598
Vattenskada 178 315 0
Ovrigt 17 500 0
221 740 24 026
Periodiskt underhall
VVS 0 45 049
Stambyte 202 506 0
Fasad 109 375 0
311 881 45 049
Taxebundna kostnader
El 35107 23722
Varme 271 804 271299
Vatten 48 361 45 436
Sophdmtning/renhallning 55511 52 193
Grovsopor 10 726 3574
421 509 396 224
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 502 68 519
Bredband 84 348 84 348
154 850 152 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 834 20 808
Fastighetsskatt korr. 2021 35016 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1235013 671 309
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 0 791
Inkassering avgift/hyra 558 463
Foreningskostnader 977 1079
Styrelseomkostnader 2 336 5300
Fritids- och trivselkostnader 4 957 0
Forvaltningsarvode 63 101 61752
Administration 35974 2614
Konsultarvode 58 838 29563
166 742 101 562
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 71 607 71 607
Yttertak 53 820 8 755
Forbattringar 45 867 45 867
171 294 126 229
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 710 022 8019029
Nyanskaffningar 0 2 690993
Utgaende anskaffningsvéarde 10 710 022 10 710 022
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -2 508 761 -2 382532
Arets avskrivningar enligt plan -171 294 -126 229
Utgaende avskrivning enligt plan -2 680 055 -2 508 761
Planenligt restvarde vid arets slut 8 029 967 8 201 261
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1467 422 1467 422
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 415 000 16 530 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 43 600 000
72 415 000 60 130 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 800 000 59 800 000
Lokaler 615 000 330 000
72 415 000 60 130 000
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 39 659 39616
Skattefordran 0 32 069
Klientmedel hos SBC 217 597 435 565
Rantekonto hos SBC 220 885 43 046
478 142 550 295
Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets bdrjan 1108 595 928 595
Reservering enligt stadgar 217 245 180 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -45 049 0
Vid arets slut 1280 791 1108 595
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Not10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 g
Handelsbanken 3,250 % 57 000 57 000 2023-01-09
Handelsbanken 3,250 % 14 688 14 688 2023-01-09
Handelsbanken 3,750 % 164 000 172 000 2023-03-21
Handelsbanken 3,750 % 415 800 426 600 2023-03-09
Handelsbanken 3,250 % 200 000 200 000 2023-01-26
Handelsbanken 3,750 % 1016 400 1042 800 2023-03-09
Handelsbanken 3,750 % 669 656 677 224 2023-03-09
Handelsbanken 3,250 % 228 312 228 312 2023-01-09
Handelsbanken 3,750 % 395010 405 270 2023-03-09
Handelsbanken 3,750 % 2 000 000 2 000 000 2023-03-01
Handelsbanken 3,250 % 400 000 0 2023-02-13
Summa skulder till kreditinstitut 5 560 866 5223894
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 560 866 5223894
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 845 726 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 425 000 5525000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 16 831 6 007
Avgifter och hyror 95 955 92 871
112 786 98 878
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Ytterligare en vattenskada intraffade pa Falugatan 21 i februari 2023.
Det stambyte som behdver goras planeras vara avslutat under 2023.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Katarina Noén Matilda Axelsson
Ordférande Ledamot

Hugo Laigar Monica Pasanen
Ledamot Ledamot

Sten Sundin

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2023

Ewa Lévgren
Intern revisor
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