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Styrelsen för bostadsrättsföreningen Kanbergsåsen, organisationsnummer 769609-4577, avger härmed
följande årsredovisning för räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat särskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

 

Förvaltningsberättelse
Verksamheten
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas intressen genom att i föreningens hus upplåta
bostadslägenheter att användas för permanent boende utan tidsbegränsning. Bostadsrätt är den rätt i
föreningen som en medlem har på grund av upplåtelsen. Föreningen skall även främja trivselaktiviteter för
medlemmarna för att stärka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov med
anknytning till boendet. Föreningen är en äkta bostadsrättsförening. Med "äkta" menas att det krävs att
minst 60 procent av fastighetens yta är till för och brukas av de boende.

 
Föreningens säte är i Linköping

 
Föreningen disponerar tomten genom:
Äganderätt

 

Försäkring
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Östgöta. I fastighetsförsäkringen ingår en kollektiv
bostadsrättsförsäkring för föreningens medlemmar. Medlemmarna behöver därmed inte teckna någon
tilläggsförsäkring för bostadsrätt i sin egen hemförsäkring.

 
Styrelse
Ordförande Anders Nordström
Kassör Göte Göterdal
Ledamot Jan Olov Genberg
Ledamot Siv Almtorn
Ledamot Kristina Thurée
Suppleant Stefan Storm
Suppleant Bengt Boström

 
Kristina Thurée var sekreterare från januari till september, därefter har Bengt Boström varit sekreterare.
Styrelsen har under året hållit
10
sammanträden.
Firmatecknare har varit två i förening av styrelsens ledamöter.

 
Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-04-26
På stämman deltog 42 medlemmar.

 

 
Valberedning
Valberedningen har bestått av Tommy Leijon
sammankallande, och
Annbritt Elander, Roland Karlsson och Kerstin Seborn

 

Revisor
Extern Clas Niklasson

Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Föreningens adresser:

 
Nybyggnadsår: 2005
Värdeår: 2005

 
Fastighetsbeteckning: Ekorren 35

 

Bostadslägenheter
upplåtna med bostadsrätt

Antal Total yta m²

3 rok 8 692
4 rok 35 3 998
5 rok 12 1 628
Summa 55 6 318

 

 
Totalt antal bostadslägenheter: 55

 
Garage

Antal platser

10

 
P-platser

Antal platser

51
 
Av de 51 platserna har 26 ladd-funktion.

Förvaltning
Ekonomisk förvaltning - FRUBO AB
Teknisk förvaltning och städning - TESÅB Fastighetsservice AB

Karl Dahlgrensgatan 11, 13, 31, 33, 35 och 37
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Laddplatser
Styrelsen fick i uppdrag av stämman 2019 att utreda förutsättningarna för att förse P-platser utomhus med
eluttag för laddning av bilar. Förutsättningarna presenterades på ett digitalt informationsmöte i form av en
extra föreningsstämma i januari 2021. Detta resulterade i att 8 laddplatser driftsattes 2021. Under
december 2021 fortsatte styrelsen uppdraget att tillgodose föreningens behov av laddplatser, Nya
offerter togs därför in under 2022. Detta medförde att ytterligare 18 laddplatser installerades under 2022.
Totala antalet laddplatser per 2022-12-31 uppgår till 26 stycken. Dessutom finns 25 vanliga P-platser
utomhus.  Styrelsen ser inget behov av ytterligare utbyggnad av laddplatser inom de närmaste åren.

Stamspolning
Under hösten genomfördes stamspolningar i föreningens byggnader.

TV och bredband
Det gjordes en utvärdering av senaste årens leverantör av bredband och IT-tjänster, Tele2. Styrelsen
beslutade att förlänga aktuellt avtal med Tele2 pga kostnadsskäl. Alternativet att installera fiberkabel
ansågs ej prisvärt.

Trivseldag
Den traditionella trivseldagen har blivit inställd några år pga Covid-pandemin. Nu genomfördes den igen,
denna gång arrangerad av uppgång 31 2022-12-04. Temat var ”Adventskaffe”, vilket var mycket lyckat
och välbesökt.

Fastighetsskötare
För fastigheternas tekniska förvaltning och parkskötsel genomfördes ett byte från FF-Fastighetsservice AB
till TESÅB Fastighetsservice AB.

Parkskötsel och trädfällning
Parkgruppen inom Kanbergets Samfällighetsförening, KSFF, arrangerade så att ett antal träd fälldes pga
sjukdomar.
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Medlemsinformation
88 medlemmar vid räkenskapsårets början.
Under året har medlemsväxling skett i samband
med att 2 bostadsrätter har överlåtits.
4 medlemmar har utträtt ur föreningen.
4 medlemmar har upptagits.

 

55 bostadsrätter
 
88 medlemmar vid räkenskapsårets slut

 

Flerårsöversikt

2022 2021 2020 2019

Nettoomsättning, tkr 3 613 3 914 4 159 4 214
Resultat efter finansiella poster, tkr 136 732 1 181 948
Soliditet¹, % 77 76 76 75
Balansomslutning, tkr 156 375 156 708 157 127 158 046

Balanserat resultat till resp.år tkr 9 126 8 694 7 833 7 205

Eget kapital, tkr 119 812 119 676 118 944 117 762

Årsavgift/kvm bostadsrättsyta 540 540 590 590

Skuld/kvm bostadsrättsyta 5 587 5 730 5 935 6 298

¹ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
 

  
Amortering
Föreningen har under året amorterat 900 000 kronor.
Ackumulerade amorteringar sedan starten 2005 är 22 779 600 kronor.
Ursprunglig skuld var 58 079 600 kronor.
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9 126 350

136 208

300 000

8 962 558

Förändringar i eget kapital
Insatser Fond för yttre

underhåll
Balanserat

resultat
Årets

resultat

Belopp vid årets ingång 106 025 000 4 224 166 8 694 445 731 905
Resultatdisposition enligt stämman:
Reservering fond för yttre underhåll 300 000 -300 000

Balanseras i ny räkning 731 905 -731 905

Årets resultat 136 208

Belopp vid årets utgång 106 025 000 4 524 166 9 126 350 136 208

 
Resultatdisposition
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat

Årets resultat

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Till föreningens fond för yttre underhåll avsättes enligt stadgar

Balanseras i ny räkning

 

Totalt 9 262 558

Totalt 9 262 558
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2022 2021

 
RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning 1 3 613 243 3 914 082
Övriga rörelseintäkter 15 271 111 552

Summa Rörelseintäkter 3 628 514 4 025 634
 
RÖRELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -2 091 638 -1 921 456
Övriga externa kostnader 3 -83 172 -74 428
Personalkostnader 4 -48 528 -42 297
Avskrivningar -814 031 -814 031

Summa Rörelsekostnader -3 037 369 -2 852 212
 
RÖRELSERESULTAT 591 145 1 173 422
 
FINANSIELLA POSTER
Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 11 468 9 340
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 3 368 1 508
Räntekostnader och liknande resultatposter -469 773 -452 365

Summa Finansiella poster -454 937 -441 517
 
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 136 208 731 905
 
RESULTAT FÖRE SKATT 136 208 731 905
 
ÅRETS RESULTAT 136 208 731 905
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Balansräkning

TILLGÅNGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 155 118 269 155 560 850

Summa materiella anläggningstillgångar 155 118 269 155 560 850
 
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 155 118 269 155 560 850
 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2 834 0
Övriga fordringar 97 603 277 265
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 6 205 751 189 387

Summa kortfristiga fordringar 306 188 466 652
 
Kassa och bank
Kassa och bank 1 043 162 680 183

Summa kassa och bank 1 043 162 680 183
 
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 349 350 1 146 835
 
 
SUMMA TILLGÅNGAR 156 467 619 156 707 685
 

Brf Kanbergsåsen
769609-4577

8 (13)

ID
:7

2c
10

29
0-

bf
3f

-1
1e

d-
b2

b8
-c

17
1c

dc
ea

d7
3

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



 

Balansräkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31

 
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 025 000 106 025 000
Fond för yttre underhåll 4 524 166 4 224 166

Summa bundet eget kapital 110 549 166 110 249 166
 
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 126 350 8 694 445
Årets resultat 136 208 731 905

Summa fritt eget kapital 9 262 558 9 426 350
 
SUMMA EGET KAPITAL 119 811 724 119 675 516
 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 35 300 000 36 200 000

Summa långfristiga skulder 35 300 000 36 200 000
 
SUMMA LÅNGFRISTIGA SKULDER 35 300 000 36 200 000
 
 
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder 767 027 259 056
Skatteskulder 9 074 7 499
Övriga skulder 70 17 042
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 579 724 548 572

Summa kortfristiga skulder 1 355 895 832 169
 
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1 355 895 832 169
 
 
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 467 619 156 707 685
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Noter
Redovisningsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2).

Avskrivning
Tillämpade avskrivningstider:

 
 

Not 1. Nettoomsättning 2022 2021

Årsavgifter bostäder 3 411 924 3 411 924
Hyresintäkter förråd 17 400 17 400
Hyresintäkter garage och p-platser 257 942 243 700
Debiterade elkostnader -74 023 241 057
Totalt nettoomsättning 3 613 243 3 914 081
Tidigare år har föreningen bokat upp elavläsning som fordran som avser bokföringsåret men som
fakturerats följande år. Från 2022 bokas inte elavläsningen upp som fordran utan bokas direkt som intäkt
och detta påverkar resultatet i motsvarande grad för 2022. Det innebär att det kommer se missvisande ut
detta år, men framtida bokföringsår kommer det att se kontinuerligt ut.

Anläggningstillgång Nyttjandeperiod (år) Avskrivning (%)

Byggnad 100 1
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Not 2. Driftkostnader 2022 2021

Fastighetsel 505 002 353 765
Uppvärmning 548 624 569 768
Vatten och avlopp 92 745 95 765
Service värmeanläggning 1 512 2 424
Grundavtal hiss 23 036 23 034
Hissbesiktning 8 931 0
Övrig funktionell anläggningsservice 975 975
Fastighetsstäd 95 086 79 032
Hisstelefon 6 366 4 845
TV 100 383 97 479
Försäkring 67 655 64 634
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 87 724 83 938
Samfällighetskostnader 285 997 241 686
Förbrukningsmaterial 4 428 745
Förbrukningsinventarier 0 399
Underhåll gård/trädgård 6 000 9 013
Underhåll markytor 11 787 10 788
Reparation och underhåll 26 750 5 892
Fönster 22 250 0
Portar och lås 8 238 39 487
Hiss 83 274 10 227
El 33 750 0
VVS 71 081 6 710
Material 45 0
Installationer 0 220 850
Totalt driftkostnader 2 091 638 1 921 456
 

Not 3. Övriga externa kostnader 2022 2021

Föreningsstämma 9 096 0
Arvode ekonomisk förvaltning 54 024 54 024
Extra ekonomisk förvaltning 7 125 191
Revisionsarvode 0 8 750
Bankkostnader 5 895 4 944
Övriga administrativa kostnader 1 800 1 400
Föreningsomkostnader 4 732 5 119
Övriga kostnader 500 0
Totalt övriga externa kostnader 83 172 74 428
 

Not 4. Personalkostnader 2022 2021

Styrelsearvode 41 635 36 081
Sociala kostnader 6 893 6 216
Totalt personalkostnader 48 528 42 297
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Not 5. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Anskaffningsvärde byggnad 122 104 600 122 104 600
Anskaffningsvärde mark 42 000 000 42 000 000
Inköp 371 450 0
Utgående anskaffningsvärden 164 476 050 164 104 600
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar - 8 543 750 - 7 729 719
Årets avskrivningar - 814 031 - 814 031
Utgående avskrivningar -9 357 781 -8 543 750
Utgående redovisat värde 155 118 269 155 560 850

Taxeringsvärden
Taxeringsvärde byggnader 121 000 000 91 000 000
Taxeringsvärde mark 47 000 000 47 000 000

168 000 000 138 000 000
 
Taxeringsvärde Ekorren GA:4
Lokal/garage-ägare till 5/7 delar:  417 857
Totalt taxeringsvärde: 585 000

Not 6. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsförsäkring 79 001 73 317
FRUBO AB 4 427 4 502
OTIS AB, hissar 5 757 5 759
Com hem AB, bredband/kabel-TV 25 823 24 372
Kanbergets Samfällighet 88 036 79 292
TeliaSonera Sverige AB 1 732 1 170
AB Byggbeslag 975 975

0 0
Summa 205 751 189 387
 

Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors-

ändringsdag
Räntesats

2022-12-31
Belopp

2022-12-31
Belopp

2021-12-31
SEB 44581272 2023-06-28 3,26 % 3 000 000 3 900 000
SEB 44581302 2025-06-28 0,76 % 10 000 000 10 000 000
SEB 34205523 2026-10-28 2,39 % 12 000 000 12 000 000
SEB 36487615 2023-08-28 0,45 % 10 300 000 10 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 35 300 000 36 200 000
 

Not 8. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2022-12-31 2021-12-31

Revisionsarvode 0 8 750
Upplupna utgiftsräntor 53 469 50 291
Förskottsbetalda hyror / årsavgifter 342 927 320 894
Tekniska Verken / Bixia 174 422 168 637
Tesåb AB 8 906 0
Summa 579 724 548 572
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Not 9. Ställda säkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 58 079 600 58 079 600
Summa: 58 079 600 58 079 600
 
  

Underskrifter
Linköping den _______ / _______ 2023

 

 

Anders Nordström Göte Göterdal

Jan Olov Genberg Siv Almtorn

Kristina Thurée

Vår revisionsberättelse har lämnats 2023 -

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
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