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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
8664 Kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.se/bostadsrattskollen



2021 | ARSREDOVISNING B et 265

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Inre hamnen i Karlstad med séte i Karlstad org.nr. 769614-5825 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen #r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen bildades 2006. Fastigheten BARKASSEN 14 forvirvades
2006-06-07. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-09-07.

Féreningen dger och férvaltar
Foreningen dger och forvaltar marken och byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
BARKASSEN 14 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvéirdesforsékrad 1 Lansforsikringar. Hemforsiakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande
forsakringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
2 lokaler (hyresratt) 176
3 mc-platser 0]
65 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 5937
65 p-platser 0
Totalt 135 objekt 6113

Foreningens lidgenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 26 st 3 rok, 20 st 4 rok, 9 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
K-d Barkassen GA4 G:A 769614-5825 50% Utfartsvag och p-platser
K-d Pinassen GA2 G:A 717908-6389 13,1% Torgplats utfartsvag och p-platser

Totalt 2 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fro.m. T.om.
Jonny Mattsson Ordférande 2020-05-28
Helena Nilsson Ledamot 2020-05-28
Annicka Tiger Ledamot 2021-05-26
UIf Almgvist Ledamot 2020-05-28
Marie Henriksson Ledamot 2021-05-26
Gunnel Nébauer Suppleant 2021-05-26
Mats Ganrot Suppleant 2021-05-26

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Jonny Mattsson, Helena Nilsson, Ulf Almqvist och Mats
Ganrot.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit: Jonny Mattsson, Helena Nilsson, Marie Henriksson.
Firman tecknas enligt ovan av tvé i forening.

Revisorer har varit: Walther Jansson med Ann-Katrin Eriksson som suppleant valda av foreningen, samt Urban
Johansson, WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Sven Peterson, Berndt Johansson och Ewa Degeryd, valda vid féreningsstimman.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-26.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har sinkts med -5% frin och med 2021-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgédrder som kriver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2021-05-25.
Foreningen betalar fr o m 2019 hel fastighetsavgift.

Reparationer: Under 2021 har slutliga garantiarbeten utforts pé tak- och markterasserna.



2021 | ARSREDOVISNING

Brf Inre hamnen i Karlstad
769614-5825

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 702 kr/kvm. Styrelsen har beslutat om of6rindrade

arsavgifter for ligenheterna for &r 2022. Manadsavgiften innefattar kostnad for viarme, vatten, kabel-tv och bredband.

Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad f6r hushéllselen och garageplats. Hyresgisternas hyror uppriaknas med

avtalat index.

Lan: Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 52 965 352 kr. Under aret har féreningen amorterat 1 520 000

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 34 ar.

Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstiende;

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El vdrme och sophantering
Karlstads kommun Vatten
Karlstads El- och Stadsnit AB El och fibernit
Sappa TV
Lansforsdkringar Fastighetsforsikring
Certego Bricklassystem
Bahnhof Bredband och porttelefon

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder senast genomférts:

Artal Andamal

2011 Cykelgarage, nybyggnad

2012 Kompletterande belysning B-husets gavlar
2013 Spolning av samtliga lagenheters kdksaviopp
2015 Ny fast utomhusbelysning utanfér B-huset

2016-2020 Ombyggnad av tatskikten pa tak-och markterrasserna

2018 Hojt racket och bytt rackesglas pé takterrasserna
2020 Tvattat fasader, malat friser och balkonggolvskanter samt kontrollerat och tatat fogar
2021 OVK

Styrelsens viktigaste uppgift har varit att i ett fortsatt garanti- och efterbesiktningsarbete sikerstilla fastighetens status

och att den efter 6verlimnandet fran Sverigehuset AB kvarstar i ett s gott skick som mdjligt samt att ddrutdver skapa

forutsittningar for god ekonomi, bra framtida drift och underhall samt gott renommé.

Styrelsen har under 2021:

Fort en fortsatt dialog angdende dverldmningsstatus, ricke och glas samt fukt med Consto AB, m.fl. entreprendrer och

besiktningsmén ur WSP.
Omplacerat tva 1an, totalt 20 miljoner kr till bundna 18n i 1 &r vardera.

Forliangt avtalen med Certego, Kone (hissar), Karlstad energi (varme), Lansforsékringar, Preconal, Torverk och VES.

Avslutat 5-drigt energioptimerings- och driftavtal med HSB.
Genomfort OVK besiktning,
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Besiktningsmannens avslutande efterbesiktning &r uppskjuten av Consto AB dé ett antal garantidtgérder pa
takterasserna dnnu ej dr utforda. Besiktning av rdckesarbetet och atgiarder mot fukt har genomforts under 2021. Vissa
anmirkningar skall tgirdas. Egenkontroll har skett av gemensamma utrymmen liksom inventering av foreningens
utrustning och inventarier. Fastighetens egenkontroll av ligenheter dr utford och rapporterad av medlemmarna.

Styrelsen har dirutdver:

Anordnat tva informations- och stiddagar med fika.

Informerat samtliga medlemmar i 3 medlemsbrev och ca 60 medlemsmail.

Ordnat julgran, glogg och pepparkaka i samband med forsta advent.

Genomfort manadsvis avldsning av elmétare som underlag for elrdkningar, samt upprittat och fljt upp
forbrukningsstatistik for varje medlem.

Med st6d av HSB foljt upp och analyserat el-, virme- och vattenférbrukningen.

Genomgatt utbildning 1 HSB och BR regi.

Medverkat i Pinassen GA2, Barkassen GA4 och GA2 styrelsearbete och forvaltning.

Genom Flaggkommittén flaggat pa alla flaggdagar och andra bemirkelsedagar.

Féreningen utfér och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:

Avloppsspolning, reparation tvittstugan och géstléigenheten Kajutan under 2022.

Malning cykelrum och miljdstation, byte av termostatventiler, reparation av hyreslokalerna under 2023.
Byte batterier till rokgasluckor, kontroll och titning av fasadernas mjukfogar under 2024.
Garageporten under 2025.

Malning garage under 2026.

Underhallsplanen styr det arliga behovet av avsittning till framtida underhallsatgiarder. Minsta arliga avséttning till
framtida underhdll &r enligt foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvérdet, vilket &r 2021 motsvarar 515 424 kr. Enligt
stadgarna kan denna reservering till yttre fonden &ven ske enligt upprittad underhallsplan.

Styrelsens strategi ér, efter samrdd med revisor och bank, dels att avsitta medel 1 underhallsfonden for de ndrmaste
cirka 20 drens 16pande behov dels att skapa erforderligt ldneutrymme for de langsiktiga behoven genom amorteringar.
Kommunala avgifter och taxor fortsétter att stiga. Vissa avtalsbaserade kostnader ar kopplade till olika prisindex, vilket
styr ev. kostnadsokningar. Andra foljer av kommunens politiska beslut. Detta kommer att paverka féreningens framtida
ekonomi. Infor 2022 &r enligt underhéllsplanen atgérder for 100 tkr planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 2 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 101 st varav rostberittigade 65 st.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, krfkvm 368 363 362 331 369
Skuldsattning, krfkvm 8664 8913 8998 9 410 9823
Réantekanslighet, % 13 12 13 13 13
Energikostnad, kr/fkvm 177 156 173 178 178
Driftskostnad, kr/fkvm 361 442 364 336 351
Arsavgifter, krfkvm 702 739 739 758 758
Totala intakter, krikvm 236 850 270 856 263
Nettoomsattning, tkr 4986 5128 5230 5274 5332
Resultat efter finansiella poster, tkr 1128 642 1166 1336 1271
Soliditet, % 64 64 63 62 61

Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal, bla exkl personalkostnader.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala riintebdrande skulder per kvim total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsidndringar och andra behov.

Rintekiinslighet:

Definition: 1 procentenhets rinteforéindring av de totala réntebédrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi dr kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur h§jda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + viirme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad;

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pd bostadsritten. Dérfor dr det

viktigt att bedéoma om arsavgiften ligger ritt i forhéllande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 76 486 280 0 0 76 486 280
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0] 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11 200 000 0 0 11 200 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0] 0 0
Underhallsfond, kr 3317 664 0 406 174 3723 838
S:a bundet eget kapital, kr 91 003 944 0 406 174 91410118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4981 346 642 250 -406 174 5217422
Arets resultat, kr 642 250 -642 250 1127 845 1127 845
S:a ansamlad vinstiforlust, kr 5623 596 0 721671 6345 267
S:a eget kapital, kr 96 627 540 0 1127 845 97 755 385

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 515 500 kr samt ianspraktagande skett med 109 326 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande helopp i kronor;

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 5623 596
Arets resultat, kr 1127 845
Reservation till underhallsfond, kr -515 500
lansprékstagande av underhallsfond, kr 109326
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 6 345 267
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny ridkning, kr 6 345 267

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter



RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning
COvriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgémgar
SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
4 986342 5128331
124 387 65 345
5110 729 5193 676
-2150 133 -2 547908
-138 686 -203 019
-158 114 -154 634
-1013 121 -1003 318
-3 460 053 -3 908 878
1650 675 1284797
G973 6931

-529 804 -649 470
-522 831 -642 548
1127 845 642 250
1127 845 642 250



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillg dngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Sumuma materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Sununa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2021-12-31 2020-12-31
146 159 934 147 122 777
232 628 282 907

146 392 563 147 405 684
146 392 563 147 405 634
1500 14653
10421 9041

109 319 155218
121239 178912
5139770 4 437 261
5139770 4 437 261
5261010 4616173
151 653 572 152 021857



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summoa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Sununa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14
Not 15

2021-12-31 2020-12-31
87 686 280 87 686 280
3723 838 3317 664
91410118 91 003 944
5217422 4 981 346
1127 845 642 250
6345 267 5623 596
97755 385 96 627 540
22 990 000 32965352
22 990 000 32965352
29975352 21520 000
212 790 236 165

16 669 12353
32907 31963

670 470 628 484
30908 188 22 428 965
53898188 55394317
151 653 572 152 021857



NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre féretag (K2).

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskriviingar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 116 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av freningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstallande av

medel for underhall av féreningens tillgngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitit som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsféreningar, som skattemiissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjinsteinkomst och momspliktig forsaljning.




2021-1-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not 2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifier bostader 4168 464 4387 632
Hyresintakt lokaler 220 576 221304
Hyresintiikt garage och me-platser 397200 397 200
Hyresintikt Gvrigt 10600 2 800
Hyresrabatter 0 -65240
Konsumtionsavgift el 182 446 170314
Ovriga intikter 1 verksamheten 398 700
Owerlatelse- och pantférskriviinpsavgifter 6658 6624
Ovriga primira intikter och ersdtiningar 0 -3
4 936 342 5128 331
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Férsikringsersittning 0 & 600
Qvrigt 124387 58745
124 387 65 345
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -55900 -124 953
El -300715 -288 145
Uppvinmming -616 680 -498 578
Vatten -l66234 -164 091
Renhéllning -92392 -119 506
Bevakningskostnader 0O -2 932
TV, bredband, :ptelefon -184 637 -183 732
Serviceavtal 9176 -21 555
Hissar serviceavtal & besikining -132329 -133 230
Forvaltningskostnader -240995 =232 237
Forsikringar -48 791 -47293
Fastighetsskatt -116815 -110 965
Periodiskt underhall -109326 =574 479
Ovriga driftskostnader -69 142 -39211
-2150 133 -2 547 908
Specifikation till periodiskt underhill
Underhall évriga gemensamma Wirymmen -7267 -17761
Underhall installationer -74 444 o
Underhall huskropp utviindig? -27615 555372
Underhall évrigt 0 -1 346
-109 326 -574 479
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvods -11872 -11 857
Ovriga forvaltningskostnader -82 575 -117 063
Kostnader éverlatelse och panter -6 302 -7 724
Féreningsverksamhet -4165 -12710
Konterskostnadtele, datakommunikation, porto -15298 -13321
Konsulter -6 650 -35215
Forbrukningsinventarier 9668 -4932
Stirmma och styrelse -2 156 -197
-138 686 -203 019




2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -115 000 -111 500
Ovriga arvoden =20 420 -18150
Ovriga personalkostnader -63 0
Revisionsarvode -3270 -4 150
Sociala avgifter -19 361 -20 834
-158 114 -154 634
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -062 842 -070 645
Installationer och inventarier -50 279 -32 672
1013121 -1003 318




2021-12-31 2020-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéiende anskafthingsvirde byggnader 107 990 977 107 990 977
Ingiende anskaffningsvarde mark 47 950 000 47 950 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 155 940 977 155 940977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingende avskrivningar byggnader -8 818 200 -7 847 555
Arets avskrivningar byggnader -962 842 -970 645
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 781043 -8 818 200
Utgaende redovisat viirde 146 159 934 147122777
Redovisade virden byggnader 98 209 934 99 172 777
Redovisade virden mark 47 950 000 47 950 000
Fastighetsheteckning: Barkassen 14
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostader hyreshus 2008 92 000 000 78 000 000 170 000 000 170 000 000
Lokaler 1 419000 389 000 1 808 000 1 808 000
93 419 000 78 389 000 171 808 000 171 808 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 68 088 000 68 088 000
Summa stiillda siikerheter 68 088 000 68 088 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 405 062 193 786
Arets investeringar 0 211276
Utgéende anskaffmingsviirden 405 062 405062
Ingéende avskrivningar -122 155 -89 483
Arets avskrivningar -50 279 -32 672
Utgéende avskrivningar -172 434 -122 155
Utgaende redovisat viirde 232 628 282 907
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 9415 9041
Ovriga fordringar 1 006 0
10 421 9 041
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 51 791 48 791
Forutbetald kabel-TV och bredband 44 308 45 676
Forutbetald fastighetsskétsel 0 52234
Ovriga forutbetal da kostnader och upplupna intikter 13 220 8 517
109 319 155218




2021-12-31 2020-12-31
Not 12 KASSA OCH BANK
SBAB 2324 259 2317307
Swedbank 2815511 2119954
5139770 4437261
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Liéneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,02% 2024-10-11 10 510 000 520 000
SBAB 1,70% 2022-12-09 9 455 352 0
SBAB 0,88% 2023-05-0% 5000 000 0
SBAB 0,96% 2025-05-09 8 000 000 0
Stadshypotek 0,60% 2022-03-30 14 000 000 2 000 000
Stadshypotek 0,60% 2022-01-30 6 000 000 0
52 965 352 2 520 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 990 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 520 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 29 455352
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 29 975352
Genomsnittsréintan vid arets utging 0,96%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 10 080 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé péa balansdagen till 40 365 352
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 7191 7131
Personalens kallskatt 25716 24 832
32 907 31963
Not 1§ UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 11 464 12 367
Upplupna rantekostnader 49 057 57 999
Férutbetalda érsavgifter och hyror 449 461 413738
Ovriga upplupna kestnader och forutbetalda intikter 160 488 144 380
670 470 628 484
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Revisionsberattelse

Til f8reningsstdmman | Bostadsrattsfreningen Inre Hamnan i
Karlstad, org.nr. 769614-5825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsfireningen Inre Hamnen i Karlstad for &r 2021.
Eniigt var uppfattning har &rsredovisningen uppraitats i enlighat
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuliat for
aret enligt &rsredovisningslagen, Férvaliningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att freningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grimnd f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den aukioriserade revisorms ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

W anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiiréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information én
arsredovisningen. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella Arsredovisningen
presenteras annan Information i form av Bostadsrattskollen,

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vért
ansvar att 1dsa den information som identifieras ovan och
dverviga om informationen i vsentiig utstrackning &r ofdrenlig
med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar inneh&lla vasentliga
felakfigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
infermation, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
defta. Vi har inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningan
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den inferna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens férmaga aft fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattais om ati avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (1SA} och god revisionssed | Sverige, Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehailer négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lAmna en revistonsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kammer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Fefaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheler elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
f6rvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

identifierar ach beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter | rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr gransknings&tgarder bland annat ulifran dessa
risker och inhéimtar revisionshevis som r tillrckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
ultalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f8lid av cegentligheter &r higre &n for
an vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktlg information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelss for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till emsténdigheterna,
men inte fér att uttala mig om effektiviteten | den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten | de
redavisningsprinciper sam anvands och rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillkérande upplysningar,

drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid



upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga at
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktomn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningama, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen
Inre Hamnen i Karlstad for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust,

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller p4

storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stélning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fdreningens ekonomiska
situation och at tillse att foreningens organisation &ar utformad
s att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisomns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse fdr foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen,

Karlstad gen 26 / i/ 2022
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Wahlter Jansson
Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger tver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning,

balangrakning och noter.

1. Forvaltmingsberattelsen
Redogir 1 text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vingt. Vid omviant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur drets resultat samt dvrigt fritt
eget kapital efter avsittning/Aanspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foremngens samtliga tillgéngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséattningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

digponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppviarmning, forsakringspremie, sophimtning, stadning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhdllskostnader
Utgifier for planerade underhallsatgirder enligt underhéllsplan

eller motsvarande gom i redovisningen redovisas direkt som

kostnad 1 resultatriitkningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering 1 balansrikmngen och kostnads-

fors over tillgangens livslangd (ge avskrivningar)

Avskrivningar
Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.

Genom att bokfra en anskaffhing som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omséattningstillgingar
Ska 1 allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ari hivudsak de 14n som fareningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som ftreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man 1 normalfallet att likviditeten #r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga férméga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet beriiknas som forening-

eng totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhéllsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att siikerstilla for-

emngens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avgittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omfbring mellan fritt och bundet eget kapital 1 balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors 1
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond 4r en bokforingsmassig transaktion. De
pengar som foreningen har redovisas pa tillgéngssidan..

Stillda sikerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages 1 fastigheten pa

belopp som 1 regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tiackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.
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